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calidad de fiduciario de Suntec Real Estate Investment Trust
("Suntec REIT") (en adelante, "el Arrendador") por una parte, y
el ESTADO DE CHILE, REPRESENTADO POR EL EMBAJADOR DE CHILE EN
SINGAPUR (), v su Embajada en la Repiblica de
Singapur, domiciliada en 105 Cecil Street # 25-00 The Octagon
Singapore 069534 (en adelante, "el Arrendatario") por la otra
parte.

Este Contrato de Arrendamiento atestigua lo siguiente:

1. DEFINICIONES

En este Contrato de Arrendamiento:-

1.1 "GASTOS PRORRATEADOS" significa la parte de los GASTOS

incurridos por o con cargo al Arrendador que fueren ATRIBUIBLES

Al INMUEBLE.

1.2 "ATRIBUIBLES AL INMUEBLE" significa la proporcidén de 1la

SUPERFICIE UTIL DEL INMUEBLE con respecto a la SUPERFICIE
2Ty

/ ONARQUILABLE de la TORRE DE OFICINAS.
< SN

y"AREA COMUN" significa la propiedad comin de SUNTEC CITY.
"DEPOSITO" significa la suma de Ochenta y nueve mil
Ovecientos setenta y ocho délares con cuatro centavos
($89.978,04), equivalente a tres meses de RENTA DE ARRENDAMIENTO
Yy tres meses de CARGOS POR SERVICIO.

1.5 "DOLARES" o "$" significa délares de Singapur.

1.6 "DEPOSITO POR CONCEPTO DE ACONDICIONAMIENTO" significa el
depésito en efectivo por la suma de Cinco mil délares ($ 5.000)
que el Arrendatario debe pagar al Arrendador de conformidad con
la Clausula 3.6.4.

1.7 "PERIODO DE ACONDICIONAMIENTO" significa un periodo de 31

dias a contar del 1 de diciembre de 2011 y hasta el 31 de

- /) -
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diciembre de 2011.
1.8 "PLANOS DE ACONDICIONAMIENTO" significa y comprende todas las
especificaciones de los planos y disefios relacionados con el
acondicionamiento del INMUEBLE autorizados por el Arrendador de
acuerdo con el manual del Arrendatario y el manual de servicios a
los clientes que el Arrendador proporcionard y las normas Yy
reglamentos prescritos por el Arrendador que rijan el
acondicionamiento realizado por el arrendatario, con los
suplementos, modificaciones o enmiendas que el Arrendador, a su
exclusivo arbitrio, pudiere determinar.
1.9. "OBRAS DE ACONDICIONAMIENTO" significa el conjunto de
trabajos de renovacién y acondicionamiento del INMUEBLE,
incluidos, entre otros, la instalacién de todos los tabiques

interiores, puertas, vidrios, todas las luces y tomas de

corriente, cables eléctricos, tableros de distribucidn,
\\interruptores y tomas de teléfono, conductos de aire
(SN
@\

@gcondicionado y ventilacidén, pisos, alfombras, carpinteria,
gy

%

i B . . .
.@’omerla, techos y todos los demds accesorios y conexiones al

C).ﬂ
>/
. % /NMUEBLE, aparte de los suministrados originalmente por el

Arrendador, modificaciones a los sistemas de proteccidén contra
incendios existentes, obras mecdnicas y eléctricas, y otros
asociados o derivados de lo anterior.

1.10 "SUPERFICIE UTIL" significa la superficie del INMUEBLE,
medida de modo de incluir la mitad del grosor de los muros
divisorios, tabiques y/o vidrio (seglin corresponda) del INMUEBLE
y la superficie ocupada por todos 1los pilares y conductos
verticales (si los hubiera) del INMUEBLE y:

a) hasta que la SUPERFICIE UTIL del INMUEBLE sea determinada

- // -
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mediante la medicién de los arquitectos o tasadores del
Arrendador en la forma mencionada anteriormente, la
SUPERFICIE UTIL serd sélo una estimacién, ascendente a
trescientos veinticuatro (324) metros cuadrados;

b) el Arrendador podréa, a su arbitrio, exigir que se determine la
SUPERFICIE UTIL del INMUEBLE por medio de una medicién, y
cuando los arquitectos o tasadores del Arrendador determinen,
la SUPERFICIE UTIL del INMUEBLE (cuyo certificado en materia
de superficie Util seréa definitivo y concluyente en ausencia
de error manifiesto), toda referencia a la SUPERFICIE UTIL en
este Contrato de Arrendamiento constituiréd referencia a esa
SUPERFICIE UTIL.

1.11 "IMPUESTO SOBRE BIENES Y SERVICIOS" significa cualquier

impuesto sobre bienes y servicios aplicable, carga, obligacién y

E?\gravamen que pudiere ser establecido o aplicado por cualquier

N

ézSé%gd:oridad gubernamental, fiscalizadora o tributaria de impuestos,

7
bx

'%?culado en referencia al monto de la RENTA DE ARRENDAMIENTO,

97

GOS POR SERVICIO, y cualesquiera otras sumas que el Arrendador
hubiera recibido o fuere a recibir en virtud de este Contrato de
Arrendamiento.

1.12. "SUPERFICIE ALQUILABLE" significa toda aquella parte de la
TORRE DE OFICINAS que el Arrendador pudiera destinar durante la
VIGENCIA para arriendo (ya sea que efectivamente se arriende o
no), incluida la superficie ocupada por el Arrendador (si lo
hubiera).

1.13 "SOCIEDAD DE ADMINISTRACION" significa la Sociedad
Administradora de Suntec City.

1.14 "MES" significa mes calendario.
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1.15 "TORRE DE OFICINAS" significa la torre de oficinas de Suntec
City en la que se ubica el INMUEBLE y que comprende uno o mas
titulos.
1.16 "AREAS E INSTALACIONES COMUNES DE LA TORRE DE OFICINAS"
significa aquellas partes de la TORRE DE OFICINAS e instalaciones
distintas de la SUPERFICIE ALQUILABLE, incluidas, entre otras,
las paredes exteriores, techos, TUBERiAS, servicios mecéanicos y
eléctricos, entradas y salidas, vestibulos, pasillos, cuartos de
servicio, pasillos de entrega, ascensores, escaleras mecanicas,
aceras, centros comerciales, patios, rampas, areas verdes, muros
de contencidn, refugios de tréansito puiblico, escaleras, areas de
primeros auxilios y de descanso, si los hubiera, megafonia y
sistemas de difusién musical, bafios , y toda la sefialética en
general, mejoras, accesorios, instalaciones, equipo e

... instalaciones proporcionadas por el Arrendador o designadas para

e,

?3LACZ?\\\

??//f\\égﬁﬁg general o en beneficio del Arrendatario, sus funcionarios,
(\'\ A

S N

DEPTO. &I

@ﬁleados, agentes, clientes y otros invitados, en comin con los
TRADUC. | & /

//éﬁémés arrendatarios del Arrendador y terceros designados por el

S

;giﬁiééi;rendador, en la forma y para los fines permitidos por este
Contrato de Arrendamiento.

1.17 "GASTOS" significa la suma total de todos 1los gastos
directos e indirectos, cargos, costos y gastos del Arrendador
imputados o por imputar, cobrados o por cobrar, pagados O por
pagar o incurridos o por incurrir, en el control, gestidn,
administracién, mantenimiento y operacién o por otro concepto de
la TORRE DE OFICINAS y, en particular, pero sin limitar la
generalidad de lo anterior, incluird (sin duplicacion):

a) Los cargos, costos y gastos incurridos o por incurrir, pagados

- // -
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O por pagar por el Arrendador a la SOCIEDAD DE
ADMINISTRACION, correspondientes a la suma prorrateada a la
TORRE DE OFICINAS por la SOCIEDAD DE ADMINISTRACION;

b) Todas las sumas a pagar por concepto de seguro y
administracién de 1la TORRE DE OFICINAS, incluidos 1los
servicios de seguridad de la TORRE DE OFICINAS;

c) Todos los costos y cargos por concepto de suministro,

operacién y mantenimiento de los servicios mecénicos Yy

eléctricos, incluida la provisién de agua fria para los
arrendatarios que usen la unidad de tratamiento de aire, aire
acondicionado, iluminacién, ventilacién, ascensores,
escaleras mecanicas, servicios sanitarios y de plomeria y en
particular, pero sin limitar la generalidad de lo anterior,
en relacién con los patios, entradas, vestibulos, corredores,
pasillos, escaleras, rellanos, ascensores, tocadores, lavabos

y bahios de la TORRE DE OFICINAS;

Todos los costos y cargos por el suministro, operacidén y

mantenimiento de todos los servicios de mantenimiento del

edificio, incluido el mantenimiento, reparacién, renovacién y

reemplazo de todos los ascensores, aire acondicionado y otra,

maquinaria y equipos, piezas y herramientas, necesarias en
relacién con cualquiera de dichos servicios y la provisidén o
adquisicidén de servicios de limpieza, recoleccién de desechos
y basura y control de plagas;

e) Todos los costos y cargos por limpieza de la fachada interior
y exterior de la TORRE DE OFICINAS (incluidas todas las
ventanas) y las AREAS E INSTALACIONES COMUNES DE LA TORRE DE

OFICINAS, incluidos, pero sin limitar la generalidad de este

- // -
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parrafo, los patios, entradas, rellanos, ascensores,
tocadores, banhos y lavabos;

f) Todos los gastos de suministro de papel, Jjabdn y otros
articulos de tocador necesarios en los tocadores, lavabos y
sanitarios de la TORRE DE OFICINAS;

g) Los honorarios de gestién que el Arrendador deba pagar al
agente de administracién que hubiera contratado, a su
exclusivo arbitrio, para prestar servicios de administracién
y/u otros en relacién con la TORRE DE OFICINAS;

h) Todas las tarifas, impuestos, gravamenes, derechos,

contribuciones y otros gastos que el Arrendador debiere pagar

ahora o mds adelante durante la VIGENCIA en relacidén con
todas las partes de la TORRE DE OFICINAS que no estuvieren
ocupadas de forma exclusiva o habitual por un arrendatario,

incluida cualquier parte ocupada por el Arrendador o

cualquier empleado o agente del Arrendador con el objeto de

efectuar todas o algunas de las labores mencionadas en este

Contrato de Arrendamiento.

Todos los costos y cargos por paisajismo y otras mejoras del

entorno o de mantenimiento de la TORRE DE OFICINAS;

j) Todos los honorarios que deban pagarse a los auditores,
contadores, arquitectos, ingenieros, tasadores, abogados y
otros asesores profesionales por servicios prestados para o
en conexién con la TORRE DE OFICINAS;

k) Todos los costos y cargos de servicios atribuibles a la TORRE
DE OFICINAS.

1.18 "TUBERiAS" significa todos los tubos de desagiie, aguas

lluvia, conductos de alimentacidén, canaletas, cursos de agua,

- /] -
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canales, cables, conductos de humo, y todos otro medio conductor,
incluida cualquier fijacién, listén, sombrerete, y cualquier otro
aparato auxiliar.
1.19 "INMUEBLE" significa la propiedad conocida como 8 Temasek
Boulevard # 24-01 Suntec Tower Three, Singapore 038988, seglin se
indica con rojo en el plano anexo a este Contrato de
Arrendamiento (cuyo plano se proporciona solamente con fines de
identificacién y no estd necesariamente dibujado a escala),
excluidos la cara exterior de los muros exteriores, las caras
exteriores de los muros divisorios y el techo.
1.20 "IMPUESTO A LA PROPIEDAD" significa el impuesto a la
propiedad u otros gravdmenes de similar naturaleza, independiente
del nombre que reciban, exigidos, cobrados y establecidos por la
autoridad competente.

1.21 "RENTA DE ARRENDAMIENTO" significa la renta de arrendamiento

—

Qaﬁck%>z§e el Arrendatario deba pagar al Arrendador en conformidad con
&\

DEPTO. |1
G

este Contrato de Arrendamiento, incluido, entre otros, la RENTA

Clausula 6.

DE ARRENDAMIENTO, los CARGOS POR SERVICIO y el IMPUESTO A LA
PROPIEDAD.

1 .23 "CARGOS POR SERVICIO" significa la suma de diez ddlares con
setenta y seis centavos ($10,76) por metro cuadrado de la
SUPERFICIE UTIL por MES y cualquier aumento que el Arrendatario
deba pagar conforme a la Clausula 7.

1.24 "SUNTEC CITY" significa Singapore International Convention &

Exhibition Centre, las torres de oficinas, el centro comercial,

- // -
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la fuente y todas las instalaciones auxiliares construidas en el
Lote 510W, Subdivision 11, de la ciudad.
1.25 "VIGENCIA" significa el periodo de tres (3) afios a partir
del 1° de enero de 2012 y que expira el 31 de diciembre de 2014.

2. INTERPRETACION

2.1 La expresién "El Arrendador", cuando el contexto asi lo
admita, incluye a sus sucesores y a la persona que, a la fecha,
tenga derecho a reversidén inmediata al terminar la VIGENCIA.
2.2 La expresién "El1 Arrendatario", cuando el contexto asi 1lo
admita, incluye, si el Arrendatario fuere una persona natural, a
sus representantes personales, o si el Arrendatario fuere una
sociedad, a sus sucesores.

2.3 Cuando dos o méds personas estén incluidas en la expresién "el
Arrendatario”, todas las clé&usulas, acuerdos, términos,

condiciones y restricciones los obligaran y les serédn aplicables

Jlicables a sus representantes personales vy cesionarios

mtorizados, respectivamente, de forma individual y conjunta.

2.4 Las palabras que denotan un género incluyen a todos 1los
géneros y las palabras en singular incluyen el plural vy
viceversa.

2.5 Las referencias a "el INMUEBLE", en ausencia de cualquier
disposicidén en contrario, incluirdn a cualquier parte del
INMUEBLE.

2.6 Las referencias a "SUNTEC CITY", en ausencia de cualquier
disposicién en contrario, incluirén cualquier parte de SUNTEC
CITY.

2.7 Las referencias a cualquier derecho del Arrendador a tener

- // -
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acceso al INMUEBLE deben ser interpretadas como extensivo a
cualquier acreedor hipotecario de SUNTEC CITY y a todas las
personas autorizadas por el Arrendador y el acreedor hipotecario
(incluidos los agentes, asesores profesionales, contratistas,
trabajadores y otros) cuando dicha hipoteca otorga tales derechos
de acceso al acreedor hipotecario.
2.8 Se entendera que cualquier compromiso contraido por el
Arrendatario en orden a no realizar un acto o gestién incluye una
obligacién (hacer cuanto esté a su alcance) de no permitir o
tolerar que ese acto sea realizado por un tercero.
2.9 Cualquier disposicidén de este Contrato de Arrendamiento que
haga referencia al consentimiento o aprobacién del Arrendador
debera interpretarse como que también exige el consentimiento o

aprobacién de cualquier acreedor hipotecario de SUNTEC CITY

fﬁdsula de este Contrato de Arrendamiento se interpretara de

R
L OF

ma de implicar que se impone al acreedor hipotecario la

Aigacién de no denegar dicho consentimiento o aprobacién en
forma arbitraria.

2.10 Las referencias al "consentimiento del Arrendador" o
términos con efecto similar significan un consentimiento por
escrito, firmado por o en nombre del Arrendador, y "aprobado" y
"autorizado" o términos de denotacién similar significan (segin
corresponda) aprobado o autorizado por escrito por o en nombre
del Arrendador.

2.11, Los titulos de las clausulas, subcléausulas, anexos e indice
no forman parte de este Contrato de Arrendamiento y no se tendran

en cuenta al interpretarlo.
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3. PLAN DE ACONDICIONAMIENTO Y ACONDICIONAMIENTO

3.1 El1 Arrendatario elaborard y someterd a la aprobacidén del
Arrendador, sus arquitectos y otros consultores (cuya aprobacidn
no deberad denegarse en forma arbitraria) los planos para
acondicionar el INMUEBLE de conformidad con 1las normas Yy
reglamentos mencionados en la Clausula 1.8. El Arrendatario
pagard al Arrendador, sus arquitectos y otros consultores todos
los honorarios, costos y gastos necesarios que deban imputarse al
Arrendador, sus arquitectos u otros consultores o en que ésos
hubieran incurrido por concepto de aprobacién de los planos de
acondicionamiento del INMUEBLE presentados por el Arrendatario.
3.2 El Arrendatario, a su propio costo y gasto, nombrara a
arquitectos y otros consultores (incluidos ingenieros 'y
consultores mecéanicos y eléctricos, civiles y estructurales)
aprobados por el Arrendador (aprobacidén que no sera denegada en

forma arbitraria) para elaborar los planes de acondicionamiento

\\Qel INMUEBLE del Arrendatario. Tales arquitectos, consultores e
ingenieros no son ni se consideraridn agentes o empleados del
rrendador y el Arrendatario no tendréd ningdn derecho,
independiente de cémo surja, contra el Arrendador respecto de
ningin acto, omisién, incumplimiento, dolo o negligencia de esos
arquitectos, consultores e ingenieros.

3.3 El Arrendatario tomaré posesién del INMUEBLE al comenzar el
PERIODO DE ACONDICIONAMIENTO. Si el Arrendatario no lo hiciere al
comenzar el PERIODO DE ACONDICIONAMIENTO, se considerard, sin
embargo, que el Arrendatario tomé posesién del INMUEBLE en esa

fecha.

3.4 El Arrendatario, a su propio costo y gasto, llevara a cabo y

- // -
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completard las OBRAS DE ACONDICIONAMIENTO de conformidad con los
PLANOS DE ACONDICIONAMIENTO vy las normas y reglamentos
mencionados en la Clausula 1.8 dentro del PERIODO DE
ACONDICIONAMIENTO. La demora (si la hubiera) del Arrendatario en
realizar y completar cualquiera de las OBRAS DE ACONDICIONAMIENTO
no constituird motivo para posponer el inicio de la VIGENCIA.
3.5 Durante el PERIODO DE ACONDICIONAMIENTO, se considerard que
el Arrendador ha otorgado al Arrendatario permiso para ingresar y
usar el INMUEBLE Gnicamente para llevar a cabo y completar las
OBRAS DE ACONDICIONAMIENTO.
3.6 El Arrendatario no iniciaréd las OBRAS DE ACONDICIONAMIENTO
hasta que:
3.6.1 el Arrendatario haya obtenido todas 1las aprobaciones,
licencias, certificados y permisos necesarios para permitirle
comenzar, llevar a cabo y completar las OBRAS DE
ACONDICIONAMIENTO;
.2 los planes del Arrendatario respecto del acondicionamiento

del INMUEBLE hubieran sido aprobados por el Arrendador, sus

arquitectos y otros consultores y las autoridades pertinentes
(si las hubiera);

3.6.3 el Arrendatario hubiera efectuado y mantenido, a costo y
gasto del Arrendatario (o contratistas del Arrendatario)
pélizas de seguro que cubran todos los riesgos Yy
responsabilidades de tercero en la forma que el Arrendador, a
su exclusivo arbitrio, hubiere especificado, por una suma no
inferior a dos millones de ddélares ($2.000.000) por evento,
que cubra el periodo comprendido entre la fecha de inicio del

PERIODO DE ACONDICIONAMIENTO a la fecha de término de las

- /) -
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OBRAS DE ACONDICIONAMIENTO y todas esas pdlizas deberéan
nombrar al Arrendador, sus empleados, agentes y contratistas
y subcontratistas y al Arrendatario y sus contratistas como
coasegurados por sus respectivos intereses. El Arrendatario
debera velar porque todas sus pdlizas contengan la cléausula
habitual de responsabilidad civil cruzada y que estipulen que
no habréd cancelacién o reduccidén de cobertura sin aviso
previo de treinta (30) dias al Arrendador;

3.6.4 el Arrendatario hubiera pagado el DEPOSITO POR CONCEPTO DE
ACONDICIONAMIENTO en garantia por el debido cumplimiento y
observancia de su parte de la Clausula 3.8;

3.6.5 el Arrendatario hubiera creado una cuenta en SP Services
Limited para que el suministro de electricidad y/o agua al

INMUEBLE se mida en forma independiente a nombre del

&\ Arrendatario, estipulandose que cuando el Arrendador acuerde
-fjautorizar al Arrendatario para que, durante el periodo de
“i%acondicionamiento, use la electricidad y/o agua de una fuente
distinta de la cuenta establecida del Arrendatario con SP
Services Limited, el Arrendatario deberé& pagar al Arrendador
derechos anticipados por ese uso de electricidad y/o agqua, a
las tarifas que el Arrendador pudiera determinar.

3.7 Las OBRAS DE ACONDICIONAMIENTO seran realizadas por un
contratista debidamente aprobado por el Arrendador (la aprobacién
no se denegard en forma arbitraria) y nombrado por el
Arrendatario bajo la supervisién de un arquitecto y/o ingeniero
mecanico, eléctrico y estructural aprobado por el Arrendador (la
aprobacidén no se denegara en forma arbitraria) y nombrado por el

Arrendatario, ESTIPULANDOSE QUE el Arrendatario deberd nombrar a

- // -
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un contratista nominado por el Arrendador para realizar la
instalacién de los rociadores en el INMUEBLE. Los contratistas,
arquitectos o ingenieros aprobados o nominados por el Arrendador
no son ni se considerardn agentes o empleados del Arrendador y el
Arrendador no serd responsable de ninguna pérdida o dafios vy
perjuicios causados por el acto, omisién y/o incumplimiento de
ese contratista, arquitecto o ingeniero o sus empleados o
agentes.
3.8 E1l Arrendatario se compromete, a su costo y gasto, a:
3.8.1 eliminar toda la basura y desechos de la TORRE DE OFICINAS
y llevarla a aquel lugar que el Arrendador pudiere designar;
y
3.8.2 reparar y restaurar a su estado original cualquier dafio que
hubiere sufrido el INMUEBLE, la TORRE DE OFICINAS o SUNTEC

CITY y que hubiere sido causado por el Arrendatario, sus

iﬂ}empleados, agentes o contratistas,

;ﬁinmediatamente luego del término de las OBRAS DE
ACONDICIONAMIENTO.

3.9 Si al completar las OBRAS DE ACONDICIONAMIENTO, el
Arrendatario no eliminare toda la basura y desechos y la llevare
al lugar que el Arrendador hubiera designado y/o no reparare, a
satisfaccién razonable del Arrendador, todo dafio (si lo hubiere)
al INMUEBLE, la TORRE DE OFICINAS o SUNTEC CITY ocasionado por la
ejecucién de las OBRAS DE ACONDICIONAMIENTO, el Arrendador podré
efectuar todas las obras que estime necesarias para reparar ese
dafo y el Arrendatario deberd reembolsar al Arrendador, en forma

inmediata luego de que se le solicitare, todos los costos y

gastos en que ése hubiera incurrido, sin perjuicio de los

- // -
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derechos que tuviere el Arrendador a descontar esos costos y
gastos del DEPOSITO PARA FINES DE ACONDICIONAMIENTO.
3.10 E1 DEPOSITO PARA FINES DE ACONDICIONAMIENTO serd devuelto al
Arrendatario dentro de un (1) mes de terminadas las OBRAS DE
ACONDICIONAMIENTO, sin intereses, menos cualquier suma
descontada, si la hubiera.
3.11 Sin perjuicio de 1la Clausula 21, el Arrendador, sus
empleados o agentes podrédn, en cualquier momento durante el
PERIODO DE ACONDICIONAMIENTO, ingresar al INMUEBLE para
cualquiera de los siguientes propésitos:
3.11.1 inspeccionar y verificar que las OBRAS DE
ACONDICIONAMIENTO se estén realizando de conformidad con los
PLANOS DE ACONDICIONAMIENTO, Yy

3.11.2 cualquier otro fin razonable.

realizard todas las obras necesarias para remediar y/o rectificar
la situacién y asegurar el cumplimiento de los PLANOS DE
ACONDICIONAMIENTO y/o las normas y reglamentos a satisfaccién
razonable del Arrendador, y a costo y gasto del Arrendatario. Las
obras para reparar y/o remediar la situacién no constituirén
motivo para prorrogar el PERIODO DE ACONDICIONAMIENTO o aplazar
el inicio de la VIGENCIA.

3.13 Durante el PERIODO DE ACONDICIONAMIENTO, el Arrendatario en

forma alguna impedird o pondré obstéaculos para que el Arrendador,

/) -
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sus contratistas, agentes y/o empleados realicen o completen las
obras del Arrendador en el INMUEBLE, la TORRE DE OFICINAS o
SUNTEC CITY.
3.14 E1 Arrendatario deberd indemnizar y mantener al Arrendador
indemnizado contra cualquier reclamacién, demanda o accién
judicial producto de la ejecucién de las OBRAS DE
ACONDICIONAMIENTO que pudieren surgir del error, acto, omisién,
incumplimiento, dolo o negligencia del Arrendatario, su personal,
agentes, contratistas o empleados.
3.15 Sin perjuicio de los derechos del Arrendador conforme a la
Clausula 26, si el Arrendatario
3.15.1 no cumpliere sus obligaciones conforme al manual del

arrendatario, el manual de servicios del cliente y/o las

normas y reglamentos mencionados en la Clausula 1.8 y, si el

incumplimiento pudiere subsanarse, no se subsanare en un

3.15.2 no realizare y completare las OBRAS DE ACONDICIONAMIENTO
dentro del PERIODO DE ACONDICIONAMIENTO y/o de conformidad
con los PLANES DE ACONDICIONAMIENTO.
el Arrendador tendrd derecho a poner término a este Contrato

de Arrendamiento y el DEPOSITO PARA FINES DE ACONDICIONAMIENTO y

el DEPOSITO seran decomisados en beneficio del Arrendador y los

intereses y derechos del Arrendatario en relacién con este

Contrato de Arrendamiento y el INMUEBLE cesaran; no obstante, el

Arrendador conservard todos los derechos y recursos contra el

Arrendatario por cualquier incumplimiento o no observancia de las

obligaciones del Arrendatario en virtud de este Contrato.
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4. CESION TEMPORAL DE DERECHOS SOBRE EL INMUEBLE

Supeditado a las clausulas de este Contrato de Arrendamiento, en
este acto el Arrendador cede temporalmente al Arrendatario los
derechos sobre el INMUEBLE, junto con los derechos especificados
en el Anexo Primero, pero con excepcién y reserva para el
Arrendador de los derechos previstos en el Segundo Anexo, para
que posea el INMUEBLE durante la VIGENCIA, supeditado a todos los
derechos, servidumbres, privilegios, restricciones, compromisos y
estipulaciones de cualquier naturaleza que afecten al INMUEBLE,
cediendo y pagando al Arrendador durante la VIGENCIA la RENTA DE
ARRENDAMIENTO, CARGOS POR SERVICIO E IMPUESTOS SOBRE LA PROPIEDAD
en conformidad con la Clausula 10 y aquellas otras sumas de
dinero, (si 1las hubiera) que deban pagarse conforme a lo
dispuesto en este Contrato.

5. DEPOSITO

= ) )
A \; El Arrendatario pagard el DEPOSITO al Arrendador a mas tardar

@\
———— a?'ﬁ‘}\,\iniciarse la VIGENCIA.
DEPTO. }m 9

pUcC. Jm-
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U
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El DEPOSITO serd mantenido por el Arrendador como garantia
debido cumplimiento y observancia por parte del Arrendatario
de todos los compromisos y disposiciones contenidas en este
Contrato de Arrendamiento y, supeditado a cualquier asignacidn,
deduccidén o decomiso con arreglo a lo dispuesto en el presente
Contrato de Arrendamiento (o como provisidén para contingencias
razonables que el Arrendador estime razonables), se reembolsaré
al Arrendatario, sin intereses, dentro de los sesenta (60) dias
siguientes al vencimiento o terminacién anticipada de este
Contrato de Arrendamiento y la entrega del INMUEBLE al Arrendador

en conformidad con la Cl&ausula 31.
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5.3 Si el Arrendatario no cumpliere alguna de las disposiciones
de este Contrato de Arrendamiento, el Arrendador tendrd el
derecho, pero no la obligacién, de utilizar el DEPOSITO o
cualquier parte de ése para pagar las sumas pendientes o subsanar
cualquier incumplimiento por parte del Arrendatario o para
deducir del DEPOSITO las pérdidas o gastos ocasionados al
Arrendador por tal incumplimiento, pero sin perjuicio de
cualquier otro recurso que le asista al Arrendador. Si cualquier
parte del DEPOSITO fuere utilizada o deducida por el Arrendador
de acuerdo con estas disposiciones, el Arrendatario, contra
solicitud por escrito del Arrendador, deberd depositar al
Arrendador la suma utilizada o deducida, de modo que el DEPOSITO
siempre se mantenga en el equivalente a tres (3) meses de RENTA
DE ARRENDAMIENTO Y tres (3) meses de meses de CARGOS POR

SERVICIOS. Ninguna parte del DEPOSITO podrd ser empleada por el

G
RENTA DE ARRENDAMIENTO, CARGOS POR SERVICIO, IMPUESTO A LA

oy
s
@

NCHWE//5.4 En caso de que este Contrato de Arrendamiento sea terminado

N
?%%PIEDAD u otras sumas que se adeuden al Arrendador.

por el Arrendador de acuerdo con lo dispuesto en el presente
Contrato de Arrendamiento (salvo por la terminacién de este
Contrato de Arrendamiento por el Arrendador o el Arrendatario
conforme a la Clausula 30.4 y siempre que el dafio no hubiere sido
causado por el Arrendatario), el DEPOSITO podra, al arbitrio
exclusivo del Arrendador, ser decomisado en beneficio del
Arrendador, sin perjuicio de ningln otro recurso que le pudiera
asistir al Arrendador en virtud de la ley y/o lo previsto en este

Contrato de Arrendamiento.
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5.5 E1 DEPOSITO en todo momento corresponderd a tres (3) meses de
RENTA DE ARRENDAMIENTO y tres (3) meses de CARGOS POR SERVICIO y
aumentard o disminuird en funcién del aumento o disminucidén de la
RENTA DE ARRENDAMIENTO y/o los CARGOS POR SERVICIO. El1 pago lo
efectuard el Arrendatario al Arrendador o viceversa, sin
necesidad de solicitarlo, en un plazo de catorce (14) dias desde
el aviso por escrito que enviare el Arrendador al Arrendatario de
cualquier modificacién de la RENTA DE ARRENDAMIENTO y/o CARGOS
POR SERVICIO.

6. RENTA DE ARRENDAMIENTO

6.1 Durante la VIGENCIA, el Arrendatario pagard al Arrendador por
adelantado la RENTA DE ARRENDAMIENTO mensual, ascendente a
Veintiséis mil quinientos seis ddélares con cuarenta y cuatro
centavos ($26.506,44). La RENTA DE ARRENDAMIENTO se calculara a

valor de Ochenta y un délares con ochenta y un centavos

ﬁ,81) por metro cuadrado de SUPERFICIE UTIL. del INMUEBLE por
4
Tt

l§7%riodo comprendido entre el 1 de enero de 2012 y el 31 de
o

:77' ‘
;/{embre de 2014 inclusive, el primer dia de cada MES y

/proporcionalmente para cada periodo inferior a un MES. El primero
de dichos pagos se realizard a méds tardar el primer dia de la
VIGENCIA.
6.2 Salvo otra disposicidén de este Contrato de Arrendamiento, la
RENTA DE ARRENDAMIENTO que el Arrendatario deba pagar al
Arrendador durante la VIGENCIA serd pagada sin ninguna reduccién
por concepto de reclamacién del Arrendatario al Arrendador, sea
por incumplimiento o violacién de las obligaciones contraidas por

el Arrendador en virtud de este Contrato o en otra forma.

7. CARGOS POR SERVICIO
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7.1 E1 Arrendatario pagaré mensualmente durante la VIGENCIA al
Arrendador Tres mil cuatrocientos ochenta y seis ddélares con
veinticuatro centavos ($3.486,24) por concepto de CARGOS POR
SERVICIO, por adelantado, el primer dia de <cada MES vy
proporcionalmente respecto de cada periodo inferior a un MES. El
primero de dichos pagos se realizaréd a mas tardar el primer dia
de la VIGENCIA.
7.2 Si hubiera un aumento en los GASTOS PRORRATEADOS, el
Arrendador tendrd derecho a aumentar los CARGOS POR SERVICIO,
previa notificacién escrita al Arrendatario y el Arrendatario
debera pagar dicho incremento en los CARGOS POR SERVICIO. La
declaracidén del Arrendador en que se certifique el monto del
aumento de los GASTOS PRORRATEADOS y la fecha efectiva de ese
aumento, acompafiada de un certificado de una firma de contadores
/f—T§Q\Plicos designados por el Arrendador que verifique dicha

ara01on, deberd ser aceptada por el Arrendatario como prueba

}uyente y vinculante de los asuntos alli certificados, salvo

;/éaso de error manifiesto.

S==<%7 3 E]l aumento de los CARGOS POR SERVICIO se pagarda a contar de
la fecha que se especifique en la declaracién como fecha efectiva
de aumento en los GASTOS PRORRATEADOS. Si el incremento en los
CARGOS POR SERVICIO debiere pagarse a contar de una fecha
anterior a aquella en que se hubiere emitido la declaracién, el
Arrendatario deberd pagar el monto total de dicho incremento en
los CARGOS POR SERVICIO dentro de los treinta (30) dias a partir
de la emisidén de ésa. Cualquier aumento en los CARGOS POR
SERVICIO para el periodo posterior a la fecha en que se hubiera

emitido la declaracién se afiadird a los CARGOS POR SERVICIO

- /] -
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vigentes y el total que corresponda serd y seguird siendo los
CARGOS POR SERVICIO que el Arrendatario deba pagar hasta que se
produzca un nuevo Iincremento, si lo hubiere, conforme a la
presente cléausula.
7.4 E1l Arrendatario no tendrd derecho a reembolso alguno de los
CARGOS POR SERVICIO o parte de los mismos.
8. IMPUESTO A LOS BIENES Y SERVICIOS
8.1 La RENTA DE ARRENDAMIENTO y los CARGOS POR SERVICIO y otras
sumas expresadas que el Arrendatario deba pagar conforme a este
Contrato de Arrendamiento deberén excluir el IMPUESTO A LOS
BIENES Y SERVICIOS y el Arrendatario deberd& pagar el IMPUESTO A
LOS BIENES Y SERVICIOS en la forma y en el plazo establecido de
acuerdo con las leyes y reglamentos aplicables notificados por el
Arrendador.

8.2 Si el Arrendador (o cualquier persona en su nombre) debiere,

?ﬁ@lquier pago por concepto de IMPUESTO A LOS BIENES Y SERVICIOS

)
R Y

-%ggylrtud de este Contrato de Arrendamiento:

'g:j:;/el Arrendatario deberéd pagar el IMPUESTO A LOS BIENES Y
SERVICIOS tras recibir un aviso por escrito del Arrendador.
Dicho pago debera efectuarse (si la obligacién de pago
recayere sobre el Arrendatario) por cuenta propia o (si
recayere en el Arrendador), en nombre y representacién del
Arrendador vy, sin perjuicio de lo anterior, si la ley
exigiere que el Arrendador cobre y dé cuenta del IMPUESTO A
LOS BIENES Y SERVICIOS, el Arrendatario debera pagar 1los
IMPUESTOS A LOS BIENES Y SERVICIOS al Arrendador tras recibir

el aviso por escrito de éste, y
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b) la suma que el Arrendatario deba pagar y respecto de la cual
deba efectuarse una deduccién, retencidén o pago por concepto
de IMPUESTO A LOS BIENES Y SERVICIOS, se incrementarda en la
medida necesaria para garantizar que, después de efectuar esa
deduccién, retencidén o pago, el Arrendador reciba en la fecha
de pago y conserve (libre de cualquier responsabilidad por
cualquier deduccidn, retencidén o pagos) una suma neta igual a
lo que hubiera recibido y retenido de no ser por la exigencia

0 pago de esa deduccidn, retencidén o pago.
9. SEGURO E INDEMNIZACiON

9.1 E1 Arrendatario, a su propio costo y gasto, en todo momento

durante la VIGENCIA y posteriormente por el periodo en que siga

teniendo posesién del INMUEBLE u ocupandolo, debera contratar y
aigf?tener en vigor las siguientes pdélizas de seguro:

)

ké% a nombre de ambos -Arrendador y Arrendatario- seguro contra

ése que el Arrendatario deba mantener en buen estado de
conservacién de conformidad con las disposiciones de este
Contrato de Arrendamiento, por una suma no inferior a
seiscientos ddélares ($ 600.00) por metro cuadrado de la
SUPERFICIE UTIL del INMUEBLE.

b) a nombre de ambos -Arrendador y Arrendatario- un seguro de
responsabilidad general contra demandas por lesiones
personales, muerte o dafios a la propiedad o pérdidas que
surjan de todas las operaciones del Arrendatario en o desde
el INMUEBLE, por una suma no inferior a los Dos Millones de

Délares ($2.000.000,00) por cada evento.
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(c) a nombre del Arrendatario, un seguro contra todo riesgo y
dano en relacién con la propiedad y equipos del Arrendatario,
por el valor de reposicién de los mismos. El1 Arrendatario
acuerda y se compromete a que, al recibir cualquier pago
conforme a este parrafo, utilizard ese dinero Unicamente para
reponer su bien o equipo dafiado por un bien o equipo de
valor y calidad equivalente o superior a aquél por el cual
recibié el pago del seguro.

9.2 El1 Arrendatario deberd indemnizar y mantener indemnizado al

Arrendador por:

a) todas las reclamaciones, demandas, escritos, emplazamientos,

acciones, juicios, procesos, fallos, 6rdenes, decretos, dahos

y perjuicios, costos, pérdidas y gastos de cualquier

parte del Arrendatario o cualquier agente, empleado,
contratista, visita, subarrendatario o licenciatarios del
Arrendatario, y

b) todas las pérdidas y los dafios al INMUEBLE y cualquier parte
de SUNTEC CITY y todos los bienes alli ubicados, causados,
directa o indirectamente, por el Arrendatario o sus agentes,
empleados, contratistas o visitas y, en particular, pero sin
limitar la generalidad de lo anterior, causados directa o
indirectamente por el uso o mal uso, derroche o uso indebido
de agua, fuego o electricidad o instalaciones defectuosas del

Arrendatario.
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9.3 El1 Arrendatario no traerd al INMUEBLE o a SUNTEC CITY ni

realizard o permitird que se realice ningin acto, asunto o cosa

en el INMUEBLE o SUNTEC CITY ni mantendra en dichos lugares nada
que pudiere directa o indirectamente: -

a) aumentar la prima de cualquier seguro dgque mantenga el
Arrendador por la TORRE DE OFICINAS o cualquier parte de 1la
misma o en cualquier propiedad en la mismaj;

b) wviciar o hacer nulo o anulable o infringir los términos de
cualquier péliza de seguro relacionada con el INMUEBLE y/o la
TORRE DE OFICINAS o parte de ella o cualquier otra propiedad
que se ubique alli;

c) ser contraria a los reglamentos de cualquier autoridad
piblica o las disposiciones de cualquier ley.

9.4 El1 Arrendatario, en la forma y fecha en que el Arrendador lo

xija en un aviso, deberd pagar al Arrendador todas las sumas que
<5\ .
este hubiere pagado por concepto de incremento de prima y todos

|
s gastos razonables en que hubiere incurrido por cualquier
‘renovacién de dichas pélizas que resulte necesaria por la
violacién o incumplimiento de la Clausula 9.3.

9.5 (a) Todos los términos y condiciones de las pdélizas de seguro
que deba contratar el Arrendatario conforme al presente
deberan ser aprobados por el Arrendador. Las pdlizas deberéan
contratarse con una compaiia de seguros aprobada por el
Arrendador (tal aprobacién no podréd ser denegada en forma
arbitraria). El1 Arrendatario deberéd entregar al Arrendador
copias de tales pdlizas, sin necesidad de que éste lo

solicite, dentro de los treinta (30) dias del inicio de la

VIGENCIA y, posteriormente, cuando sean renovadas.
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b) Todas las pdlizas de seguro que deba contratar el Arrendatario
en virtud del presente documento deberédn incluir la siguiente
clausula: -

"Cada una de las partes que constituyen el Asegurado a los
efectos de esta Seccidén se considerardn como una unidad
separada y distinta, y la expresién "el Asegurado" se
entenderd aplicable a cada parte, en la misma forma que si se
hubiera emitido una péliza individual a cada una de dichas
partes y la(s) Aseguradora(s) en este acto acuerda(n)
renunciar a todo derecho de subrogacién o de accidén que les
pueda asistir o que pudieren adquirir contra cualquiera de
las partes antes mencionadas como resultado de cualquier

accidente por el cual se interponga una demanda conforme al

.. presente; estipuldndose, no obstante, que ninguna disposicién

(S \\
V& -

e esta clausula se entenderada de modo de aumentar el tope de

1demnizacién respecto de un evento especifico o serie de
% @ventos en el Anexo."

/

A solicitud por escrito del Arrendador, el Arrendatario
deberd, en cualquier momento, presentar de inmediato al
Arrendador cualquier pdliza de seguros que deba mantener en
virtud de este instrumento y el recibo de la idltima prima
pagadera por tal pdéliza.

9.7 Ninguna disposicién de esta cléusula responsabilizara al
Arrendador por la exactitud o idoneidad de tales pdlizas o de

velar por el cumplimiento de todas las leyes relativas a dicho

seguro.
10. IMPUESTO A LA PROPIEDAD

10.1 E1 IMPUESTO A LA PROPIEDAD sobre el INMUEBLE se pagara de la

-]/ -
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siguiente manera:

a) Durante la VIGENCIA, el Arrendador deberd& pagar el IMPUESTO A
LA PROPIEDAD por el INMUEBLE; no obstante, el pago efectuado
por el Arrendador respecto del INMUEBLE no podra exceder el
IMPUESTO A LA PROPIEDAD calculado i) sobre la base de un
valor anual equivalente a la RENTA DE ARRENDAMIENTO anual
pagadera conforme a este Contrato, ii) a la tasa de impuesto
a la propiedad vigente en la fecha de inicio de la VIGENCIA.

b) En caso de que debiera pagarse un IMPUESTO A LA PROPIEDAD
adicional por el excedente del valor anual (ya sea en la
primera tasacién efectuada por la autoridad de gobierno
competente o conforme a los incrementos realizados, sean

~.retrospectivos o no) sobre la RENTA DE ARRENDAMIENTO anual

o\v

)

%ma de la tasa aplicable en la fecha en que se inicie la

por un aumento en la tasa de impuesto a la propiedad por

VE@ENCIA dicho impuesto adicional serd sufragado por el
NS4
Arrendatario y pagado al Arrendador cuando éste 1lo
solicitare.
10.2 Si el IMPUESTO A LA PROPIEDAD correspondiente al INMUEBLE no
se hubiere determinado en forma individual, ése se determinara
por referencia a la proporcién entre la SUPERFICIE UTIL del
INMUEBLE Y la SUPERFICIE ALQUILABLE de la TORRE DE OFICINAS.
10.3 Solo el Arrendador, a su exclusivo arbitrio, podréd objetar
cualquier tasacidén del valor anual o cobro del IMPUESTO A LA
PROPIEDAD del INMUEBLE durante la VIGENCIA.
10.4 Ssi el Arrendador decidiera no objetar la tasacién del valor

anual o el cobro del IMPUESTO A LA PROPEIDAD por cualquier

periodo, el Arrendador podra, pero no estard obligado a, permitir
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que el Arrendatario objete dicha tasacidén o cobro en nombre del
Arrendador, siendo los costos responsabilidad del Arrendatario.
10.5 Las obligaciones del Arrendatario en virtud del presente no
se extinguirdn con la terminacién de la VIGENCIA, sea por el
transcurso del tiempo u otro motivo, si no que continuaréan hasta
que éste las hubiera cumplido.

11. REALIZACION DE LAS ACTIVIDADES DEL ARRENDATARIO

11.1 El1 Arrendatario deberd& utilizar el INMUEBLE exclusivamente
como oficina y de ninguna manera podré& apartarse de ello o
permitir que el INMUEBLE sea utilizado para un fin distinto del
de oficina sin el consentimiento previo del Arrendador.

11.2 Sin 1limitar la generalidad de 1la Cléausula 11.1, el
Arrendatario no usard el INMUEBLE para:

una subasta privada o una venta o subasta privada por
"término de actividades" o quiebra;

ninguna tienda al por mayor o al detalle;

una operacién de cualquier rubro que habitualmente utilice

procedimientos de publicidad o venta engahosos o no éticos o

que, debido a los métodos comerciales que pudieren emplearse,
pudieran, en opinién justificada del Arrendador, menoscabar
el prestigio de SUNTEC CITY;
d) la prestacién de apartamentos o habitaciones para fines de
alojamiento; o
e) un propdsito ilegal.
11.3 E1 Arrendatario, de inmediato tras recibir una solicitud por
escrito del Arrendador, deberd interrumpir cualquier practica
comercial del Arrendatario que pueda menoscabar las actividades
comerciales o reputacién del Arrendador y/o de SUNTEC CITY, o que
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puedan confundir, llevar a confusidén o engafiar al publico.

12. RAZON SOCIAL DE LA EMPRESA

12.1 E1 Arrendatario deberd informar al Arrendador cualquier
cambio que pudiere introducirse a la razén social del
Arrendatario.

12.2 Sin el consentimiento previo del Arrendador, el Arrendatario
no podra utilizar el nombre de la TORRE DE OFICINAS, las palabras
"SUNTEC", "SUNTEC CITY", "SUNTEC REIT", "Singapore International
Convention & Exhibition Centre", "SSICEC", "SICEC" o cualquier
nombre derivado de sonido similar como parte de su razén social.
12.3 El Arrendatario no deberd& usar una marca comercial o marca

de servicio que incluya el nombre de la TORRE DE OFICINAS, las

palabras "SUNTEC", "SUNTEC CITY", "SUNTEC REIT", "Singapore
International Convention & Exhibition Centre"”, " SSICEC", "SICEC"
//é%xwyggés\?ualquier nombre derivado de sonido similar, para cualquier
Y SN : .
’f ////ﬁ\\\\fbbos1to, sin antes obtener el consentimiento del Arrendador.
19(—gerro. et
o 2y ucC. ‘q':}

Vi

Q o
pEP o
&ﬁ£\¥i%%ij;@§% En caso de que el Arrendador dé su consentimiento para el
W\ ;

N L@
R

/% de los nombres o palabras que se mencionan en esta clausula,
el Arrendador podra imponer los términos y condiciones que estime
adecuadas, incluido el pago por parte del Arrendatario de un
derecho y todos los costos y gastos en que incurriere el
Arrendador en dar su consentimiento.

12.5 Al expirar el Contrato de Arrendamiento o antes, conforme lo
indique el Arrendador, el Arrendatario deberi retirar y dejar de
utilizar (si procediere) el nombre de la TORRE DE OFICINAS, las
palabras "SUNTEC", "SUNTEC CITY", "SUNTEC REIT", "Singapore
International Convention & Exhibition Centre", "SSICEC" o "SICEC"
o0 cualquier nombre derivado de sonido similar, como parte de su
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razén social, marca comercial o marca de servicio y debera
presentar el aviso de cambio correspondiente a la Autoridad

Fiscalizadora de Contabilidad y Sociedades.

13. PAGOS

13.1 El Arrendatario deberé& pagar al Arrendador prontamente (el
tiempo es de la esencia), en la forma y plazo que corresponda,
sin solicitud o deduccidén, todas las sumas que adeude al
Arrendatario en virtud de lo dispuesto en el presente Contrato de
Arrendamiento.
13.2 A menos que el Arrendador acuerde otra cosa por escrito,
cualquier pago que el Arrendatario deba efectuar al Arrendador en
virtud de lo dispuesto en el presente Contrato de Arrendamiento
debera efectuarse al Arrendador o a aquella cuenta que el
Arrendador instruya, estipuldndose que cuando el pago deba
_.._efectuarse con un cheque cruzado, el pago se considerard
p\cno@@@\\

gbgdamente realizado cuando los fondos de ése sean liberados.

Si cualquier suma que el Arrendatario deba pagar al

reingresar al INMUEBLE conforme a la cldusula 26 de este
instrumento, el Arrendatario debera pagar al Arrendador interés
por la suma en mora, a una tasa del cuatro por ciento (4%) sobre
la tasa de interés preferencial de United Overseas Bank Limited,
calculada diariamente desde la fecha de vencimiento del pago
hasta la fecha efectiva de pago al Arrendador.

13.4 El1 Arrendador podréd secuestrar bienes por cualquier suma de
dinero que debiere pagarse en virtud de este Contrato, tal como

si ésos constituyeren renta de arrendamiento.
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13.5 En caso de que cualquier suma que el Arrendatario deba pagar
al Arrendador conforme a las disposiciones de este Contrato deba
determinarse por referencia a la SUPERFICIE UTIL, dicha suma se
ajustarad (de ser necesario) previa certificacién de la SUPERFICIE
UTIL por parte de los arquitectos o tasadores del Arrendador. La
suma que el Arrendatario deba pagar se calculard en funcién de la
SUPERFICIE UTIL asi certificada.
13.6 E1 ajuste de conformidad con la Cléusula 13.5 surtird efecto
a partir del inicio de la VIGENCIA y cualquier dinero que una
parte adeude a la otra conforme a tal ajuste deberd ser pagado
previa solicitud por escrito y sin intereses. Ninguna diferencia
entre la SUPERIFICIE UTIL estimada y la SUPERFICIE OTIL

certificada por los arquitectos o tasadores del Arrendador daré

al Arrendatario a rescindir este Contrato de

permanezcan impagas, el Arrendador podréa (pero no estard obligado

a) destinar, sin previo aviso al Arrendatario, el dinero
mantenido por el Arrendador a cuenta del Arrendatario al pago de
tales sumas.

13.8 A cambio de que el Arrendador acepte no rechazar el pago de
la RENTA DE ARRENDAMIENTO o cualquier parte de la misma (de
manera que no se aplique interés sobre la RENTA DE ARRENDAMIENTO
impaga) cuando exista una violacién del Contrato por parte del
Arrendatario al momento en que efectie el pago de la RENTA DE
ARRENDAMIENTO o parte de ésa al Arrendador, el Arrendatario en

este acto acuerda, reconoce y declara que la aceptacidén de la
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RENTA DE ARRENDAMIENTO o parte de ésa por parte del Arrendador no
afectara, perjudicard ni menoscabard en forma alguna los derechos
del Arrendador contra el Arrendatario por tal incumplimiento,
incluido el derecho del Arrendador a rescindir el presente
Contrato de Arrendamiento. En este sentido, el Arrendatario
renuncia expresamente a sus derechos conforme a la ley o en
equidad (si los hubiera) cuando el hecho de que el Arrendador
hubiera aceptado la RENTA DE ARRENDAMIENTO o parte de ella
hubiera afectado, perjudicado o menoscabado sus derechos contra
el Arrendatario por tal incumplimiento.

14. CARGOS POR AGUA, ELECTRICIDAD, ETC

14.1 E1 Arrendatario debera pagar todos los gastos de agua, gas,

electricidad y telecomunicaciones suministrados al INMUEBLE.

14.2 El Arrendatario deberd disponer que se instalen, a sus
Buvpensas, medidores independientes para el agua, gas Yy

x‘ctricidad de modo de medir el consumo del Arrendatario.

debera pagar al Arrendador parte proporcional de los costos por
dicho concepto.

14.4 El1 costo que el Arrendatario deba pagar en virtud de la
clausula 14.3 serd calculado por el Arrendador y notificado al
Arrendatario en una declaracién escrita, la cual seréa concluyente
en cuanto al importe, salvo en caso de error manifiesto.

14.5 El1 Arrendatario debera, ademds, pagar o reembolsar al
Arrendador todos los impuestos o gravamenes establecidos o
aplicados a los servicios proporcionados al INMUEBLE (o, si no se
hubieran establecido o aplicado en forma independiente al
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INMUEBLE, una parte proporcional de dichos impuestos o
gravamenes) y cualquier aumento de los mismos.
14.6 En caso que el Arrendador decida comprar la electricidad a
granel a un proveedor especifico o cambiar de proveedor, el
Arrendatario deberéd aceptar la eleccidén o cambio de proveedor
por parte del Arrendador y, si el Arrendador lo solicitare,
deberd unirsele en la solicitud de compra de ésos.
15. AVISOS, LETREROS y PUBLICIDAD DEL ARRENDATARIO
15. 1 E1 Arrendatario no podra:
a) Instalar cualquier tipo de iluminacidén, plomeria, accesorio,
persianas, toldo, antena, mastil u otra proyeccidén, o pintar
0 decorar el exterior del INMUEBLE sin el consentimiento
previo del Arrendador;

b) Construir o instalar ningdn letrero, aviso, medios de

o npublicidad, rétulos o cartel en el exterior del INMUEBLE,
RN
RS
zzzzzﬂ\gs@lvo el nombre del Arrendatario escrito en la puerta de
e, I
TR . =

Qeﬁtrada al INMUEBLE, el que primero deberé& ser aprobado por

C:; /// 7 . - P
-ChiLe 7€l Arrendador (aprobacién que no serad denegada en forma
7

arbitraria), o al interior del INMUEBLE que puedan verse
desde el exterior de la TORRE DE OFICINAS sin el
consentimiento previo por escrito del Arrendador;

c) vender, mantener o exhibir cualquier producto en, o de otro
modo obstaculizar las AREAS E INSTALACIONES COMUNES de la
TORRE DE OFICINAS o las aceras adyacentes al INMUEBLE;

d) promover, ofrecer, vender o solicitar negocios o distribuir a
mano volantes u otro material escrito o publicitario en la
TORRE DE OFICINAS o de SUNTEC CITY;

e) dejar de mantener las entradas y letreros ordenados y limpios,
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y
f) wutilizar cualquier tipo de publicidad u otros medios
objetables para el Arrendador u otros arrendatarios, como
altavoces, fonégrafos o emisiones de radio que se escuchen
fuera del INMUEBLE.
15.2 A solicitud por escrito del Arrendador, el Arrendatario
debera inmediatamente eliminar cualquier cosa que pudiere
contravenir la cldusula 15.1.
15.3 Si el Arrendatario no cumpliere la solicitud por escrito del
Arrendador en virtud de la Clausula 15.2, el Arrendador podra,
ademds de cualquier otro recurso disponible, ingresar al INMUEBLE
y hacer cuanto fuere necesario para subsanar el incumplimiento, a
costa del Arrendatario y sin ser responsable ante el Arrendatario
por ninguna pérdida.

16. CAMBIO EN LA CONSTITUCION DEL ARRENDATARIO

Sy

\ éﬁ} El Arrendatario notificard inmediatamente al Arrendador

e (\*\{?’ L" : \‘\
DEF%%C%@%quier cambio en la propiedad, socios o titulares de las
%, -@g&ones del Arrendatario que se traduzca en un cambio en el

W el

\\\\;CHgﬁﬁgéntrol del Arrendatario o los derechos de voto efectivos de la o
las personas que detentan el control durante la vigencia de este
Contrato de Arrendamiento.

16.2 Un cambio en la propiedad, socios, titulares de acciones,
control o derechos de voto efectivos del Arrendatario (salvo en
el caso de una fusidén o reorganizacién del Arrendatario) se
considerard una cesién de este Contrato de Arrendamiento a la que
se aplica la Clausula 23 y el Arrendador podra, a menos gque
hubiera dado su consentimiento previo a tal cambio, rescindir
este Contrato de Arrendamiento dentro de los sesenta (60) dias
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después de que el Arrendador hubiera recibido el aviso
respectivo.
16.3 El Arrendatario deberd, previa solicitud, entregar al
Arrendador o sus representantes legales un certificado extendido
por su director o el secretario de la sociedad en que se indique
que no se han producido modificaciones en el control del
Arrendatario.
16.4 Las disposiciones de esta cldusula no se aplicardn a un
arrendatario cuyas acciones se coticen en cualquier bolsa de
valores.

17. ESTACIONAMIENTO

El Arrendatario deberd cumplir con todas las normas ¥y
reglamentos, incluidos los derechos de estacionamiento de

—=-. Vehiculos, establecidos por el Arrendador y/o la SOCIEDAD DE

SA) %INISTRACIGN en materia de administracién y operacién de los

<

el \‘é\‘\\ . .
DEPTqé éﬁdac1onamlentos en SUNTEC CITY.
5

N
7

que no se denegaréd arbitrariamente), el Arrendatario no podra
cortar, perforar, clavar o realizar cualquier renovacién,
modificacién, adicidén o restauracién en el interior y/o exterior
del INMUEBLE o cualquier parte de ése (incluidos los accesorios,
instalaciones o mejoras realizadas en ése) ni interferir con el
cableado o instalacién eléctricos o con el uso sin restricciones
y beneficios del sistema de aire acondicionado de otros
arrendatarios u ocupantes de la TORRE DE OFICINAS o realizar
cualquier construccién o instalar cualquier aparato o llevar a

cabo cualquier obra de decoracidén u otras.
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18.2 E1 Arrendatario deberd elaborar todos los planos, disefios y
especificaciones requeridos para cualquier obra mencionada en la
Clausula 18.1 de conformidad con los criterios de disefio
establecidos por el Arrendador y presentar dichos planos, disefios
y especificaciones al Arrendador para su aprobacién, la cual no
podra ser denegada en forma arbitraria.
18.3 E1l Arrendatario deberd pagar al Arrendador y/o los
consultores del Arrendador todos los gastos razonables vy
honorarios incurridos y/o cobrados por el Arrendador y los
consultores del Arrendador para aprobar los planos, disefios y
especificaciones presentados por el Arrendatario en virtud de la
Clausula 18.2.
18.4 Toda la planificacién y autorizaciones requeridas por alguna

~ 1ey, norma, orden, reglamento o estatuto referente a cualquier

C-Eégberén ser solicitadas y obtenidas por el Arrendatario, a su
o7

18.5 E1 Arrendatario deberd nombrar a un contratista nominado por
el Arrendador para llevar a cabo la instalacidén de los rociadores
en el INMUEBLE. Todas las demds obras serdn realizadas por un
contratista debidamente aprobado por el Arrendador (y dicha
aprobacién no podrd ser denegada arbitrariamente) y nombrado por
el Arrendatario.

18.6 Todas las obras que el Arrendatario pretenda efectuar en el
INMUEBLE y que hubieren sido aprobadas por el Arrendador seréan
llevadas a cabo por el Arrendatario con los materiales que fueren
aprobados por el Arrendador. Dicha aprobacién no podrd ser

denegada sin causa justificada.
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18.7 Los costos y gastos de todas las obras que el Arrendatario
ha de efectuar en el INMUEBLE, incluidos los honorarios por todos
los planos y autorizaciones de todos 1los consultores y
autoridades competentes seréan sufragados por el Arrendatario.

19. ACUERDOS DEL ARRENDATARIO

19.1 El Arrendatario en este acto acuerda con el Arrendador que
respetara los acuerdos y obligaciones contenidos en este Contrato
de Arrendamiento y el Anexo Tercero.

19.2 Previa solicitud por escrito del Arrendador, el Arrendatario
inmediatamente rectificara todo cuanto haya hecho en
contravencién de los acuerdos y obligaciones contenidos en este
Contrato de Arrendamiento y el Anexo Tercero.

19.3 Si el Arrendatario no cumpliere con la solicitud por escrito

‘%més de cualquier otro recurso disponible, ingresar al INMUEBLE

V=

ﬁ%@acer cuanto fuere necesario para subsanar tal incumplimiento,
By
Nl /

// costa del Arrendatario y sin ser responsable ante el

Arrendatario por pérdida alguna.

20. ACUERDOS DEL ARRENDADOR

El Arrendador en este acto acuerda con el Arrendatario que
cumplird los acuerdos establecidos en el Anexo Cuarto.

21. INGRESO DEL ARRENDADOR AL INMUEBLE

21.1 El Arrendador, sus empleados o agentes, luego de dar aviso
por escrito con a lo menos un (1) dia de anticipacién al
Arrendatario, tendrd derecho a ingresar al INMUEBLE con los
siguientes fines:

a) Examinar el INMUEBLE y efectuar las labores de decoracién,

reparaciones, reformas, mejoras y/o adicién que el Arrendador
- /] -
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considere razonablemente necesarios o convenientes.

b) Instalar conductos de gas, agua y aire acondicionado,
tuberias y conductos de electricidad, teléfono y télex, en,
sobre, a través o bajo el INMUEBLE para suministro al
INMUEBLE u otros lugares.

c) Apuntalar los cimientos y las paredes, y erigir andamios y
vallas de proteccién alrededor y cerca del INMUEBLE (pero sin
impedir el ingreso a ése) y realizar cuanto fuere necesario
para la seguridad o la conservacién del INMUEBLE, la TORRE DE
OFICINAS y/o SUNTEC CITY si estuviere por realizarse o fuere
a realizarse cualquier excavacién o construccién de otro
edificio:

1) en cualquier parte de SUNTEC CITY, o

ii) en una propiedad adyacente al INMUEBLE; o

Pﬁx iii) por parte de cualquier autoridad gubernamental o

BV

Jei ]
ke
‘f

éﬁ%)competente.
;/’ Ver el INMUEBLE, con Yy sin posibles compradores o
Arrendatarios, a objeto de comercializar el INMUEBLE.

21.2 Las obligaciones del Arrendatario conforme a este Contrato
de Arrendamiento no se verdn afectadas por ninguna de las obras
especificadas en la Cl&usula 21.1c) y el Arrendador no sera
responsable de ningin inconveniente, perturbacién, pérdida de
negocios o cualquier otra molestia que provoquen tales obras.

21.3 El Arrendatario deberd permitir al Arrendador acceso libre

en todo momento al INMUEBLE en caso de emergencia.

22 . DERECHOS DEL ARRENDADOR

22.1 El Arrendador podrd, en caso de invasién, turba, disturbios,
agitacién piblica u otras circunstancias que, en opinién

- // -
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razonable del Arrendador, justifiquen dicha accién, impedir el
acceso a la TORRE DE OFICINAS o parte de ella, incluido el cierre
de las entradas a la misma mientras persista dicha invasién,
turba, disturbios, agitacién piblica u otras circunstancias, por
el tiempo y en la forma que el Arrendador considere necesarios o
apropiados.
22.2 El Arrendador tendréa derecho, en cualquier momento y previo
aviso al Arrendatario, a cambiar la disposicidén, el caréacter, uso
y/o ubicacién de las entradas, pasillos, puertas, mamparas,
corredores, rellanos, escaleras, vestibulos, ascensores, bafios,
dreas verdes, AREAS COMUNES, cualquier servicio, aparato y otras
instalaciones comunes de la TORRE DE OFICINAS, para aumentar la
superficie util total aprobada para fines comerciales en SUNTEC

CITY, o ampliar, modificar o reducir el tamafio de SUNTEC CITY,

e

P e

//égxhCK% \EECte o no dicha modificacién la SUPERFICIE UTIL, configuracién,

\%&ca01on, acceso y entradas al INMUEBLE o cambiar el numero de
5

ADUC
i QE/INMUEBLE el nombre, numero o designacién por el cual se

ot

modlficacién efectuada por el Arrendador conforme a esta clausula

ce a SUNTEC CITY y/o la TORRE DE OFICINAS. Ningin cambio y/o

constituird un desalojo efectivo o presunto del Arrendatario y el
Arrendador no incurriré en responsabilidad alguna para con el
Arrendatario como consecuencia de dicho cambio y/o modificacién.
No obstante, se estipula que al efectuar esos cambios o
modificaciones, el Arrendador deberd hacer todo lo posible para
no perjudicar el uso y la ocupacién del INMUEBLE por parte del
Arrendatario.

22.3 Ninguna clausula de este Contrato de Arrendamiento otorgara

al Arrendatario derecho para hacer cumplir cualquier convenio o
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acuerdo relacionado con las demds partes de la TORRE DE OFICINAS
O SUNTEC CITY dadas en arriendo por el Arrendador a terceros o a
limitar o afectar el derecho del Arrendador para tratar con
cualquiera de aquellas partes e imponer y modificar los términos
y condiciones aplicables a las mismas segin el Arrendador estime
conveniente.
22.4 Sin perjuicio de las cléausulas contenidas en el presente, el
Arrendador tendréd derecho en todo momento a denegar el acceso a
la TORRE DE OFICINAS o de otro modo controlar tal acceso en
relacidén con cualquier persona cuya presencia en LA TORRE DE
OFICINAS pudiera, en opinién razonable del Arrendador, perjudicar
la seguridad, el caracter, la reputacién o los intereses de la
TORRE DE OFICINAS y de sus arrendatarios.

22.5 En cada ocasién que el Arrendatario omita o por negligencia

///giﬁéRMf\ 0 pagare alguna suma que se hubiere comprometido a pagar en
Q/ 3,

47:;;;;;:\Vlwtud de este Contrato de Arrendamiento - con excepcién de la
DEFTO,  lr )

TRA‘DU 'IliE/}»ITA DE ARRENDAMIENTO o CARGOS POR SERVICIO - o que no hiciere
7
y

% e afgo que se hubiera comprometido a realizar en virtud de este

= Contrato de Arrendamiento:

a) El Arrendador podrd entregar al Arrendatario un aviso por
escrito en que exija al Arrendatario pagar ese dinero y/o
cumplir dicha obligacién en aquel plazo que, a su exclusivo

arbitrio, el Arrendador pudiere especificar.
b) Si el Arrendatario no cumpliere el aviso a su fecha de
vencimiento, el Arrendador tendrd el derecho, pero no la
obligacién, de pagar ese dinero y/o cumplir esa obligacién en

nombre del Arrendatario, incluso, si fuere necesario,

contratando arquitectos, contratistas, trabajadores y/o

-/ -
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agentes para llevar a cabo lo mencionado en ese aviso.

c) Para los fines de la Clausula 22.5 b), el Arrendador y los
arquitectos, contratistas, trabajadores y agentes designados
podréan, previo aviso, ingresar a la totalidad o parte del
INMUEBLE y permanecer alli con el propésito de llevar a cabo
las labores mencionadas en el aviso hasta la conclusién de
las obras (si las hubiere) mencionadas en ése.

d) Todos los costos y gastos pagados o incurridos por el
Arrendador como consecuencia de que el Arrendatario no
hubiere dado cumplimiento al aviso, serdn inmediatamente
pagados por el Arrendatario al Arrendador dentro de los siete
(7) dias siguientes a la fecha en que el Arrendatario hubiera

recibido el aviso por escrito del Arrendador.

27

—===e). Todo lo hecho por el Arrendador conforme a las disposiciones

fé_;:\:?*’c 104 %55 )
7 <de esta Clausula 22.5 se entenderd sin perjuicio de cualquier
“;/ 7;} w\
lief—=—=sv0. Vo
il . ﬁgt;o derecho y facultad del Arrendador conforme a este
W 5

) 2 e . . 2
W ﬁ%w Q;jgcntrato Yy nho constituirad renuncia o exencién de las
- CHILY &7
\\\E@eﬁé

= obligaciones del Arrendatario.

22.6 El1 Arrendador no serd perjudicado ni serd responsable ante
el Arrendatario por la inobservancia o incumplimiento de
cualquier contrato de arrendamiento por parte de otro
arrendatario de la TORRE DE OFICINAS.

22.7 El1 Arrendador hard cuanto esté a su alcance para asegurarse
de que cualquier trabajo realizado por él en virtud de las
Clausulas 22.2 y 22.5 se hara en forma expedita y con arreglo a
las préacticas de construccién aceptables, con el fin de causar

los menores inconvenientes, molestias y trastornos posibles al

Arrendatario.
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22.8 Al Arrendador se le autorizarad para introducir al INMUEBLE
todos los materiales que se requieran, sin que ello constituya un
desalojo del Arrendatario, sea total o parcial, y la RENTA DE
ARRENDAMIENTO y otros cargos contemplados en este contrato de
ninguna manera seradn disminuidos mientras se lleven a cabo tales
obras.
23. CESION Y SUBARRENDAMIENTO
El Arrendatario no podréa:
a) transferir, ceder, subarrendar, hipotecar o gravar el
arrendamiento del INMUEBLE o cualquier parte de ése, o
b) conceder cualquier licencia que afecte al INMUEBLE en su
totalidad o en parte y no compartird ni permitira 1la
ocupacién, uso o posesién de la totalidad o parte del

INMUEBLE por cualquier persona O personas gue no sean partes

@, \de este Contrato de Arrendamiento, independientemente de si
N
H[\l/g =PTO. \ e \‘ﬁ

i TRADJC.ﬁEgFe pagare renta de arrendamiento u otra suma por tal uso o
B

e

./ posesién.

24.1 El1 Arrendador deberd, a solicitud por escrito del
Arrendatario formulada no antes de diez (10) meses ni después de
ocho (8) meses antes de expirar la VIGENCIA y, a costo del
Arrendatario, otorgar a éste una nueva vigencia de Tres (3) anos
de uso del INMUEBLE, contra el pago de nuevas rentas de
arrendamiento, acordadas entre el Arrendador y el Arrendatario, y
que contemple los términos, condiciones, estipulaciones,
obligaciones, convenios y acuerdos mutuos, pero, en todo caso,
con exclusidén de esta cléausula.

24.2 a) El Arrendador y el Arrendatario negociaran y acordaréan

- // -
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por escrito las nuevas rentas de arrendamiento y los demés
términos y condiciones para el nuevo periodo a mas tardar
seis (6) meses antes de expirar la VIGENCIA (el tiempo es de
la esencia) con el fin formalizar un acuerdo vinculante de
arrendamiento para el nuevo periodo, ESTIPULANDOSE SIEMPRE
que si entre el momento de la solicitud y antes de que el
Arrendador y el Arrendatario hubieran acordado las nuevas
rentas de arrendamiento y demds términos y condiciones para
el nuevo periodo, se produjere una violacién o incumplimiento
de cualquiera de los términos, condiciones, estipulaciones,
obligaciones, convenios vy acuerdos contenidos en este
Contrato por parte del Arrendatario, el Arrendador tendr@
derecho, a su arbitrio, a poner término a las negociaciones

con el Arrendatario sobre términos y condiciones y negarse a

T

et

//;fé\lAéi

~

ﬂ/‘f v

S . - . . .

\@QQFeder dicho periodo adicional o bien concederlo con
%
N et

LR
N . . . .
}qyellos otros términos y condiciones que estime convenientes
/,:,4),' o

G . . - . .

%p respecto a dicha violacién o incumplimiento; pero, en

‘;Eﬁﬁi/gﬁalquier caso, el Arrendatario no quedaré& liberado de sus
obligaciones de subsanar el incumplimiento o inobservancia.

b) Para evitar dudas, se declara que en caso de dque, por
cualquier motivo, el Arrendador y el Arrendatario no hubieren
acordado por escrito las nuevas rentas de arrendamiento y

demas términos y condiciones para el periodo adicional a més
tardar seis (6) meses antes de expirar la VIGENCIA (el tiempo

es de la esencia), el Arrendador no tendrd mas obligacién de
conceder al Arrendatario un nuevo periodo Yy qgedaré
inmediatamente en libertad de negociar el INMUEBLE de la

manera que estime conveniente, sin referencia al

- /] -



REPUBLICA DE CHILE
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES

DOC. I-488/14 - P. 45

- // -

Arrendatario.

24.3 a) El Contrato de Arrendamiento (en duplicado) referente al
nuevo periodo sera firmado por el Arrendatario y devuelto a
los abogados del Arrendador, a mas tardar un (1) mes luego de
que el Arrendatario o los abogados del Arrendatario hubieran
recibido la versidén final del contrato de arrendamiento (en
duplicado) de parte de los abogados del Arrendador.

b) Si el Arrendatario incurriere en incumplimiento o no
cumpliere alguna de las disposiciones de la clausula 24.3 a)
no obstante habérsele entregado aviso previo por escrito con
una anticipacién minima de siete (7) dias a efectos de
subsanar tal incumplimiento, se considerard que el
Arrendatario ha cometido una violacién conforme a la clausula
26 del Contrato de Arrendamiento por el periodo adicional.

c) Para evitar dudas, en este acto se declara que dicho

ZANCIO)
s

—zr10. )

lﬁiggg;ﬁ§vgperiodo adicional.
S

N © 25. RESTITUCION
Sl

25.1 Si el Arrendatario no restituyere el INMUEBLE y continuare

incumplimiento no exime al Arrendatario de ninguna de sus

AN
51\ obligaciones en virtud del Contrato de Arrendamiento por el
o)

e

N

N
\

P

{ERIO

2

A\

ocupandolo pasada la expiracién de la VIGENCIA sin permiso
por escrito del Arrendador, el Arrendatario deberd, sin
perjuicio de los derechos del Arrendador en virtud de la ley
o en virtud de este Contrato de Arrendamiento, pagar
mensualmente al Arrendador la RENTA DE ARRENDAMIENTO y los
CARGOS POR SERVICIO, calculados al doble de la dltima RENTA
DE ARRENDAMIENTO y CARGOS POR SERVICIO que el Arrendatario
hubiera debido pagar al Arrendador conforme al presente

- /] -
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Contrato de Arrendamiento o, al arbitrio del Arrendador, la
renta de arrendamiento vigente en el mercado por el INMUEBLE
Yy 1los cargos por servicio que el Arrendador pudiere
determinar. Para eliminar toda duda, por la presente se
entiende que este Contrato de Arrendamiento no se renovara

por ministerio de la ley.

25.2 Durante el periodo de retencién no autorizada, todas las

26.

26

disposiciones de este Contrato permanecerdn en pleno vigor y
efecto. La inclusién de esta sub-clausula no se interpretaréa
como consentimiento del Arrendador a la ocupacién no

autorizada del Arrendatario.

INCUMPLIMIENTO Y TERMINACION

-1 Al producirse cualquiera de los eventos mencionados méas

adelante, el Arrendador podrd, previo aviso al Arrendatario y sin

perjuicio de cualquier otro derecho que le asista en virtud de

\{§L7>\ . A .
gsitérminos de este Contrato de Arrendamiento o por ley,

@,
N

=¢gzﬁ€§ipg esar al INMUEBLE o cualquier parte de ése en nombre de la

b)

hubieren sido pagadas - y su pago se hubiere exigido

formalmente o no - en un plazo de catorce (14) dias desde la
fecha de vencimiento del pago.

Si el Arrendatario no hubiera cumplido alguna de las
clausulas, estipulaciones o acuerdos contenidos en este
documento y que el Arrendatario debiere observar o ejecutar y
no hubiera subsanado dicho incumplimiento a pesar del aviso
previo dado por el Arrendador para que procediera a

subsanarlo.
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c) Si el Arrendatario fuere una sociedad, que cayere en
liquidacién, sea voluntaria (salvo para fines de fusién o
reconstruccién) o forzosa, o se nombrare a un sindico para
cualquiera de sus empresas, bienes o activos, o si se tratare
de una persona natural, se emitiere wuna orden de
administracién judicial o quiebra en su contra o si el
Arrendatario celebrare un concordato con sus acreedores para
liquidar sus deudas mediante convenio u otro medio o sufriere
otro embargo o proceso ejecutivo del INMUEBLE o su contenido.

26.2 El Arrendador no serd responsable de ninguna pérdida o dafio

Yy perjuicio a los accesorios, mobiliario, equipos u otras

pertenencias del Arrendatario, independiente de cuéles sean y

como se hayan producido, o que se deriven del reingreso del

Arrendador al INMUEBLE y su toma de posesién de ése después del

reingreso.

j’,‘S,’e

P

(A¥ de ninglin dafio a los bienes (ya sea que pertenezca al
CHLE 2
N T .
== Arrendatario o a terceros) encomendados al personal,

sirvientes, empleados o agentes del Arrendador en la TORRE DE
OFICINAS o en SUNTEC CITY;

b) de ninglin dafio o perjuicio a personas o bienes, o cualquier
dafio emergente producido por un cortocircuito del cableado
eléctrico, explosién, caida de yeso, vapor, gas,
electricidad, rociadores de agua, lluvia, plomeria o de otras
tuberias y sistema de alcantarillado, filtraciones de
cualquier parte de la TORRE DE OFICINAS o de SUNTEC CITY, el

- // -
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techo, las calles, el subsuelo o cualquier otro lugar, la
humedad o cualquier accesorio que no hubiere recibido la
mantencién adecuada debido al dolo del Arrendador o su
personal, sirvientes, empleados o agentes;

c) de los dahos causados por otros arrendatarios o personas en
la TORRE DE OFICINAS o en SUNTEC CITY o por los edificios u
otras operaciones en el vecindario;

d) del pago de indemnizacién al Arrendatario ni rebaja de la
RENTA DE ARRENDAMIENTO o CARGO POR SERVICIOS por cualquier
retraso en el suministro, falta de suministro o cualquier
limitacién, reduccién, racionamiento, restriccidn o
interrupcién del servicio de agua, gas, electricidad,
teléfono, aire acondicionado del INMUEBLE, la TORRE DE
OFICINAS o SUNTEC CITY, o la interrupcidén de uso de cualquier

"i':w\\equipo en relacién con el suministro de cualquiera de los
- )’\f‘c?' AN

\Servicios antes mencionados, producto de un incendio,
N
ERTI

huelga, conflictos laborales,

ajenas a la voluntad del Arrendador.

e) de cualquier pérdida, dafios y perjuicios o lesiones causados
en el INMUEBLE, la TORRE DE OFICINAS o SUNTEC CITY;

f) las declaraciones, promesas o garantias referentes al
INMUEBLE, sus instalaciones, la TORRE DE OFICINAS o SUNTEC
CITY;

g) ante el Arrendatario o terceros por ningin acto, omisién o
negligencia de cualquier portero, asistente u otros

funcionarios, empleados, agentes o contratistas del

Arrendador en o relativo al ejercicio o supuesto desempeio

- /] -
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de cualquier funcién vinculada a la prestacién de los
servicios o a las obligaciones de cualquiera de ellos;

h) por cualquier disminucién u obstruccién de la luz, aire o
vista como resultado de cualquier estructura que pueda ser
construida en terrenos al interior de SUNTEC CITY o
adyacentes a ésa.

Las clausulas 27.1 a) a h) se aplicaran a un caso de negligencia,

asi como por cualquier otra causa, independiente de la forma en

que surja.

27.2 8in perjuicio de las disposiciones contenidas en este

Contrato de Arrendamiento, las obligaciones del Arrendatario en

virtud de este Contrato en cuanto al pago de la RENTA DE

ARRENDAMIENTO y de las sumas adeudadas en la actualidad o a

futuro y el cumplimiento de las obligaciones contraidas en éste

en forma alguna se verdn disminuidas, afectadas, menoscabadas o

excusadas, y el Arrendador de ninguna manera serd responsable de

AMﬂE@@@\daﬁos y perjuicios que sufra el Arrendatario si el Arrendador
SRS

@\

ﬁﬁﬁgﬁfbxiu@re capaz de cumplir alguna de sus obligaciones en virtud
DEFISE 1o

o
TRADYUGe 1 &
\_/ J

g Lo .
Jpresente o de suministrar o suministrar oportunamente
A : . .
-cawduglquier servicio acordado en el presente Contrato de
e
Arrendamiento, o de efectuar o efectuar oportunamente cualquier
reparacién, adicién, modificacidén o decoracidén que se requiera en
virtud de este Contrato de Arrendamiento, si esa demora o
incapacidad tuvieren por origen circunstancias ajenas al control
del Arrendador.

28. DECLARACIONES

28.1 El Arrendador no sera obligado por ninguna declaracién o
promesa referente a SUNTEC CITY y/o sus instalaciones o el

- /] -
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INMUEBLE, salvo por lo expresamente establecido en el presente
Contrato de Arrendamiento con el objeto y la intencién de que el
presente Contrato deje constancia del acuerdo integro entre el
Arrendador y el Arrendatario.
28.2 El1 Arrendador no garantiza, expresa o implicitamente, que el
INMUEBLE sea en la actualidad o continde siendo a futuro
conveniente o adecuado para todos o cualquiera de los fines del
Arrendatario y en este acto se invalidan todas las garantias (si
las hubiera) en cuanto a la idoneidad y conveniencia del INMUEBLE
implicitas por ley.
29. OPCION DEL ARRENDADOR DE NO ACEPTAR UN INCUMPLIMIENTO

No obstante cualquier incumplimiento o denuncia del presente
Contrato de Arrendamiento por parte del Arrendatario, el
Arrendador no tendrd ninguna obligacién de aceptar tal

incumplimiento.

T T
i

4{%LPmcéé§\IMPOSIBILIDAD DE ARRENDAR

AN

ﬁ/é% .
fﬂﬁsi el INMUEBLE estuviere total o parcialmente dafado o

i
e . . . . . . . .
> ibiere sido destruido por un incendio, inundacién, explosién,
O
N “eme
= terremoto, imprevisto, condiciones climdticas u otras causas de

manera que no sea apto para ser ocupado y usado, los dafios seran

reparados por y a costa del Arrendador y la RENTA DE
ARRENDAMIENTO o una proporcidén justa de ésa se reducird y
suspendera (dependiendo de la magnitud del dafio) hasta que el
INMUEBLE pueda nuevamente ser ocupado o usado o se pueda tener
acceso razonable a ése.

30.2 En caso que los mencionados dafios o destruccién fueren
causados directa o indirectamente por cualquier acto,

incumplimiento, omisién, negligencia o dolo del Arrendatario, su
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personal, sirvientes, empleados, agentes, contratistas, visitas,
invitados o licenciatarios, sin perjuicio de los derechos de
subrogacién de la compania de seguros del Arrendador, los danos
deberan ser reparados por el Arrendador a costa del Arrendatario
y no habra prorrateo ni reduccién alguna de 1la RENTA DE
ARRENDAMIENTO.
30.3 E1 Arrendador no sera responsable de ninguna pérdida o daho
sufrido por el Arrendatario o cualquier tercero, por cualquier
retraso del Arrendador en reparar el INMUEBLE conforme a las
disposiciones de esta cléausula.
30.4 Si el INMUEBLE y/o LA TORRE DE OFICINAS, en opinién del
Arrendador, sufrieren danos de tal magnitud que el Arrendador
considere imposibles de reparar o que no permita restaurar el
=7~ INMUEBLE y/0 la TORRE DE OFICINAS o bien si el INMUEBLE no fuere
Qg\,f%\c (‘ﬁm\
\\\gsbarado/restaurado en un plazo de noventa (90) dias desde la
EPTO: %n_pa de destruccién o dafio, el Arrendador o el Arrendatario
;ﬁﬁffﬁﬁ/’y

(s¢gin corresponda) podrdn, a su arbitrio y mediante aviso por
- CRILS y

escrlto al otro, poner término a la VIGENCIA, sin perjuicio de

los demé&s derechos o recursos que le asistan al Arrendador y
dicha terminacidén surtiréd efecto en la fecha de aviso.

30.5 Cualquier controversia que surja en relacidén con esta
clausula serad resuelta por un solo arbitro, que sera nombrado
por el entonces Presidente de Singapore Institute of Surveyors
and Valuers de conformidad con la Ley de Arbitraje (Capitulo 10)
o cualquier modificacién legal o nueva promulgacidén vigente.

31. ENTREGA Y RESTABLECIMIENTO A ESTADO ORIGINAL

31.1 Al vencimiento o terminacién anticipada de la VIGENCIA de
conformidad con las disposiciones del presente Contrato de

- // -
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Arrendamiento, el Arrendatario deberd ceder y entregar el
INMUEBLE al Arrendador y retirar, a costa del Arrendatario, todos
los tabiques interiores, accesorios (ya sea fijos o adosados al
INMUEBLE por el Arrendatario o el Arrendador a nombre del
Arrendatario), modificaciones, decoraciones, adiciones y mejoras
hechas por el Arrendatario y restablecer el INMUEBLE a su estado
original, limpio y en el mismo buen estado de conservacién y
funcionamiento que tenia cuando se firmé el contrato, con
excepcién del desgaste habitual, libre de cualquier basura y
material de desecho y a satisfaccién razonable del Arrendador,
estipulandose que el Arrendador tendra derecho a solicitar al
Arrendatario que no retire los tabiques, modificaciones,
adiciones, mejoras y accesorios instalados o fijos del INMUEBLE

y/o SUNTEC CITY, sin pago o compensacién alguna al Arrendatario y

.. €l Arrendatario deberad acoger dicha solicitud (si la hubiera). El

B
A
//Arrendatario en el INMUEBLE y al contratista aprobado por el

Arrendador para retirar las obras mecdnicas y eléctricas en el
INMUEBLE y restaurar el INMUEBLE a su condicién original, con
excepcién del desgaste habitual.

31.2 Si el Arrendatario no restableciere el INMUEBLE conforme a
la Clausula 31.1, el Arrendador podréd darle al Arrendatario aviso
por escrito con siete (7) dias de anticipacién para que
restablezca el INMUEBLE y si el Arrendatario no lo hiciere en el
plazo de siete (7) dias, el Arrendador podrd hacerlo y todos los
costos y gastos razonables incurridos por el Arrendador,

incluidos honorarios profesionales y de consultoria, deberéan ser
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reembolsados por el Arrendatario dentro de siete (7) dias desde
el aviso enviado por el Arrendador en que exija el pago de ese
dinero al Arrendatario. Ese aviso constituird prueba concluyente
de la suma que el Arrendatario debe pagar conforme a esta
Clausula.
31.3 El Arrendatario deberd reparar todos los dafos al INMUEBLE,
incluidos dafios a la ventilacién, aire acondicionado, plomeria,
electricidad u otros sistemas mecanicos en SUNTEC CITY causados
al restablecer el INMUEBLE a su estado original. Si el
Arrendatario no reparare los dafios, el Arrendador podrd dar al
Arrendatario aviso por escrito con siete (7) dias de anticipacién
para que repare los danos y si el Arrendatario no lo hiciere
dentro de los siete (7) dias, el Arrendador podrd repararlos y el
Arrendatario deberéd reembolsar al Arrendador todos los costos y

gastos incurridos.

Hasta que el INMUEBLE sea entregado al Arrendador en la

/i;;;;gs%ma prevista en esta clausula o se complete el restablecimiento
DEPTO. 1:
\jRA@udel ANMUEBLE efectuado por parte del Arrendador si el

/

ngﬁzrendatarlo no lo hubiere hecho, el Arrendatario deberd pagar al
5P

=
Arrendador la RENTA DE ARRENDAMIENTO y los CARGOS POR SERVICIOS,

calculados al doble de la dltima RENTA DE ARRENDAMIENTO y CARGOS
POR SERVICIOS que el Arrendatario hubiere debido pagar al
Arrendador desde la fecha de expiracién o terminacién anticipada
de la VIGENCIA hasta que el INMUEBLE sea entregado al Arrendador
en la forma prevista en esta Clidusula o hasta que se complete el
restablecimiento del INMUEBLE a su estado original.

31.5 Al vencimiento o terminacidén anticipada de la VIGENCIA y si

el Arrendatario no retirare sus pertenencias o cualquier otro

- // -
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bien mueble desde el INMUEBLE, el Arrendador podra dar al
Arrendatario un aviso por escrito con siete (7) dias anticipacién
para retirarlas. Si el Arrendatario no cumpliere, el Arrendador
podréa retener y/o enajenar dichos bienes y cualquier otro
articulo, de cualquier descripcidén, que se encuentre en el
INMUEBLE, incluidos, sin limitar la generalidad de lo anterior,
todos los accesorios, equipos y aditamentos del Arrendatario, por
el precio y en los términos que el Arrendador, a su exclusivo
arbitrio y sin aviso previo al Arrendatario, decida. El producto
de la venta de tales articulos (si lo hubiera) podra destinarse
al pago de los costos y gastos en que se hubiera incurrido y las
RENTAS DE ARRENDAMIENTO en mora (si las hubiera). El Arrendatario
debera indemnizar al Arrendador por cualquier responsabilidad en
que haya incurrido ante cualquier tercero cuyos bienes hubieran

sido retenidos y/o vendidos por el Arrendador creyendo de buena

~fe (buena fe que se presumird, salvo prueba en contrario) que
é}\

AN

FEE

El Arrendatario se compromete a pagar o indemnizar al Arrendador

por:

a) Todos los costos y honorarios legales razonables incurridos
por el Arrendador en la redaccidén y perfeccionamiento de este
Contrato de Arrendamiento por duplicado y el impuesto de
timbre, derechos de registro, y todos los demds desembolsos y
los gastos menores vinculados a lo anterior.

b) Todos los costos y honorarios legales razonables incurridos
por el Arrendador, sobre una base de plena indemnizacién, al
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consultar abogados y/o exigir el cumplimiento de cualquier
clausula de este Contrato si el Arrendatario no hubiere

cumplido cualquiera de las clausulas del presente.
33. PRESENTACION DE ADVERTENCIA (CAVEAT) Y REGISTRO DE CONTRATO

DE ARRENDAMIENTO

Antes o durante la VIGENCIA, el Arrendatario no podra registrar
este Contrato o presentar una advertencia en relacidén con ése
ante Singapore Land Authority.

34. RENUNCIA

34.1 E1 hecho de que el Arrendador no insista en o exija el
estricto cumplimiento por parte del Arrendatario de todas o
cualquiera de sus obligaciones o responsabilidades conforme a
este contrato, no se interpretard en forma alguna como renuncia a
cualquiera de los derechos del Arrendador en virtud de los

érminos de este Contrato de Arrendamiento o al derecho del

1;A%rendador a insistir en o exigir el cumplimiento de tales
\

i

E?grechos en cualquier momento posterior, y la responsabilidad del

>y iff
f”/ . - . 3 .
Arrendatario no se verd menoscabada o liquidada debido a

cualquier plazo u otra indulgencia concedida al Arrendatario por
0 con el consentimiento del Arrendador.

34.2 Sin perjuicio de las clausulas en éste contenidas, pero
supeditado a la Clausula 30 del presente Contrato, la obligacién
del Arrendatario de pagar las RENTAS DE ARRENDAMIENTO o cualquier
parte de ésas y cumplir con sus obligaciones en virtud del
presente no se vera afectada, menoscabada o liquidada por la
imposibilidad del Arrendador de cumplir alguna de las

obligaciones que hubiera contraido en este Contrato.
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35. AVISOS

Cualquier aviso que cualquiera de las partes deba dar deberd
extenderse por escrito y ser entregado por mano o enviado por
correo certificado o fax a la direccién del Arrendador antes
citada o aquella otra direccién que el Arrendador pudiere
designar mediante aviso o a la direccién del Arrendatario antes
citada o al INMUEBLE. Todo aviso se considerard notificado:

a) si se entrega por mano, al momento de la entrega;

b) si se envia por correo, 48 horas después de la hora de
despacho, y

c) si se envia por fax, al momento de transmitirse y, como
prueba de notificacidén, bastard con probar que ese fax fue
debidamente despachado al nimero de fax actual del destinatario.

36. INDEPENDENCIA DE LAS CLAUSULAS

La ilegalidad, invalidez o inaplicabilidad de cualquier cléausula

DE :

TRADLC.
e

37. LEYES Y JURISDICCION

Este Contrato de Arrendamiento se interpretard y regiré conforme
a las leyes de Singapur.

38. ACUERDO INTEGRO

Las partes en este acto acuerdan que este Contrato de
Arrendamiento constituye el dUnico acuerdo celebrado y que ninguna
modificacién o enmienda al presente obligard a las partes,

excepto por acuerdo mutuo por escrito.
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39. EXCLUSION DE TERCEROS DEL DERECHO A EJECUTAR TERMINOS

Salvo por lo expresamente sefialado en este Contrato de
Arrendamiento, las partes no pretenden otorgar a terceros el
derecho, y 1los terceros no tendrédn derecho, a exigir el
cumplimiento de ninguna de las clausulas de este Contrato.

40. CLAUSULA DEL ARRENDADOR EN CALIDAD DE FIDUCIARIO

Se acuerda y reconoce que el Arrendador suscribe este Contrato de
Arrendamiento en su caracter de fiduciario de Suntec REIT y no a
titulo personal. Como tal, cualquier obligacién incurrida por el
Arrendador o indemnizacién otorgada por el Arrendador en virtud
del presente se limitardn a los activos de Suntec REIT a los

cuales el Arrendador pudiere recurrir.

ANEXO PRIMERO - "DERECHOS" CONCEDIDOS AL ARRENDATARIO

\

/ \\\«\;i’u ‘\\ .
DEPTO. AL ";-‘ MENCIONADOS EN LA CLAUSULA 4
TRADYC: ) )

El derecho del Arrendatario y todas las personas que explicita
0 implicitamente sean autorizadas por él, en comin con el
Arrendador y todas las demds personas que tengan un derecho
similar:

1.1 A usar las AREAS E INSTALACIONES COMUNES de la TORRE DE
OFICINAS para todos los efectos que correspondan al uso y
goce del INMUEBLE;

1.2 A usar los bafios que el Arrendador hubiere designado para su

uso por parte del Arrendatario.

2. El1 derecho a 1libre paso y funcionamiento (sujeto a

-/ -
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interrupcién temporal por reparacién o sustitucién) de agqua,
alcantarillado, gas, electricidad, teléfono y otros servicios o
suministros hacia y desde el INMUEBLE, a través de las TUBERIAS
que ahora abastecen al INMUEBLE, actualmente colocadas en, sobre
0 bajo otras partes de SUNTEC CITY en comin con el Arrendador y

todas las deméds personas que tengan un derecho similar.

ANEXO SEGUNDO - "DERECHOS" EXCEPTUADOS Y RESERVADOS AL

ARRENDADOR, MENCIONADOS EN LA CLAUSULA 4

l. El derecho a paso 1libre y no interrumpido de agua,
alcantarillado, gas, electricidad, aire acondicionado, teléfono y
otros servicios o suministros desde y hacia otras partes de
SUNTEC CITY en y a través de las TUBERIAS que en la actualidad o

durante 1la VIGENCIA pudieren hallarse en, sobre o bajo el

El derecho a construir y mantener en, sobre o bajo el

N e Y
R

FMUEBLE, en cualquier momento durante la VIGENCIA, TUBERIAS en
é?%eflClO de cualquier otra parte de SUNTEC CITY.

23. El derecho (en cualquier momento durante la VIGENCIA y contra
aviso razonable, salvo en casos de emergencia) a ingresar (o en
caso de emergencia, forzar la entrada e ingresar) al INMUEBLE
para:

3.1 Inspeccionar, limpiar, conectar, reparar, remover, reemplazar
por otros, modificar o ejecutar cualquier trabajo en relacidn
con las TUBERIAS, servidumbres o servicios mencionados en los

parrafos 1 y 2 de este Anexo;

3.2 Revisar el estado y condicién de reparacién y mantenimiento

- /] -



REPUBLICA DE CHILE
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES

DOC. I-488/14 - P. 59
- // -
de SUNTEC CITY o cualquier parte de ella, cuando, de otra
forma, no fuere factible llevar a cabo tal revisién o
trabajos de reparacién y mantenimiento;
3.3 Llevar a cabo trabajos o cualquier otra labor comprendida en
las obligaciones del Arrendador conforme a este Contrato;
3.4 Establecer anexos o inventarios de accesorios y otros
articulos que deban entregarse al expirar la VIGENCIA; y
3.5 Ejercer cualquiera de los derechos que el presente Contrato
concede al Arrendador.
4. El1 derecho de erigir andamios para inspeccionar, reparar o
limpiar SUNTEC CITY o parte de ella, a pesar de que tales
andamios puedan restringir temporalmente el acceso o el uso y
goce del INMUEBLE.
5. Los derechos de luz, aire, apoyo, refugio, proteccién y todas
las demds servidumbres y derechos que, en la actualidad o en el

_ futuro, cualquier parte de SUNTEC CITY posea o goce.

@\\ Pleno derecho y libertad, en cualquier momento después de la
ﬁe%ha de este Contrato de Arrendamiento, para modificar la altura
BN

=
X

4 /"
Ll

Ao

éa}reconstruir cualquier edificio o edificios en SUNTEC CITY, en

%
e , _
——="1a forma en que el Arrendador considere conveniente, a pesar de

S

que dicha modificacién o nueva construccién pueda obstruir,
afectar o interferir con el servicio o acceso al INMUEBLE o el
paso de la luz y el aire al INMUEBLE.

ANEXO TERCERO - COMPROMISOS DEL ARRENDATARIO
1. Pagar las RENTAS DE ARRENDAMIENTO puntualmente, en la fecha y
la forma estipulada en el presente Contrato.
2. Mantener el interior del INMUEBLE, incluido el piso y el yeso

- // -
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u otro material de la superficie interior o enlucido de paredes y
techos, todos los accesorios en los mismos, las puertas, cables,
instalaciones, equipos y accesorios en buen estado (con excepcién
del desgaste habitual) y, cuando fuere necesario, llevar a cabo
cualquier sustitucidén o renovacién de los mismos.
3. Disponer que el INMUEBLE sea limpiado de manera adecuada y
profesional y durante la VIGENCIA se mantenga limpio y libre de
suciedad y basura y, en especial, almacenar y mantener todos los
desperdicios y basura en recipientes adecuados y encargarse de su
eliminacién peridédica desde el INMUEBLE hacia los receptéculos
adecuados que proporcione el Arrendador.
4. Mantener limpias la superficie interior y exterior de todas
las divisiones de vidrio y ventanas del INMUEBLE, salvo aquellas
superficies exteriores de las divisiones de vidrio y ventanas a

las que el Arrendatario no pudiere razonablemente tener acceso.

—====9. Tomar todas las precauciones razonables para mantener el
ZeBLACI0, N

BLE libre de roedores, alimafias, insectos y otras plagas vy,

DE ol
TRADUC Sy

P

INMUEBLE.

6. Permitir que el Arrendador y sus agentes debidamente
autorizados, con o sin trabajadores, en todo momento razonable y
tras aviso previo ingresen al INMUEBLE para examinar su estado y,
acto seguido, el Arrendador podrd entregar al Arrendatario aviso
por escrito en que especifique las reparaciones necesarias y
exigir su ejecucién al Arrendatario; si el Arrendatario no

procediere diligentemente a su ejecucidén en el plazo de siete (7)

- // -
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dias desde el aviso (o antes si es requerido por el Arrendador
para los casos de reparaciones urgentes), debera autorizar al
Arrendador para que ingrese al INMUEBLE y ejecute tales
reparaciones y los costos y gastos razonables de las mismas
constituirdn deuda del Arrendatario para con el Arrendador,
recuperables por la via judicial.
7. Para mantener todas las mdquinas de oficina y equipo mecéanico
en el INMUEBLE autorizado por el Arrendador a costas del
Arrendatario y en configuracién suficiente a Jjuicio del
Arrendador para absorber y evitar ruidos, vibraciones y molestias
a los ocupantes de otras partes de la TORRE DE OFICINAS o de
SUNTEC CITY.
8. Pagar e indemnizar al Arrendador por cualquier dafio o lesién
causados a cualquier persona o bien como consecuencia de
cualquier articulo introducido a la TORRE DE OFICINAS o a SUNTEC

//E;Kbéi§§ITY por el Arrendatario.

JE W
S . . . . .
———— 9+ Dar aviso escrito de inmediato al Arrendador de la ocurrencia

i

DEPTO. 17 |
dgﬁjcualquier dalo a o dentro del INMUEBLE y de cualquier

ééidente o dafio causado a las TUBERIAS, cables eléctricos,
conductos de aire acondicionado, aparatos, materiales u otras
instalaciones dentro del INMUEBLE proporcionados por el
Arrendador.

10. Reembolsar al Arrendador por el costo razonable de
sustitucién de cualquier ventana o vidrios que se hayan roto con
vidrio de la misma calidad o similar (a menos que dicha rotura
fuese causada por algin acto o incumplimiento del Arrendador o
sus empleados) y de todas las luminarias dafladas o rotas, equipos

eléctricos (incluidos globos de 1luz, difusores y tubos

- // -
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fluorescentes) y de plomeria instalados en el INMUEBLE.
11. Cumplir con prontitud y acatar, a expensas del Arrendatario,
todos los avisos recibidos de cualquier autoridad legal, piublica
0 municipal con respecto al INMUEBLE.
12. Dar inmediatamente aviso por escrito al Arrendador de
cualquier notificacién dada por el gobierno o alguna autoridad
fiscalizadora, piblica o municipal con respecto al INMUEBLE.
13. Cumplir, en todo momento y a costo exclusivo del Arrendatario
durante la VIGENCIA, todos los requisitos que pudieren imponerse
a los ocupantes del INMUEBLE conforme a las leyes, estatutos,
ordenanzas o Ley del Parlamento, ahora o mids adelante, asi como
Ordenes, normas, reglamentos, requisitos y notificaciones vy
disponer que sus empleados, agentes y visitas cumplan con tales

regulaciones.

14, Cargar y descargar todos los Dbienes, mercaderias,

15. Transportar, conducir o de otra manera trasladar todos los
bienes, mercaderias, suministros, materiales y cualquier articulo
que entre o sea sacada del INMUEBLE o la TORRE DE OFICINAS a
través de corredores y ascensores de servicio, en las horas y de
la forma que determine el Arrendador.

16. Permitir que los guardias de sequridad contratados por el
Arrendador registren todos los articulos y bienes que entren y
salgan, cuando lo estimen necesario.

17. Asegurarse de que el Arrendatario, sus empleados, sirvientes,
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visitas y agentes que deseen acceder al INMUEBLE se identifiquen
con los guardias de seguridad de servicio en SUNTEC CITY después
de las horas de trabajo, conforme a lo estipulado por el
Arrendador; de lo contrario, se denegard el acceso al INMUEBLE.
18. Observar las demds normas y reglamentos que el Arrendador
pueda, a su exclusivo arbitrio, adoptar peridédicamente, por la
seguridad y limpieza del INMUEBLE y la TORRE DE OFICINAS y para
preservar el buen orden, previo aviso al Arrendatario.
19. Observar las normas y reglamentos (si los hubiere) que la
SOCIEDAD DE ADMINISTRACION pueda imponer respecto de SUNTEC CITY.
20. Reparar periédicamente los dafos, defectos o roturas en
SUNTEC CITY o parte de ella causados por el Arrendatario o sus
sirvientes, agentes, contratistas o subcontratistas o terceros,
que reclamen a través o por conducto del Arrendatario u

ocasionadas por cualquier incumplimiento o falta del Arrendatario

virtud de este contrato o de las normas y reglamentos

=EFE%Sse%%ablecidos por la SOCIEDAD DE ADMINISTRACION.
TRADUC. )=
e / Permitir en todo momento razonable, al Arrendador, sus

o agentes y posibles compradores/arrendatarios,
ingresar al INMUEBLE y verlo.

22. Entregar al Arrendador, al vencimiento o terminacién
anticipada de 1la VIGENCIA, todas las 1llaves en poder del
Arrendatario o cualquiera de sus empleados, agentes y visitas,
que dan acceso a la totalidad del INMUEBLE, independientemente de
si dichas 1llaves hubieran sido suministradas o no por el
Arrendador.

23. Asequrarse de cerrar y bloquear las ventanas y las puertas

del INMUEBLE.
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24. Mantener todas las ventanas del INMUEBLE cerradas.
25. Previa notificacién, cumplir con las normas y reglamentos que
puedan ser periddicamente establecidas por el Arrendador, la
SOCIEDAD DE ADMINISTRACION o las autoridades pertinentes en
materia de letreros, material publicitario o rétulos escritos de
los arrendatarios de la TORRE DE OFICINAS.
26. Cumplir con las instrucciones y directivas del Arrendador y/o
de la SOCIEDAD DE ADMINISTRACION, en cuanto al tipo, calidad y
color de las persianas que se vean desde la fachada de la TORRE
DE OFICINAS, con el fin de mantener su uniformidad.
27. No obstruir las aceras, halls, pasajes, salidas, entradas,
centro comercial, escaleras mecanicas, escaleras y otras AREAS E
INSTALACIONES COMUNES de la TORRE DE OFICINAS ni usar las mismas
para cualquier propésito distinto del ingreso y salida desde el
INMUEBLE u otro uso que el Arrendador pueda determinar.

No cubrir, obstruir ni permitir que se cubran o se obstruyan

i\.",é.v“cualquier forma o por cualquier razén las ventanas, tragaluces
RN

ﬁﬂ”‘ﬁﬁ
DEPTO. T o . . .
jffﬁi&;?gpézos de ventilacién o cualquier entrada y salida que refleje o

g—égaita la luz o permita que el aire fluya dentro o fuera del
INMUEBLE, la TORRE DE OFICINAS o SUNTEC CITY.

29. No erigir antenas de radio y/o de televisién o altavoces o
cualquier otro dispositivo dentro del INMUEBLE o en otras partes
de la TORRE DE OFICINAS, sin el consentimiento previo del
Arrendador.

30. No utilizar ni permitir el uso del INMUEBLE como residencia,
albergue o lugar para dormir, ni mantener o permitir la
mantencién de ningln animal, pez, reptil o ave en o alrededor del

INMUEBLE.
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31. No utilizar el INMUEBLE ni ninguna parte de ése para el
almacenamiento o la preparacién de alimentos, ya sea para consumo
en el INMUEBLE o no.
32. No utilizar ni permitir que se utilice ningin dispositivo de
calefaccidén o de enfriamiento ni ningdn dispositivo o maquina que
pueda interferir con la eficiente operacién del sistema de aire
acondicionado que provea el Arrendador, sin el consentimiento
previo del Arrendador.
33. No utilizar ni almacenar en el INMUEBLE ninglin tipo de armas,
municiones, productos quimicos, kerosene, gasolina u otros
liquidos combustibles o inflamables, acetileno o gases nocivos o
daninos, alcohol, aceites, sustancias o materiales volatiles o
explosivos, con excepcién los usos especificamente autorizados
por el Arrendador y con la licencia o el permiso de la autoridad

gubernamental competente.

»:Q No hacer ningin ruido molesto o irritante o instalar o

\\) <” 7\‘ . > ~ . .
/0 ____——wtglizar ninglin motor o maquina que cause o pueda causar ruido o
kS Yoy
x DEFTC. 1o

T@ﬁk@ﬁlbrac1ones en la TORRE DE OFICINAS o SUNTEC CITY y, en

&7 L
\QZ\FHW@a¥ﬁlcUlar' no utilizar equipo de sonido de manera tal que el

S E L

ruido sea escuchado en las AREAS E INSTALACIONES COMUNES de la

TORRE DE OFICINAS.

35. No promocionar negocios ni menospreciar los productos o
servicios de los demds arrendatarios de la TORRE DE OFICINAS.
36. No utilizar los bafios, urinarios, lavabos y otros aparatos,
las escaleras mecédnicas, instalaciones u otros servicios de la
TORRE DE OFICINAS o SUNTEC CITY de manera distinta a aquella para
la cual hubieren sido concebidos y, en tanto esté bajo el poder o

control del Arrendatario, velar por que sus empleados, agentes y
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visitas cumplan con esta disposicién.
37. No utilizar ni permitir que se utilice ningin bafio, lavabo o
tocador en la TORRE DE OFICINAS, aparte de aquellos que sean
designados por el Arrendador para uso del Arrendatario y/o los
miembros del piblico.
38. No arrojar, colocar o dejar caer ni provocar o permitir que
se arrojen o se coloquen en los pozos de ascensor, inodoros,
urinarios, lavabos u otros aparatos e instalaciones o servicios
de la TORRE DE OFICINAS o SUNTEC CITY, basura, desechos de papel
0 cualquier otra sustancia inadecuada o extrafia, y el
Arrendatario, contra solicitud, deberd pagar al Arrendador el
valor de cualquier dafio, bloqueo o rotura causada por el mal uso
o0 uso inadecuado de estos servicios e instalaciones por parte del
Arrendatario, sus sirvientes, empleados, agentes o visitas.

39. No dahar las paredes o los pisos del INMUEBLE o de alguna

Mfﬂﬁﬁ\\\manera interferir con el cableado eléctrico mediante la

‘,

\fcolocaClon de muebles u objetos que puedan obstruir el acceso a

DE iﬂﬁ3 los conductos de cables o instalar equipos o aparatos que

épudleran sobrecargar los cables eléctricos.

No sobrecargar el INMUEBLE ni llevar a su interior o a la
TORRE DE OFICINAS maquinaria pesada, maquinas, muebles, equipos o
productos con un peso superior a 4,5 kiloNewtons por metro
cuadrado (kN/m2) sin la aprobacién previa del Arrendador, y en
todo momento, cumplir con las normas y reglamentos que el
Arrendador pudiere disponer sobre peso maximo, tamafio y posicién
de todas las cajas de seguridad, materiales, mobiliario u otros
equipos llevados a la TORRE DE OFICINAS, y colocar cualquier

objeto o equipo pesado del Arrendatario traido por el
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Arrendatario al INMUEBLE y/o la TORRE DE OFICINAS con el fin de
distribuir el peso de ese objeto o equipo pesado.
41. No utilizar carros dentro de la TORRE DE OFICINAS, salvo que
fueren equipados con llantas de goma y barras de proteccién
lateral u otro equipo que el Arrendador pudiere aprobar y no
introducir a la TORRE DE OFICINAS ningin vehiculo de cualquier
otra descripcién.
42. No emplear ninguin personal de aseo en el INMUEBLE, salvo los
aprobados o designados por el Arrendador, para llevar a cabo las
labores de limpieza en la TORRE DE OFICINAS. Estipulédndose, en
todo caso, que el Arrendador no serd responsable por ninguna
conducta indebida o actos de negligencia o incumplimientos de
dicho personal de aseo.
43. No quemar incienso o varillas de incienso en, fuera o

alrededor del INMUEBLE o causar o permitir que se produzcan,

@~wa§%¢45. No disponer ningin cambio en el cableado, conductos o la

= - «ry

disposicién de los conductos de electricidad, agua y aire
acondicionado, instalaciones de agua potable y alcantarillado,
conexiones telefénicas o telegraficas, sin el consentimiento
previo del Arrendador.

46. Sin el consentimiento previo del Arrendador, no permitir que
cualquier vendedor de comida o bebida, o los sirvientes o agentes
de esos vendedores, ingresen alimento o bebida al INMUEBLE o
parte de ése o a SUNTEC CITY o cualquier parte de ése, para el

consumo de los ocupantes del INMUEBLE, salvo en el caso de
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cualquier contratista que haya sido autorizado por escrito por el
Arrendador a proporcionar un servicio de comida y bebida a los
ocupantes de SUNTEC CITY.
47. No levantar ningln mastil ni enarbolar ninguna bandera por
las ventanas o en otro lugar SUNTEC CITY, excepto con el
consentimiento previo del Arrendador.
48. No sobrecargar el sistema de suministro eléctrico del
INMUEBLE proporcionado por el Arrendador.
49. No tirar ninglin objeto por las ventanas o puertas o a los
pasillos de SUNTEC CITY o parte de ése.
50. No utilizar el INMUEBLE ni permitir que ése sea utilizado
para juegos de azar o de cualquier manera ruidosa, nociva,
inmoral, ilegal, inapropiada u ofensiva, y no permitir que en el
INMUEBLE o en las AREAS E INSTALACIONES COMUNES de la TORRE DE

OFICINAS o cualquier parte de ella, se emplee cualquier cosa que

ringir cualquier ley o norma en vigor o que, en opinién

““Arrendador, pueda ser o convertirse en una molestia o causar

3

51. No mover ninguna maquinaria, caja de seguridad o mueble

dentro o fuera del INMUEBLE, sin antes haber obtenido el
consentimiento del Arrendador. De concederse, el consentimiento
podra otorgarse supeditado a los términos y condiciones que el
Arrendador razonablemente estime conveniente.

ANEXO CUARTO - COMPROMISOS DEL ARRENDADOR

1. El Arrendatario que pagare oportunamente las RENTAS DE

ARRENDAMIENTO y cumpliere sus distintos compromisos y las
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estipulaciones del presente Contrato podrd ocupar y gozar
pacificamente del INMUEBLE durante la VIGENCIA, sin ninglGn tipo
de interrupcioén de parte del Arrendador ni de ninguna persona que
invoque algin derecho en representacién, por medio o en
fideicomiso del Arrendador, salvo por lo especificamente sefalado
en este Contrato.
2. Suministrar al INMUEBLE aire acondicionado y servicios de
ascensores entre las 8:00 am y las 6:00 pm, de lunes a viernes,
y de 8:00 am a 1:00 pm los sdbados, salvo por los dias festivos.
No habréa servicios de aire acondicionado o ascensores (salvo por
un ascensor que permanecerd en funcionamiento las 24 horas del
dia) en ningin otro momento, excepto que el Arrendador y el
Arrendatario hubieren 1llegado a un acuerdo previo y el

Arrendatario pagare todos los costos y gastos que estableciere

el Arrendador.

a;/fofpago de ésos), hacer cuanto esté a su alcance por hacerse

[

rgp/de la mantencién de las AREAS E INSTALACIONES COMUNES de la
EN FE DE LO CUAL, las partes suscriben el presente Contrato.
Firmado por el Arrendador, representado por su abogado,

ARA Trust Management (Suntec) Limited,

actuando conforme a poder notarial inscrito en el Registro de la
Corte Suprema de Singapur como PA947/2005/T en presencia de:
(Firma ilegible)

Yeo See Kiat

Gerente General
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ARA Trust Management (Suntec) Limited
(en calidad de gerente de “Suntec REIT”)
Nombre del testigo: (Firma ilegible)
Janice Phoon
Gerente
Asset Management
NRIC No: S7001055J
Firmado por:
Nombre: F. Danus
NRIC/Numero de pasaporte: G0979398X
Cargo: Embajador
en nombre y representacién del Arrendatario
Timbre del Arrendatario: (Embajada de Chile - Singapur)
en presencia de : (Firma ilegible)

Nombre del testigo: Ang I-Ming, Abogado

Cargo: Abogado, Singapur

NTEC ARA

<

DEPTO. 7

R‘aﬁ Estate Investment Trust Trust Management (Suntec) United
CARTA ANEXA AL CONTRATO

Nuestra referencia:

AC/JT/11/0T3#24-01 230506/0T/FO(1ls)

Fecha: (en blanco)

EL ESTADO DE CHILE, REPRESENTADO POR

EL EMBAJADOR DE CHILE EN SINGAPUR

105 Cecil Street

#25-00 The Octagon

Singapur 069534

- // -
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De nuestra consideracién:
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE 8 TEMASEK BOULEVARD #24-01 SUNTEC
TOWER THREE, SINGAPORE 038988 (el “INMUEBLE”)
La presente tiene por objeto referirse al contrato de

arrendamiento (“Contrato de Arrendamiento”) celebrado por HSBC

Institutional Trust Services (Singapore) Limited, en calidad de
fiduciario de Suntec Real Estate Investment Trust ("Suntec REIT")

(el "Arrendador"), por wuna parte, y el Estado de Chile,

representado por el Embajador de Chile en Singapur (el

"Arrendatario") por la otra, con respecto al INMUEBLE.

El Contrato de Arrendamiento se modifica y complementa de la
siguiente manera:

1.- Clausula 1.22

Se suprime la expresién "RENTA DE ARRENDAMIENTO, CARGOS POR

SERVICIO e IMPUESTO A LA PROPIEDAD" después de las palabras "no

55”"/{'_"%%‘\\\; »
%ot =

>4

"

\iﬁ, ﬂ/eféfﬁartes acuerdan que no obstante que la VIGENCIA corresponda a
.~ CHRE 4/

S==un periodo de tres (3) afios a contar del 1 de enero de 2012, si

en cualquier momento luego de haber transcurrido un periodo de
doce (12) meses desde la fecha de inicio del Contrato de
Arrendamiento, el Gobierno de Chile o el Gobierno de Singapur
exigieren al Arrendatario cesar sus operaciones en Singapur por
cualquier motivo (incluido cualquier motivo institucional del
Arrendatario o fuerza mayor o motivos de seguridad o término de
relaciones consulares entre Chile y Singapur), el Arrendatario

tendra derecho a poner término a este Contrato de Arrendamiento

-]/ -
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dando al Arrendador aviso por escrito con tres (3) meses de
anticipacién y, en lugar de ese aviso (siempre que el aviso por
escrito fuere acompafiado de pruebas documentales que prueben el
evento en que se funda el aviso por escrito del Arrendatario), el
pago por parte del Arrendatario de tres (3) meses de RENTA DE
ARRENDAMIENTO y tres (3) meses de CARGOS POR SERVICIO y, al
expirar el aviso o pago de la RENTA DE ARRENDAMIENTO y CARGOS POR
SERVICIO en lugar del aviso, el Contrato terminard, sin perjuicio
de los derechos de cualquier parte contra la otra por algin
incumplimiento anterior del Contrato de Arrendamiento. Para
evitar dudas, el Arrendatario, respecto de su ocupacién del
INMUEBLE, solo tendra que pagar la RENTA DE ARRENDAMIENTO y los
CARGOS POR SERVICIO correspondientes hasta el dltimo dia en que
se hubiere ocupado el INMUEBLE. Si se hubieren pagado RENTAS DE
ARRENDAMIENTO por anticipado, el Arrendador devolvera las RENTAS
DE ARRENDAMIENTO que correspondan al periodo posterior a la

" ~terminacién del Contrato.

~ Clausulas 1.7, 1.25, 3.3 y 6.1

el INMUEBLE al Arrendador en forma satisfactoria a mas tardar el
1 de diciembre de 2011. De lo contrario, el inicio del PERIODO DE
ACONDICIONAMIENTO se aplazarda a la fecha que el Arrendador
notifique al Arrendatario y el inicio del PERIODO DE
ACONDICIONAMIENTO, el inicio de la VIGENCIA y del periodo
mencionado en la Clausula 6.1 por el que debiere pagarse la RENTA
DE ARRENDAMIENTO se aplazardn en consecuencia. Salvo por lo

antedicho, la demora en 1la terminacién de las OBRAS DE

- // -
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ACONDICIONAMIENTO no constituird motivo para aplazar el inicio de
la VIGENCIA y el pago de la RENTA DE ARRENDAMIENTO y los CARGOS
POR SERVICIO.

4.- Clausula 3

4.1 Clausula 3.3

a) ©Se modifica la Cléausula 3.3 insertando la siguiente frase al
final de la clausula:

"El INMUEBLE se da en arrendamiento "como esta, donde esta" y
se entiende que el Arrendatario ha inspeccionado el INMUEBLE
y esta satisfecho con respecto a su estado y condicién".

b) Para evitar dudas, el Arrendatario deberd restituir el
INMUEBLE a su estado original, limpio y en un estado de
conservacién y funcionamiento acorde al que se indica en la
Clausula 31 del Contrato de Arrendamiento.

4.2 Clausula 3.4

(como el aire acondicionado y los rociadores), el Arrendador

solo establecerd las normas minimas en materia de servicios
mecanicos y eléctricos y el costo de realizar y completar las
OBRAS DE ACONDICIONAMIENTO - que serd sufragado por el
Arrendatario conforme a la Clausula 3.4 del Contrato de
Arrendamiento - debera incluir el costo de todos los deméas
servicios mecanicos y eléctricos.

4,3 Clausula 3.5
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Al Arrendatario se le otorgard un PERIODO DE ACONDICIONAMIENTO
sin pago de renta.
4.4 salvo por la Clausula 3.3, la Clausula 3 no se aplicaré si el
Arrendatario no efectuare las OBRAS DE ACONDICIONAMIENTO. El
Arrendatario recibird el INMUEBLE de acuerdo con la Cl&usula 3.3.

5.- Clausula 4

Se suprime la expresién "RENTA DE ARRENDAMIENTO, CARGOS POR
SERVICIO, IMPUESTO A LA PROPIEDAD conforme a la Cl&ausula 10”
luego de la expresidén “durante la VIGENCIA” en la linea 6 y se
reemplaza con “RENTA DE ARRENDAMIENTO Y CARGOS POR SERVICIO”.

6.—- Clausula 5

6.1 Clausula 5.2

Se suprime la expresién "sesenta (60)" después de "sin intereses
dentro de” en la linea 5 y se la reemplaza con “treinta (30)”.

6.2 Clausula 5.3

Se suprime la expresién "IMPUESTO A LA PROPIEDAD" después de

ﬁg?RGOS POR SERVICIO" en la linea 12.

6.3 Clausula 5.4

W

Arrendatario a su derecho a entablar las acciones legales que

correspondan ante un tribunal competente".

7.- Nueva Clausula 8.3

Se inserta la siguiente nueva cldusula como Cl&usula 8.3:

"Ninguna de las cldusulas del presente perjudicard el derecho del
Arrendatario a solicitar a 1las autoridades competentes de
Singapur la exencién o devolucién que corresponda del Impuesto a

los Bienes y Servicios pagado”.
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8.- Clausula 10

Se suprime la Clausula 10 en forma integra y se la sustituye con
lo siguiente:

"Mientras dure la VIGENCIA, el Arrendador pagard el IMPUESTO A IA
PROPIEDAD pagadero por el INMUEBLE”.

9.- Clausula 11.1

Se suprime en forma integra la Clausula 11.1 y se la reemplaza
por lo siguiente:

“"El Arrendatario deberd utilizar el INMUEBLE exclusivamente como
oficina para sus actividades comerciales y de ninguna manera
podra apartarse de ello o permitir que el INMUEBLE sea utilizado
para un fin distinto del de oficina para sus actividades
comerciales, sin el consentimiento previo del Arrendador”.

10.~ Clausula 13

10.1 Clausula 13.3

1l final de la cléausula 13.3 se inserta lo siguiente:

WPara evitar dudas, nada en esta cldusula constituird renuncia

ssgﬁ;ﬁipordparte del Arrendatario a su derecho a entablar las acciones

e

\~$§z¥ééales que correspondan ante un tribunal competente”.

10.2 Clausula 13.4

Al final de la clausula 13.4 se inserta lo siguiente:
"Para evitar dudas, nada en esta clausula constituird renuncia
por parte del Arrendatario a su derecho a entablar las acciones
legales que correspondan ante un tribunal competente”.

10.3 Clausula 13.8

Se suprime lo siguiente de las lineas 7 a 10 de la Cl&usula 13.8:
“En este sentido, el Arrendatario renuncia expresamente a sus

derechos conforme a la ley o en equidad (si los hubiera) cuando

- // -
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tal aceptacidén de la RENTA DE ARRENDAMIENTO o parte de ella por
parte del Arrendador hubiera afectado, perjudicado o menoscabado
sus derechos contra el Arrendatario por tal incumplimiento”

11.~- Clausula 15.3

Se modifica la Clausula 15.3 insertando lo siguiente después de
la expresidén "ingresar al INMUEBLE" en las lineas 2 y 3:
"durante horas de oficina dando un aviso previo con no menos de
tres (3) dias habiles al Arrendatario (estipuléndose que, en caso
de emergencia, el Arrendador podrd ingresar en cualquier momento
y sin aviso).

12.- Clausula 17

Supeditado a lo dispuesto en la Clausula 17 y a cualquier
restriccidén establecida en los reglamentos vigentes que afecten
la distribucién de permisos de estacionamiento de vehiculos en

SUNTEC CITY, el Arrendador entregard al Arrendatario, por el

/arrendamlento del 1INMUEBLE, un (1) permiso temporal de

Y
eStac1onam1ento en SUNTEC CITY por el pago de los cargos de

E

TRACUC. estaClonamlento vigentes; y, supeditado a su disponibilidad y en

e "

fofma provisoria, un (1) permiso adicional en SUNTEC CITY por el

;39%

pago de los cargos de estacionamiento vigentes. El Arrendador
podra modificar los permisos de estacionamiento que deban
entregarse al Arrendatario de modo de cumplir con las normas
vigentes en materia de reparto y uso de estacionamientos.

13.- Clausula 19.3

Se modifica la Cléausula 19.3 insertando lo siguiente luego de la
exXpresidén "ingresar al INMUEBLE" en las lineas 2 y 3:
"durante horas de oficina dando un aviso previo con no menos de

tres (3) dias habiles al Arrendatario (estipuldndose que, en caso

-/ -
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de emergencia, el Arrendador podréd ingresar en cualquier momento
y sin aviso).

14.- Clausula 22.4

Se modifica la Cléausula 22.4 insertando lo siguiente luego de la
expresidén "y sus arrendatarios" en la linea 5:

", siempre que el Arrendador procure notificar al Arrendatario
cuando esa denegacidén se refiera al personal o visitas del

Arrendatario".

15.- Clausula 24.1

a) Se suprime la expresidén “a rentas modificadas” y se la
reemplaza por lo siguiente:

“a la renta de arrendamiento en ese entonces vigente en el
mercado”.

16. Clausula 25.1

Al final de la Cléausula 25.1 se inserta lo siguiente:

"

Wt & P

s oy .
—=legales que correspondan ante un tribunal competente”.

{17 Clausula 27

17.1 Clausula 27.1(a)

Se modifica la cléusula 27.1b) insertando el siguiente texto al
final de la cl&ausula:
“.. a menos que tales dahos hubieran sido causados por negligencia

grave o dolo del Arrendador, su personal, empleados o agentes”.

17.2 Clausula 27.1b)

Se modifica la Clausula 27.1b) insertando la expresién
“negligencia grave o” antes de “dolo” en la linea 6.

17.3 Clausula 27.1le)
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Se modifica la clausula 27.le) insertando lo siguiente al término

de la cléausula:

“.. a menos que dicha pérdida, dafios o lesiones hubieran sido
causadas por negligencia grave o dolo del Arrendador, su

personal, empleados o agentes”.

17.4 Clausula 27.1

Se modifica el dltimo parrafo de la Cléausula 27.1 insertando lo
siguiente al inicio del parrafo:
“Salvo que se estipule otra cosa en la presente Clausula 27.1..”

18. Clausula 30

18.1 Clausula 30.1

Se suprime la expresidén “imprevistos” después de “explosiones,
terremotos” en la linea 2 y se reemplaza con “casos fortuitos o
fuerza mayor”.

18.2 Clausula 30.2

e\inserta lo siguiente al término de la Cléausula 30.2:
*\:ﬁr “A \’\;
b

570, “Para evitar dudas, nada en esta clausula constituird renuncia

Wi

//éérfparte del Arrendatario a su derecho a entablar las acciones

”

“a“M};Iégales que correspondan ante un tribunal competente”.

18.3 Clausula 30.4

Se modifica la Clausula 30.4 insertando la expresidén “y el
Arrendatario” después de la expresidén “que le correspondan al
Arrendador” en la linea 7.

18.4 Clausula 30.5

Se suprime integramente la Cl&usula 30.5

19. Clausulas 31.2, 31.3, 31.4 v 31.5

Al término de las Clausulas 31.2, 31.3, 31.4 y 3.15,

respectivamente, se inserta lo siguiente:
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“Para evitar dudas, nada en esta cldusula constituird renuncia
por parte del Arrendatario a su derecho a entablar las acciones
legales que correspondan ante un tribunal competente”.

20. Clausula 32

El Arrendatario deberd, inmediatamente después que este Contrato
de Arrendamiento sea firmado por el Arrendador y el Arrendatario,
en forma inmediata y expedita adoptar todas las medidas
necesarias para solicitar la exencién/remisién de los Derechos de
Timbre pagaderos en Singapur por este Contrato, de conformidad
con la ley y normas pertinentes (incluidas normas e instrucciones
pertinentes promulgadas por el Ministerio de Relaciones
Exteriores de Singapur y el Director de Derechos de Timbre). Si
el Arrendatario no pudiere lograr la exencidén/remisién de los
Derechos de Timbre, cualquier derecho de timbre pagadero por este

~ Contrato (incluida cualquier multa por derechos de timbre

f@ﬁk@sados) sera sufragado por el Arrendatario.

se inserta lo siguiente:

\\y Cuwﬁ

’“Para evitar dudas, nada en esta cldusula constituird renuncia
por parte del Arrendatario a su derecho a entablar las acciones
legales que correspondan ante un tribunal competente”.

22. Nueva clausula 41

El siguiente texto se inserta como Clausula 41:

“41. Inmunidad del Estado de Chile y diplomaticos

Ninguna de las cléusulas de este Contrato de Arrendamiento
entrafiard, en forma explicita o implicita, una renuncia a los
privilegios e inmunidades reconocidas por la Replblica de

Singapur al Estado de Chile como Estado soberano de conformidad

- // -
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con el derecho internacional y las leyes de Singapur.

23. Anexo Tercero, parrafo 6

Se suprime la expresién “mediante previo” después de “tiempo
razonable y” en la linea 2 y se le sustituye con “con no menos de
tres dias habiles (estipulandose que en caso de emergencia, el
Arrendador podra ingresar en cualquier momento y sin previo
aviso)”.

24. Anexo Tercero, parrafo 8

Al término del Parrafo 8, se inserta lo siguiente:

“Para evitar dudas, nada en esta cldusula constituird renuncia
por parte del Arrendatario a su derecho a entablar las acciones
legales que correspondan ante un tribunal competente”.

25. Anexo Tercero, Parrafo 11

Se suprime la expresidén “a expensas del Arrendatario” luego de

w

, estipuldndose que lo anterior estard sujeto, en todo momento,
a las leyes aplicables y tratados internacionales que contemplen
la inmunidad diplomédtica del Arrendatario y sus representantes en
Singapur, y siempre que los bienes y articulos transportados en
valija diplomatica no estén sujetos a dicha busqueda”.

Salvo por lo sefalado en el presente, los términos y condiciones
del Contrato de Arrendamiento no se veradn afectados por el
contenido de esta Carta y nuestros respectivos derechos vy
obligaciones no se entenderdn cumplidos, menoscabados o en forma

alguna anulados por el contenido de esta Carta.
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En caso de divergencia entre cualquier disposicidén del
Contrato de Arrendamiento y la Carta, prevaleceran las
disposiciones de la Carta. Las expresiones que en la presente no
se encuentren explicitamente definidas tendrdn los significados
que se les atribuyen en el Contrato de Arrendamiento.

Sirvase confirmar su aceptacién de los términos y condiciones
anteriores firmando y devolviéndonos el duplicado de esta Carta.
Atentamente,

Firma ilegible

Yeo See Kiat

Gerente General

ARA Trust Management (Suntec) Limited por

HSBC Intitutional Trust Services (Singapore) Limited

en calidad de fiduciario de Suntec Real Estate Investment Trust

e
7 e \LACics AC/JT

~\\§€

AT
RA L‘ '&,g .

1) RECONOCIMIENTO DE ACEPTACION

SINGAPUR, en este acto confirma su aceptacién incondicional de
los términos y condiciones anteriores.

Fecha: 6 de diciembre de 2011

ESTADO DE CHILE, REPRESENTADO POR EL EMBAJADOR DE CHILE EN
SINGAPUR

Firma ilegible

Nombre: F. Danus

Cargo: Embajador

** Sirvase estampar el timbre del Arrendatario

Timbre: Embajada de Chile - Singapur
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Firma ilegible
Macarena Quezada B.
Cénsul de Chile
Timbre: Consulado de Chile - Singapur
CONSULADO DE CHILE EN SINGAPUR
El Consul de Chile que suscribe certifica la autenticidad de
la firma de don Yeo See Kiat y don Fernando Danis.

COPIA FIEL

Traducido por: ANA MARIA MUNOZ S. — Res. No. 118 deK15 de/julio de 1991
SANTIAGO, CHILE, a 14 de enero de 2015. N/ B
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