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NUMERO : 307

FECHI?\ : 24 DICIEMBRE 2013

DE : EMBAJADA DE CHILE EN NUEVA ZELANDA

A : DIRASAD

INFO.% : MINGAB, SUBSEC, DIGAD, DIFYP

REF. : REMITE CONTRATO DE ARRIENDO NUEVA SEDE

DIPLOMATICA DE CHILE EN NUEVA ZELANDIA
PRIOI:%IDAD :P1 MINUTA : ADMINISTRATIVA

CLASIFICACION : PUBLICO

*** Conanexo ***

Resurriensaje 5961 de 13.12.2013
Remimensaje 304 de 17 de diciembre

- 1. De conformidad con su instruccién por mensaje de la referencia, infous dia de
ayer procedi a firmar contrato de arriendo de nueva sede diplomatica de Chile
en Wellington, cuya traduccién se anexa al presente contrato. Et mismo
incluye todas las observaciones aceptadas u objetadas por el propietario, cuyo
detalle y las observaciones pertinentes se remitieron oportunamente a la
Asesoria Legal de DIGAD por mi mensaje de la referencia.

- 2. Araiz de la reciente instalacion en las nuevas oficinas, no contamos aln con
conexion a internet que nos permita escanear el confrato de arriendo original
firmado por el suscrito. El mismo sera enviado a US. oportunamente, tanto en
su version electronica como por valija diploméatica.
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ESCRITURA DE ARRIENDO Sexta edicion 2012

Escriturahecha eldia 23 de DICIEMBRE 2013

PROPIETARIO: - TIROHANGA REALTIES LIMITED en Wellington
ARREiNDATARlO: EMBAJADA DE CHILE EN NUEVA ZELANDIA, EL ESTADQ DE CHILE

EL PROPIETARIQ arrienda al Arrendatario y el Arrendatario toma en arriendo las instalaciones y
estaci;onamientos {de haberlos} descritos en el Primer Capitulo {Nota : denominados Schedule
confo:rme a Ia redaccion habitual de este tipo de contratos en Nueva Zelandia), junto con el derecho
a usar las dreas comunes de la propiedad; por el plazo contado desde la fecha de inicio del contrato;
% porf la renta anual (sujeta a revision, si ello es aplicable} conforme se establece en el Primer
Capitulo (Schedule).

EL Pl{OPIETARIO Y EL ARRENDATARIO acuerdan su conformidad a lo establecido en el Primer y
Segun;do Capitulos.

Firma?do por el Propietario *

TlROﬁANGA REALTIES LIMITED

En présencia de: ' 7 { Firmado)

Firma del! Propietario

Firriwdo- ' Samuel John Cooper
Firma del Testigo Nombre completo en letra imprenta
Sarah Courtney (para una  compaifiia,
especificar la posicién: Nombre del Testigo Abogado)

Ocupacion del testigo

Direcéién del testigo
*Si esi apropiado, agregar:
“por su director {es}” O “por su abogado debidamente nombrado”

N_ota:%al Firmar por una compafiia, favor refiérase a la nota en 1a pagina 2




CERTIFICADO DE VIGENCIA {NO-REVOCACION) DE PODER
Yo, SAMUEL JOHN COOPER de Christchurch, certifico en este acto que:

1.- POi! CONTRATO fechado el 23 de febrero de 2009, Tirohanga Realties Limited, una compafiia con
oﬁcinafs registradas en el piso 6, Legal House, 101 Lambton Quay, Wellington, me designd como su
abogado en Ios términos y sujeto a las condiciones establecidas en dicho contrato.

2- A LA FECHA no he recibido ninguna notificacion o informacion de la revocacion de este
nombramiento por causa de la disoiucién, si ocurriese, de Tirohanga Realties Limited u otro motivo.

FECHADO este dia 23 de DICIEMBRE de 2013

Firmado

SAMUEL JOHN COOPER
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Firmado por el Arrendatario *

: EMBA;ADA DE CHILE EN NUEVA ZELANDIA

En preésencia de: . Firmado

Firma del Arrendatario

Sar#h Courtney
Firma fdel Testigo Nombre completo en letra imprenta
ISAURO TORRES NEGRI
EMBJADOR DE CHILE
-Faciiitfes Manager

Ocupafcién del testigo

Weﬂfnqton

Direccién del testigo

Firma del Arrendatario

Nombre completo en letra imprenta

* Si esgapropiado, agregar:
“por su(s} director (es)” O “por su abogado debidamente nombrado”

Nota: Firma por una Compaitia — para asegurarse que este documento obliga a la Compafifa con
una escritura, debe ser firmado de conformidad con la seccién 180 del Acta de Empresas de 1993.
Sidos zdirectores firman, no es necesario tener testigos.

Si séloi un director, o un director y un signatario(s) autorizado(s} o abogadols) firman, dichas firmas

requiefren de testigo.




PRIMER CAPITULO

1- INS?‘I‘ALACIONES: 264.92m2, que comprenden [a totalidad del cuarto piso de
: Pencarrow House, ubicado en fa esquina de Willeston Street y
Jervois Quay, Wellington.

2.- EST;L\CIONAM!ENTOS: UN {1) estacionamiento interno.
3.- PLAZO: - CINCO (5) afios
4.- FECHA DE COMIENZO: 20 de Diciembre de 2013

5.- DERECHO DE RENOVACION: Ninguno
6.- FECHA DE RENOVACION:  No se aplica
7.- FECHA FINAL DE EXPIRACION: 19 de diciembre de 2018

8.- RENTA ANUAL: Instalaciones NZ$ 115.256.31 mas GST (IVA)

{sujeto a revisidn si aplica) Estacionamientos NZ$ 5.200 mas GST (IVA)
5 TOTAL - NZS 120.456,31 mas GST {IVA}
9.- RENTA MENSUAL: NZ$ 10.038,03 mas GST

10.- FEiCHA DE PAGO DE RENTA: el 20 de cada mes comenzando el 20 de diciembre de 2013

11.- FECHAS DE REVISION DE RENTA: 1. Fecha de revisién de renta conforme al mercado:
. 20 junio 2016

12.- PROPORCION DE LOS GASTOS: ~ 100%
(Su;bcléusu'la 3.1)

13.- TASA DE INTERES POR NO PAGO:  12% POR ARO
(Subcldusuta 5.1)

14.- USO COMERCIAL: | Oficinas comerciales
(Subclausula 16.1)




15. SEfGURO DEL PROPIETARIO:

16. PERIODO DE NO ACCESO:
(Subcidusula 27.6)

{1) Cobertura del edificio contra dafios y destruccién por

incendio, inundacion, explosion, rayos, tormenta, terremoto

y actividad volcanica.

Bajo las siguientes premisas:

{a} Reposicion completa y reinstalacion ({incluyendo la
pérdida, dafio o destruccidn de las ventanas y otros

vidrios);

(1} 9 meses

TERMINOS ADICIONALES (si aplica)
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GASTOS
{clausula 3)

2.- Cargos por agua, gas, electricidad y telecomunicaciones y otros servicios, incluyendo cargos de
lineas:

14.- A§eo de las instalaciones interiores.




CAPITULO SEGUNDO
PAGOS DEL ARRENDATARIO
Renta

1.1 El Arrendatario deberd pagar la renta anual en montos mensuales iguales (o segun estos varien
producjt_b de una revision de la renta), por mes anticipado, v en las fechas establecidas para su
pago. El primer pago mensual (incluyendo la renta proporcional por aquellos dias que se haya
ingresado a la propiedad en forma previa a la fecha de pago de la renta) sera cancelada el dia de
pago c:ie la primera renta. La renta deberd ser pagada en su totalidad, sin deduccién alguna o
compensacion, directamente al Propietario o a quien el Propietario instruya.

Revisi&n de la Renta a tasa de Mercado (Nota de aclaracion: Ello serd aplicable a la conclusién de la
mitad del término del arriendo, esto es a partir del 20 de junio de 201 6.

2.1 La renta anual revisada a valor de tasa mercantil vigente {en fecha acordada por las partes a
menos| que coincida con la fecha de renovacién de contrato), serd determinada de la siguiente
forma::

{a)| Cualquiera de las partes puede, aungue no antes de 3 meses previos a la fecha fijada para a
ésu revision, dar aviso por escrito a la otra especificando una renta anual a ser propuesta
. como renta revisada a valor de mercado.

(b) Si la parte que recibe la notificacion {denominado e! “Receptor”’) da aviso por escrito 2 la

- parte que formula la notificacién (denominado el “Iniciador”) disputando ia renta anual
propuesta dentro de os 20 dias habiles contados de la notificacién, entonces la nueva renta
seré determinada de acuerdo a Ia subcldusula 2.2.

(c) St el Receptor no cuestiona la renta revisada que le ha sido propuesta en los plazos
:sefialados, se considerara gue acepta la renta anual revisada contenida en [a notificacion
jdet Iniciador, y no se aplicarén los plazos para comenzar un procesc de arbitraje contenido
.en el Acta sobre Arbitraje de 1996.

{d) No obstante cualquier ofra estipulacion de esta clausula, la renta anual pagadera desde la

- éfecha de revision a la tasa de mercado vigente, no serd menor que la renta anual a pagar
?que fuera fijada a la fecha de comienzo del periodo inmediatamente precedente.

{e) I.a renta anual acordada, determinada o impuesta conforme a la subcldusula 2.1. sera la
érenta anual a pagarse desde la fecha de su revisién, o desde la fecha de la notificacién del
élniciador, si di'cha notificacién es entregada o servida después de 3 meses desde la fecha
.en gue la renta fue revisada de conformidad al mercado; aungque todo ello sujeto a las
%subcléusulas 23yzA4.

{f) La revisién de renta de conformidad al mercado es una opcion de cualquiera de las partes
éque puéde ser registrado en el contrato.
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DETERMINACIONES DE LA RENTA

2.f2 Inmediatamente de recibida la notificacién por parte del “Receptor”, las partes procuraran
alcanzar un acuerdo sobre la tasa de mercado vigente. Si el acuerdo no se logra dentro de los 10
siguientes dias hébiles, entonces la nueva renta se determinara;

(b_:) SHas-partes-asi-lo-aeuerdan-intervendrdn por tasadores registrados actuando en calidad de

expertos y no como arbitros, conforme el siguiente procedimiento:

(1) Cada parte deberd nombrar un tasador y dar aviso por escrito de su nombramiento a la
otra parte dentro de fos 20 dias habiles desde que las partes acuerden determinar una
nueva renta por este medio.

(2} Sila parte que recibe la notificacion no nombra un tasador dentro del periodo de 20 dias
habiles, entonces el tasador nombrado por la otra parte determinara la nueva rents, y
tal determinacion sera obligatoria para ambas partes.

{3) Los tasadores nombrados deberan, antes de comenzar su determinacion, nombrar a un
tercer experto que no requiere ser un tasador registrado. Si las partes no pueden
acordar un tercer experto, el nombramiento serd hecho a solicitud de cualquiera de
ambas partes dirigida al presidente o vicepresidente, en ejercicio, del Instituto de
Tasadores de Nueva Zelandia

(4) Los tasadores nombrados por la partes determinaran la renta de mercado actual y, si no
logran liegar a acuerdo, la renta serd entonces determinada por el tercer experto.

{5) Cada parte tendra la oportunidad de hacer representaciones orales o escritas — sujetas a

' limites de tiempo u otros razonables que prescriban los tasadores o el tercer experto —
las que deberan ser tomadas en cuenta por estos ultimos mas no estaran obligados
por ellas. J

. {6) Las partes indemnizarén conjuntamente y equitativamente al tercer experto por sus

: costas. Una parte puede pagar los costos de la otra y fuego demandar de esta su

_ recuperacion.

i {7) Si las partes asi lo acuerdan, pueden liberar al tercer experto de responsabilidad por
negligencia en su actuar como tal de acuerdo a esta subcldusula 2.2.

Cuando la nueva renta ha sido determinada, la persona o personas que la determinan
. deberan dar aviso por escrito de ello a fas partes. El aviso deberd también incluir como
. como se pagaran los costos de la determinacion y ello serd obligatorio para las partes.

RENTA DE MERCADO PROVISIONAL

2.3 Pe;ndiente la determinacidon de una nueva renta, el Arrendatario deberd pagar una renta
provisional, contada desde la fecha de renovacion de la renta revisada o desde la fecha que se
recibio de la notificacién del Iniciador si han transcurrido 3 meses después de la fecha de
renovaf\cién, y conforme lo siguiente: '




(a) Si ambas partes entregan un certificado proporcionado por un tasador registrado que
; fundamente las nuevas rentas propuestas, en cuyo caso la renta prbvisional pagadera sera
el promedio de fas nuevas rentas propuestas, o
(b) Si sdlo una de las partes entrega un certificado de un tasador registrado, la renta provisional
~ apagar serd la renta fundamentada en dicho certifi cado; o
(c} Si no se suministra ningdn certificado de parte de un tasador registrado, la renta provisional
a pagar sera la renta pagable inmediatamente anterior a la fecha relevante de revisién de la
renta segln mercado;

Béjo ninguna circunstancia la renta provisional serd menor que la renta pagadera establecida en
la fecha de inicio del arriendo o del periodo de arriendo entonces vigente.

La? renta provisional serd pagadera con efecto desde la fecha relevante de revisién de la renta de
conformidad al mercado, o bien la fecha de entrega de la notificacién del Iniciador si la misma
es?entregada 3 meses después de la fecha relevante de revisién y, sujeta a la subclusula 2.4, no
seiré objeto de ajuste.

24 Tras la determinacién de la nueva renta, cualquier pago en exceso que se haya aplicado en pago
de la renta del mes siguiente y cualquier monto remanente, serdn inmediatamente devueltos al
Arrendatarlo. Cualquier déficit en el pago deberd ser inmediatamente pagado at Propietario.

GAsrds

3.1El Arrendatario deberd pagar los gastos en que aproplada y razonablemente haya incurrido en
re[amon con [a propiedad, los que se encuentran especificados en el Capitulo Primero. Cuando algin
gasto no se encontrare evaluado, o tasado separadamente respecto de las instalaciones, entonces el
Arrend:atario deberd pagar tal proporcién de éstos como fuera especificado en el Capitulo Primero
o, No (fespecificéndose, esta debe ser acordada como proporcion justa o mediante arbitraje cldusula
431, s: no hay acuerdo entre las partes.

3.2 EI ! Propietario variard la proporcion de cualquier gasto a pagar para asegurarse que el

' Arrendatano pague una justa parte de los gastos.

33 E EArrendatario no serd responsable de los dafios ocasionados en la propiedad por otro
arrendétario (o sus empleados, contratistas o visitantes), 0 si otro arrendatario no cumple sus
obligaciones impuestas por el Propietario.

34 Loségastos seran pagados proporcionalmente entre el Propietario y el Arrendatario respecto del
mes de inicio y finalizacion del arriendo.

3.5 Los gastos deben ser pagaderos, a la vista o de ser requerido por el Propigtario, en montos
mensuéles agregados a la renta conforme el Propietario los calcule en base a un afio. Cuando un
gasto nio haya sido considerado al determinar los pagos mensuales, este serd pagado en la misma
oportunidad que sea requerido.




3.6 Despues del 31 de marzo de cada afio del arriendo, o en otra fecha que especifique el
Prop:etano y tras el fin del plazo de arriendo, el Propietario proporcionara al Arrendatario con un
detalie de los gastos reales del afio en cuestién, o del periodo recién concluido. Cualquier pago en
exceso serd acreditado o devuelto al Arrendatario, y cualquier déficit sera pagado al Propietario a su
sohcutud

3.7 Cualqu:er utilidad obtenida por el Propietario o accionistas, si se trata de una compafiia, bien
sea dlrecta o indirectamente por el manejo de la propnedad no se abonard a los costos de
admm;stracnon imputables como gastos.

Impuéﬂo a los Bienes y Servicios (GST o IVA}

4.1 El Arrendatario debera pagar al Propietario, 0 a quien este designe, el IVA correspondiente a la
renta como también el de otros pagos a cancelar por el Arrendatario bajo el presente contrato. El
VA sobre la renta sera pagadero con ocasién de cada venc:mlento de [a renta, y el IVA sobre otros
pagos toda vez que se le requiera.

4.2 5i éi Arrendatario incurre en un no pago de la renta u otros cobros imputables en el presente
contrato y el Propietario debe asumir la responsabilidad del IVA por los mismos, deberd entonces
devolverie dicho IVA al Propietario, cuando este se lo requiera, incluyendo los intereses devengados
por su no pago; todo ello conforme a la subcldusula 5.1

Interésf por Dineros Impagos

5.1 el Arrendatario no paga la renta, u otros cobros a cancelar ba}'o el presente contrato, dentro
de los 10 dias habiles contados de su vencimiento, debera entonces pagar, toda vez que se le
requ:era ios intereses devengados por el no pago, y hasta la fecha de su pago efectivo.

5.2 A tnenos que nho se mencione expresamente en el Primer Capitulo de este contrato o en
cuaiqui:er otro lugar del mismo, la tasa de interés por No Pago serd equivalente 2 aquella cobrada
por el Servicio de Impuestos internos {de NZ) por impuestos impagos conforme el Acta de
Admimstracuon de Impuestos de 1994; periodo durante el cual se pagara el interés por mora, mas e}
5 por cnento por aho.

Costos

6.1 Cada parte pagard sus proplos costos de negociacion y preparacién respecto de cualquier
varlacson en el contrato o revision de la renta. El Arrendatario pagara los costos razonables en gue
incurra el Propietario por consentir a cualquier peticién que le someta sobre cualguier materia
contemblada en este contrato, y asi también los costos legales {como aquellos entre cliente ¥
abogadb) e incidentales en que incurra el Propietario para hacer cumplir sus derechos, recursos ¥
facultacfes contenidos en este contrato. :




()

6.2 &l Arrendatario deberd pagar a los abogados del Propietario aquellos costos razonables e
mcudentales para la preparac:on de este contrato, teniendo los mismos un tope de NZ$ 850 mas IVA

(GST)

Gastos

| PAGO$ DEL PROPIETARIO

7.1 Sujeto al cumplimiento por parte del Arrendatario de las provisiones de la cldusula 3, el
Propletarlo deberd pagar todos 1os gastos relacionados con la propiedad, que no sean imputables
directamente al Arrendatario. El Propietario no tendré obligacién alguna de minimizar ninguna
responsabilidad mediante el pago de ningtin gasto o impuesto antes de recibir pago de parte del
Arrenrjatario.

MANTENCION Y CUIDADO DE LAS INSTALACIONES

Ob!igazciones del Arrendatario

8.1El Arrendatario serd responsable de:

(a)

Mantener Ias instalaciones en forma apropiada y eficente vy de conformidad a

irequerumlentos razonables del Propietario; mantener y conservar el interior de las
. instalaciones en las mismas condiciones de orden, limpieza, mantencién y estado en que se
. encontraban a la fecha de inicio de este contrato (0 misma fecha en el evento de ser

renovado el contrato) y entregarlas en similares condiciones de arregio y limpieza al final del
: plazo de arriendo o de su terminacién anticipada,. E! informe de las condiciones de las

. instalaciones (de producirse} se constituird en evidencia de la condicidon de las mismas al

inicio de este contrato. En cada caso, el Arrendatario no serd responsable por el desgaste

: normal que sea producto del uso razonable de las mismas.

{b)
' la misma o mejor calidad y peso; reparar las roturas o dafios a todas las puertas de vidrio,
: luminarias y tomas de corriente de [as instalaciones, asi como el reemplazo de las
. ampolletas, tubos y tomas de corriente que se deterioren, con artefactos de la misma o
superior calidad y especificacién.

(©)
interior de las instalaciones que hayan sido previamente pintadas y decoradas a la fecha de
inicio del contrato {0 misma fecha en el evento de que el contrato sea renovado), en cuyo
. caso su especificacién debera ser aprobada por el Propietario en un plazo razonable.

{d)
. desgastadas o dafiadas, salvo que se trate del desgaste normal por uso, con cubiertas de
- suelo de la misma o mejor calidad, especificacion y apariencia cuando ello sea requerido por
el Propietario en términos razonables.

(e) _
descuidado, impropio o anormal por parte del Arrendatario o de uno de los empleados del
Arrendador, sus agentes ¢ invitados aqwuwde—qu%d#endﬂam—e&mpw&bb ¥

conforme a- requerimientos razonables del Propietario.

Roturas y reemplazos menores: Reparacién o reemplazo de roturas de vidrios con vidrios de

Pintura: Pintar v decorar toda vez que razonablemente se requiera en aguellas partes del

Cubierta de piso: mantener todas las cubiertas del piso limpias y reemplazar aquellas

Dafio y pérdida: reponer cualquier dafio a la propiedad o pérdida causada por un uso




8.2 Cuéndo el Arrendatario esta arrendando la totalidad de la propiedad, este debera:

(a)g Cuidado de las dreas: mantener todas las areas y predios en condicion limpia y ordenada y
" todos los jardines o dreas de césped en condicién cuidada y ordenada.

(b) Agua y drenaje: mantener y cuidar el sistema de drenaje de aguas-lluvia y desagiie,
incluyendo las canaletas, limpios y sin obstruir.

(c)? Otras obras: llevar a cabo la mantencién y repara'cién de aquellas que el Propietario lo
req'uiera ¥ cuyos gastos sean de responsabilidad del Arrendatario.

83 A ﬁ)esar de la sub cldusula 8.1 {a), el Arrendatario no sera responsable del mantenimiento o
reparaé:it')n de ninguno de los servicios del edificio. Sin embargo dicha sub cldusula no libera al
Arrend:atario de la obligacién de pagar por los costos de cualquier contrato de servicios o cargos
referidfos a2 la mantencion o reparacion de los servicios del edificio si eflos fueran un gasto
especificado y solo referido a fos términos sefialados en el Capitulo Primero.

8.4 Noi obstante cualquier otra provisién de este contrato, el Arrendatario no serd responsable de
reparar cualquier vicio propio de las instalaciones ni pagara ningdn gasto incurrido por el Propietario
en remediar dichos vicios propios.

8.5Si él Propietario debe dar aviso por escrito al Arrendatario de cualquier falla en el cumplimiento
de alguno de los requerimientos que le son exigibles por las subclausulas 8.1 u 8.2, el Arrendatario
deberé cumplir con estas con razonable prontitud.

Banos

9.1 Los lavamanos y desagiies del bafio serén utilizados tnicamente para los propoésitos que fueron
disefiados y no se depositara en ellos otra substancia 0 materia que pudiera dafiarlos o blogueartos.

Remocién de la Basura

10.1 El Arrendatario procurard regularmente que toda la basura y reciclaje del Arrendatario sea
retirada desde las instalaciones y mantendré sus botes de la basura en condicidn limpia. E!
Arrendatario también procurara, a su coste, el retiro de todos los desechos y cajas de basura que no
sean removidos por la autoridad local.

Mantehcién por parte del Propietario

11.1 El Propietario deberd cuidar y mantener el edificio, los servicios del edificio y los
estacionamientos en buen estado de funcionamiento, orden e impermeabilidad, pero no se hard
responsable de: '

(a) Reparaciones 0 mantenciones de cargo del Arrendatario




N
¥

(

(b} Falta de reparacidn o defecto en relacién con los servicios del edificio, en tanto el
; Propietario mantenga un contrato de mantencién que cubra el trabajo a realizarse, o cuando
: dichos servicios no sean provistos por el Propietario.

(c)é Reparacién o mantenimiento gue no sea razonablemente necesaric para ef uso y goce de las
instalaciones y los estacionamientos por parte del Arrendatario.

(d) Pérdidas sufridas por el Arrendatario que emerjan de cualquier falta de reparacion o defecto
salvo que el Propietario haya recibido una notificacién por escrito al respecto de parte del
Arrendatario y no haya, en un tiempo razonable, tomado las medidas apropiadas para
. remediario. '

11.2 EI Propietario debera tener y mantener contratos para la mantencién de servicios por los
ascensiores, aire acondicionado y cualquier otro servicio que este opte para el edificio. Cuando los
servici:os del edificio no puedan ser mantenidos en buen estado de funcionamiento mediante
mantenciones regulares, el Propietario podrd, si es razonablemente requerido, reemplazar los
servicios con similares en tipo y calidad.

11.3 El Arrendatario ser3 responsable de reembolsar al Propietario por los costos de cualquiera de
estas ri'eparaciones,_ mantenciones o contratacion de servicios conforme a las subclausulas 11.1 y
11.2 si se trata de un gasto consignado en el Capitulo Primero y sdlo hasta aquello especificado en el
referido Capitulo Primero.

Notiﬁéacién de Defectos

12.1 EfI'Arrendatario debers dar pronto aviso por escrito al Propietario respecto de cualquier
accidehte o defecto en las instalaciones de los cuales esté consciente vy, en particular, en relacion
con laé cafierias o instalaciones utilizadas en conexion con los servicios de agua, gas, electricidad, y
desagi‘le.

Derecho del Propietario a Inspeccion

13.1 I Propietario y sus empleados, contratistas e invitados, podran en horas que sean razonables y
tras dar previo aviso por escrito al Arrendatario (salvo en caso de.emergencia) ingresar a las
instaldciones para examinar su condicion.

El Prohietario puede reparar

141 Szi conforme al presente contrato el Arrendatario falta en ef debido y puntual cumplimiento de
un aviso de reparacion notificado por el Propietario, o si alguna reparacion de la que el Arrendatario
es responsable y requiere hacerse con urgencia, podrd entonces el Propietario, y sin perjuicio de
otros derechos y remedios expresos o implicitos que lo asisten a el, sus empleados, contratistas e
1nwtados ingresar a las instalaciones ~ a cualquier hora razonable y con el equipo y material
necesano —para ejecutar los trabajos requeridos. Los gastos que incurra el Propietario en la
ejecucion de dichas obras seran reembolsados por el Arrendatario ante la solicitud del Propietario,

junto con los intereses devengados desde la fecha de! gasto hasta la fecha del pago.
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Acceso a las Obras

15.1 El Arrendatario deberd permitir al Propietario y a sus empleados y contratistas, ingreso a las
instalazciones a cualquier hora razonable, previo aviso por escrito y por un periodo razonable, para
Hevar a cabo una inspeccion y ejecutar trabajos a las instalaciones o instalaciones adyacentes vy para
'instalqr, inspeccionar, reparar y renovar cualquier servicio cuando ellos no sean de responsabilidad
del Airrendatario o bien sean -requeridos para el cumplimiento de estatutos, regulaciones,
normativas o requerimientos de una autoridad competente. Toda reparacién, inspeccién y trabajo
se debers ejecutar con el minimo posible de inconvenientes hacia el Arrendatario y sujeto a las
Subcldusulas 15.3 y 15.4

15.2 Si el uso comercial de las instalaciones por parte del Arrendatario sufre una disrupcidn a causa
de los trabajos del Propietario ejecutados conforme a la subcldusula 15.1 entonces una justa
proporcion de ia renta y gastos cesaran de pagarse, durante el periodo en que los trabajos se estén
ejecuténdo, v sin'perjuicio de los derechos del Arrendatario a que se e provoquen los menores
inconvfenientes posibles cuando [a disrupcion se debe al incumplimiento del Propietario de sus
ob!iga{:iones bajo la subclausula 15.1.

15.3 S| en la opinidn razonable del Propietario se requiere gue el Arrendatario evacue completa o
parcialimente las instalaciones a fin de permitir los trabajos referidos en la subcldusula 15.1, este
puedeédar al Arrendatario un razonable aviso escrito requiriéndole vaciar 1as instalaciones total o
parcialimente y especificando un perfodo razonable para que el Propietario tome posesién de elias.
Al ven{:imiento de la notificacién el Propietario podrd tomar posesion de las instalaciones en la parte
especiﬁcada en fa notificacién. Una proporcidn justa de la renta y gastos cesaran de pagarse durante
el perié:do en que el Arrendatario no ocupe las instalaciones requeridas por el Propietario.

15.4 El Propietario debera actuar de buena fe y tendra en consideracién la naturaleza, extensién y
urgencia de los trabajos cuando ejercite sus Derechos de Acceso o de posesidn conforme a las
subcldusulas 15.1y 15.3

USO DE LAS INSTALACIONES
Uso Coimercial

16.1 Ei Arrendatario no podra, sin previo consentimiento escrito del Propietario, usar o permitir Ja
utilizaéién total o parcial de las instalaciones para cualquier uso que no sea su-destino comercial. El
consen:timiento del Pfopietario no podra ser excesiva o arbitrariamente demorado o retenido para
un usof'propuesto que:

(a) nogcompita sustancialmente con los negocios de cualquier otro ocupante de fa propiedad que se
vean afectado por dicho uso; vy

{b) seaérazonablemente adecuado para las instalaciones; y

{c) qué cumpla con los requerimientos del Acta de Manejo de Recursos de 1991 u otras
disposifciones estatutarias relacionadas con el manejo de recursos.




Si cambios en el uso resultaren en un -aumento o primas extras a pagar por una pdéliza o pédlizas de
seguros para las instalaciones, el Propietario — como condicién para el otorgamiento de permiso —
puede requerir del Arrendatario que sufrague el pago de dicho incremento o las primas extras.

16.2 Sigcualquier cambio en su ‘uso requiere del cumplimiento de las secciones 114 y 115 del Acta
de Construccién de 2004, el Propietario puede requerir del Arrendatario y como condicién para
otorgaf los permisos, el que cumpla con las secciones 114 y 115 de dicha Acta y asuma el pago de
los costos de dicho cumplimiento. '

16.3 S| las instalaciones se usan como tienda comercial, el Arrendatario debera mantenerlas
ab,ie,rtas,a la atencién de pblico durante las horas normales de negocios y completamente provistas
de mer;cader:'a para la eficiente conduccidn de los negocios del Arrendatario.

Arriendo exclusivo de las Instalaciones y Estacionamientos

17.1 E[éarriendo se referird Gnicamente a las instalaciones y estacionamientos {si se incluyeren} y el
Propietério tendra, en todo momento, el derecho de usar, ocupar y negociar con el resto de la
propie&ad sin hacer referencia al Arrendatario; y éste Gltimo no tendrs, en relacién al arriendo,
otros d(jerechos que no sean aquellos de uso bajo el presente contrato.

Descuido de otro Arrendatario

18.1 El?Propietario no seréd responsable ante el Arrendatario de ningln acto de incumplimiento o
descuido de cualquier otro arrendatario de la propiedad.

Sefializacion

19.1 El Arrendatario no podra fijar, pintar o exhibir ni permitir fijar, pintar ni exhibir ningdn nombre,
Ietrero‘,é placa o aviso — asf como ninguna descripcién dentro o en el exterior del edificio - sin 1a
aprobaéién previa por escrito del Propietario. Sin embargo, la autorizacién no serd irracionaimente
o} arbitirariamente demorada o retenida. De autorizarse,' los letreros deberdn asegurarse
apropiafdamente de forma que no causen ningtn dafio al edificio o a las personas y el Arrendatario
tendrd — al final del plazo de arriendo o antes — que remover dichos letreros y reparar cualquier
dafio acasionado por su instalacin.

Adicionjes, Alteraciones y Remocién de Muebles

20.1 E! Arrendatario no podri hacer o permitir que se haga ninguna alteracion o adicion a las
instalaciones, ni tampoco alterar la apariencia del edificio, sin producit previamente planos y
especiﬁ@:aciones para el Propietario y sin obtener, para tal efecto, el consentimiento escrito del
mismo %(el gue no podra ser indebidamente retenido o demorado). Si el Propietario autoriza a que
se haga una alteracion o adicion antes del comienzo o durante el plazo del presente arriendo, el
Arrendajtario deberd—a su propio costo y si el Propietario asf lo requiere — restaurar las instalaciones

-+ al final del plazo de arriendo. La propiedad de las alteraciones o adiciones que no sean removidas al

final o afntes del término del plazo de arriendo pueden, si el Propietario asi lo desea, pasar a ser de
su propiedad sin compensacién a pagar al Arrendatario. Si el Arrendatario no restaurase las
instalaciones, los costos en los que incurra el Propietario en la restauracion total o parcial y dentro
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de 6 meses a contar del término o del término anticipado del plazo de arriendo, podran recuperarse
del Arrendatario.

20.2 EI Arrendatario, al Hevar a cabo cualquier “trabajo de construccion” en las instalaciones
{conforfme lo define el Acta de Construccion de 2004), debera cumplir con todos los requerimientos
estatufarios, incluyendo la obtencién de permisos de construccidn y certificados de cumplimiento
delos f:édigos-emanados de dicha Acta y deberd proveer al Propietario de copias de tales permisos y
ceniﬁcbdos.

203 El Arrendatario podrd en cualquier momento, o requerida por el Propietario a la fecha de
término del plazo de arriendo, remover todos sus muebles. En adicién a las obligaciones del

Arrendatario de restaurar las instalaciones conforme la subcldusula 20.1, éste debera restituir a su

propio;coste el dafio que resultare. Si los muebles no son removidos al final del plazo de arriendo, la
propiedad de dichos muebles puede pasar a! Propietario si €l asi lo deseare o, en su defecto, éste
puede sacarlos de las instalaciones y enviarlos a un centro de acopio de desechos.

20.4 Lés costos de fa festitucidn del dafio resultante asi como los costos de la remocién de los
muebles' del Arrendatario podrin ser recuperados del Arrendatario y el Propietaric no serd
responfsa_ble de pagar ninguna compensacién asi como no se hard responsable por ningdn dafio
sufrido por el Arrendatario.

Eumplfmiento de Estatutos y Regulaciones

21.1 El Arrendatario deberd cumplir con las provisiones de todos los estatutos, ordenanzas,
regulaéiones v normas respecto del uso de las instalaciones a que estd sujeto un Arrendatario u otro
ocuparflte, asi como también deberd cumplir con las provisiones de todas las licendias, requisiciones
y notificaciones emitidas por cualgquiera de las autoridades competentes respecto de las
insta]aEiones o su uso por el Arrendatario u otro ocupante provisto que:

(a) No se requerird al Arrendatario hacer ningdn reparo estructural, alteracién o adicién, ni
§ reemplazar o instalar ninguna planta o equipo excepto que sea requerido por la particular
naturaleza de la ocupacion del Arrendatario u otro ocupante, o del nimero o sexo de las
personas empleadas en las instalaciones.

(b)f El Arrendatario no serd responsable de cumplir con las obligaciones del Propietario bajo el
Acta de Construccién de 2004, a menos que exista alguna obligacion particular que sea de
responsabilidad del Arrendatario como ocupante de las instalaciones.

(c) El Arrendatario proveera con prontitud al Propietario de una copia de todas las requisiciones
y notificaciones recibidas de una autoridad competente bajo esta subclausula.

21.2 Sié el Propietario esté obligado por alguna legislacién o requerimiento de autoridad competente
para gastar fondos en cualquier mejora, adicién o alteracion de la propiedad durante el plazo de
arriendo o plazo renovado, y que no fuere de responsabihdad del Arrendatario bajo la subclausula
21.1, si dichos gastos son poco razonables, podrd entonces el Propietario terminar el presente
arriendo. Cualquier disputa respecto de si el monto a gastar es ¢ no razonable serd determinado
medlante arbitraje- clausula 43.1.
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21.3 El §Propietario garantiza que al permitir que las instalaciones estén abiertas al publico y permitir
el uso ide las instalaciones por el pablico en la fecha de comienzo del plazo de arriendo, elic no
estara incumpliendo la seccion 363 del Acta de Construccidon de 2004. Esta clausula no se aplica a
ningﬁné"trabajo de construccién” (conforme lo define el Acta de Construccidn de 2004) relacionado
con el équipamiento de [as instalaciones por parte del Arrendatario.

21.4 El Arrendatario, al emprender cualquier trabajo de construccién en las instalaciones, deberd
cumpliir con todos los requerimientos estatutarios incluyendo la obtencién de permisos de
constrqccién y certificados de cumplimiento de cddigos, y no permitird que las instalaciones se abran
al publico ni que estas sean utilizadas por el pablico si ello implica el incumplimiento de la seccion
363 del Acta de Construccion de 2004.

215 Durante el plazo de arriendo y cualquier renovacién de este, el Propietario no podra dar su
cons'enitimient'o ni llevard a cabo ningln trabajo de construccién en parte alguna de su propiedad
que pdeda causar que el Arrendatario ~ al permitir que se abran las dependencias al publico o que
éste las utilice — entre en incumplimiento de la seccién 363 del Acta de Construccién de 2004.

Uso no perjudicial
221 EiéArrendatario no podra:

(a) Introducir o guardar en las instalaciones, ni permitir que sean traidos o guardados en las.
' mismas, ninguna magquinaria, bienes o cosas que sean ofensivas, dafiinas, ilegales o de
- naturaleza peligrosa, o de un tamaiio, forma o peso que pueda causar dafto al edificio o su
- superficie.

{b} Contaminar {a prop:edad y debera realizar todos los esfuerzos necesarios para remover de la
propiedad contaminacion gue no hubiere sido causada por el Arrendatario o que hubiere
ocurrido antes de la fecha de comienzo del plazo de arriendo. Contaminacién significa
- cualquier cambio de la condicion fisica, quimica o biolégica de la propiedad por un
: “contaminante” de la forma en que dicha palabra es definida en el Acta de Manejo de
- Recursos de 1991. '

{c} Usar las instalaciones o permitir que esta sea utilizada en cualquier ocupacién ruidosa,
| dafiing, ilegal u ofensiva.

(d} Permitir cualquier acto o cosa que sea o pueda convertirse en una incomodidad,
perturbacion o molestia al Propietario, a otros arrendatarios de ia propiedad o a cualquier
otra persona y, en general, deberd conducir sus asuntos en las instalaciones de forma limpia,
tranquila y ordenada, libre de dafios, molestias y perturbaciories a las personas indicadas. El
que lieve a cabo de una manera razonable sus asuntos o cualquier uso o asunto a que el

¢ Propietario haya consentido, no podra ser considerado en incumplimiento de esta clausula.

SEGURO
El Propietario debe garantizar seguros

23.1 El propietario deber3, por toda la duracién del contrato, tomar y mantener seguros del tipo
que sej indican y para los riesgos que se especifican en el Capitulo Primero.




23.2 Lés partes reconocen y acuerdan, de conformidad con la seccién 271 del Acta de Ley de
Propie%lad de 2007, que para todo exceso pagadero de una pdliza de seguro que mantenga el
Propieiario, dicho exceso representara un importe para las instalaciones no aseguradas, bien sea
compléta o parcialmente, contra destruccién o dafio causado por los eventos a los que se aplica la
secciér} 271. Si el Propietario hace alguna reclamacion de seguro por cualquier dafio o destruccion
causada por acto u omision del Arrendatario, el Arrendatario debera pagar al Propietario la suma en
exceso siempre que ésta no supere la suma especificada en la lista de gastos consignada en el
Capitulo Primero. ' '

El Arrendatario no-debera anular el seguro

24.1 | Elarrendatario no llevara a cabo ni permitira alguna actividad comercial en las instalaciones,
o cualguier acto o cosa que permita que:

{a) haga nula o anulable cualquier péliza de seguro de la propiedad.

~+ {b) cause un é_aumento o prima adicional a pagar por una pdliza de seguro, a excepcion de

s que cuando dicha 'prima adicional sea pagadera, y el arrendatario hubiera obtenido
previamente el consentimiento de la aseguradora y del Propietario, y haya a su vez
realizado el pago a la aseguradora del monto del aumento de la prima adicional. No
obstante, el continuar de manera razonable con la utilizacion comercial por el
arrendatario o de cualquier uso para ef que el propietario haya dado su consentimiento,
no se considerara una violacion de esta clausula.

242  En cualquier caso de violacion de la subclausula 24.1 por parte del Arrendatario, haciendo
nulo of anulable el seguro y habiendo el Propietario sufrido pérdidas o dafios por esta causa, aquel
deberaft compensar al Propietario en su totalidad en caso de pérdidas o dafios.

Cuandfo el Arrendatario se beneficia del seguro def Propietario

25.1 Cuando la propiedad es destruida o dafiada por un incendio, inundacion , explosion, rayos,
tormentas , terremotos, actividad volcénica o cualquier riesgo donde el Propietario estd asegurado.
{oha [f)actado aestarlo con el Arrendatario), el Propietario no requerird que el Arrendatario cubra los
costos de reparacion de la destruccion o dafios a la propiedad vy lo indemnizara contra dichos costos
cuando se encuentre obligado a cubrir los costos de reparacion de dichos dafios o destruccion. E
P—ropieitario no tiene que indemnizar al Arrendatario, y el Arrendatario no estard exento de
resporisabii‘id‘ad bajo esta subcldusula si y en la medida en que:

. (a) La destruccién o el dafio haya sido causada intencionalmente por el Arrendatario o por
. aquellos por quienes el Arrendatario es responsable, o

{b) La destruccién o el dafio fue el resultado de un acto u omision por parte del Arrendatario
- oaquellos ante quienesel Arrendatario es responsable; y gue dichos actos u omisiones:

{1) ocurrieron en o sobre la propiedad, y
(2). constituye un delito grave conforme el significado contenido en el Acta de
Procedimientos Sumarios de 1957; 0
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(c} Cualquier dinero del seguro que de otro modo habria sido pagado al Propietario por los
- dafios o la destruccién que fos hacen irrecuperables, a consecuencia de cualquier acto u
. omision por parte del Arrendatario o de aquellos por guienes el Arrendatario es
. responsable.

DANOD O DESTRUCCION DE LAS INSTALACIONES
Destru;ccién total

26.1 Sif fas instalaciones o cualquier parte del edificio que forma parte de las instalaciones fueran
destruidas o dafiadas:

(a) En caso de hacer inhabitables las instalaciones, entonces el plazo del arriendo se dara por
‘terminado de inmediato a partir de la fecha de la destruccién o dafio, o
{b} En la opinién razonable del Propietario como para reguerir la demolicién o
‘reconstruccion, entonces el Propietario puede — dentro de los 3 meses siguientes a contar de
@E’a fecha del daiio — dar al Arrendataric 20 dias habiles de notificacion para poner fin al
gcontrato,'y una proporcién justa de la renta y los gastos dejardn de ser pagados a contar
.desde la fecha del dafio.
Cualquifer terminacion de conformidad con esta subclausula se entenderd sin perjuicio de los
de.rec.h{as de cualquiera de las partes contra la otra. '

Destruccién parcial

27.1 SI se dafian las instalaciones o cualquier parte del edificio que forme parte de las
instalac;iones, pero no de una manera que las haga inhabitables y :

(a) la péliza o pdlizas de seguro del propietario no hayan sido invalidadas o bien se haya
fnegado el pago de los dineros de la pdliza como consecuencia de algiin acto u omisién del
arrendatario, y
f(b) todos los permisos y autorizaciones necesarios sean obtenidos,
el Propletarlo debera con una expedrcuon razonable, utilizar el dinero del seguro recibido por dafios
para la reparacién de los mismos o restaurar 1as instalaciones o edificio. No obstante, el Propietario
no se haré responsable de gastar una cantidad de dinero mayor que aquella recibida del seguro.

27.2 El Propietario podra llevar a cabo cualquier reparacién o restauracion usando materiales,
formas de construccion y de acuerdo con un plano que se considere apropiado, en tanto estos sean
razonablemente adecuados al uso y ocupacién de las instalaciones por parte del Arrendatario.

273 A c;ontar de la fecha en gue ocurrié el dafio y hasta que se hayan finalizado las reparaciones o
restaurajcién, se dejara de pagar una justa proporcion de la renta y fos gastos.

27.45i ho pudiera obtenerse algin permiso o consentimiento necesario, o $i el dinero del seguro
recibiddf por el Propietario no fuere suficiente para la reparacion o restauracién, entonces el plazo
de arriegndo podrd darse por terminado de una vez, sin perjuicio de los derechos que asisten a
cualquiéra de las partes contra la otra.




Sin acceso en caso de emergencia

27.5 Sl hubiere una emergencia y el Arrendatario no puede acceder a las instalaciones para Hevar a
cabo sfus actividades a plenitud por razones de seguridad del pdblico, o de los bienes, o de la
necesi(fiad de prevenir, reducir o superar cualquier peligro, dafio o pérdida que pueda estar asociado
con la emergencia incluyendo:

{a} La aplicacién de un corddn para prohibir o restringir el acceso a las instalaciones.

. (b} La prohibicidn del uso de las instalaciones a la espera de la finalizacién de informes de

ingenieria estructural u otros y de las certificaciones apropiadas requeridas por cuaiquier

. autoridad competente para confirmar que las instalaciones son aptas para su uso.

{¢) Restricciones para la ocupacion de tas instalaciones por cualquier autoridad competente.
Entonces, una proporcién justa de fa renta y los gastos dejardn de pagarse a contar de la fecha en
que el arrendatario dejé de tener acceso a las instalaciones para llevar a cabo plenamente sus
actividades y hasta que dicha inhabilidad termine.

27.6 Esta subcliusula 27.6 se aplica en conjunto con Ia subcldusula 27.5 y las instalaciones o el
edificic} no ha sido total o parciaimente destruidos conforme a lo dispuesto en los incisos 26.1 0 27.1.
Cualquiiera de las partes podra dar por terminado este contrato de arrendamiento, dando una
notificacion por escrito 10 dias hébiles si:

{a) El arrendatario no tiene acceso a los instalaciones por el periodo especificado en el
Capitulo Primero, o
(b) La parte que termina este contrato de arrendamiento puede, -en cualquier- momento
antes de la terminacion establecer con certeza razonable que el Arrendatario no podra tener
acceso a las instalaciones por ese periodo.
la terrhinacién se hara sin perjuicio de los derechos que asisten a cualguiera de las partes contra la
otra.

NO PAGO
Canceiacic’m

28.1 E! Propietario -(junto con el derecho de solicitar judiciaimente una orden de posesién) y
conforme a la secci6n 245 (2} de la Ley de Derecho de Propiedad 2007, puede cancelar este contrato
ingresando a las instalaciones, o en cualquier momento posterior, en caso de que:

{a) La renta no haya sido cancelada pasado los 10 dias habiles siguientes a la fecha de su
. vencimiento y el Arrendatario no haya subsanado dicho incumplimiento dentro de los 10
dias habiles siguientes desde que recibe una notificacion por ello, conforme con el articulo
245 de la Ley de Derecho de Propiedad de 2007.

(b) En caso de incumplimiento por parte del arrendatario de cualquier convenio o acuerdo
expresado o implicito en este contrato (aparte del acuerdo de pago del arriendo), y luego
. de no haya subsanado el incumplimiento en el plazo establecido en la notificacidén que se le
sirve, conforme con el articulo 246 de la Ley de Derecho de Propiedad 2007.

(c} Si el Arrendatario entra o se hace parte de un acuerdo de pago parcial u otro acuerdo con
. o en beneficio de los acreedores del Arrendatario.
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?{d) En el caso de insolvencia, quiebra, intervencién legal, administracién voluntaria,
i suspension de pagos o liguidacion del arrendatario.

{e) Si el arrendatario sufriere una ejecucion judicial en contra de sus bienes o efectos de
- propiedad, o cualguier fallo judicial en su contra por una suma superior a cinco mil dolares
 ($ 5,000).

El plazo de arriendo terminara en la cancelacién, sin perjuicio de los derechos de cualquiera de las
partes contra la otra.

La esencia de los Pagos

29.1 E} no pago del arriendo o de otras sumas a pagar en virtud de este contrato en la fecha de su
vencimjiento constituird una violacién de [a esencia de las obligaciones del arrendatario emanadas
del cofntrato. El arrendatario deberad indemnizar al Propietaric y éste tendra derecho a reclamar
dafios y perjuicios al arrendatario por dicho incumplimiento. Este derecho subsistird a pesar de
cualquier determinacion del contrato de arrendamiento en contrario y serd adicional a cualquier
otro derecho o recurso que el Propietario pueda disponer.

29.2 La aceptacién por parte del Propietario de atrasos en el pago de la renta u otros montos no
constituird una renuncia de la esencia de la obligacion permanente del Arrendatario de pagar el
arriendo u otros montos.

Descon‘ocimiento

30.1 Ei: Arrendatano deberd indemnizar al Propietario y éste tendré derecho a recuperar los dafios y
per;u:cnos por cualquier pérdida o dafio sufrido a causa de los actos u omisiones del Arrendatario,
ios_cua!es constituyen un desconocimiento del contrato de arrendamiento o de sus obligaciones bajo
el misﬁm. Este derecho regira a pesar de cualquier determinacién en contrario en el contrato de
arrendémiento y sera adicional a cualquier otro derecho o recurso que el Propietario pueda tener.

GOCE SIN PERTURBACION

311 Habiendo el Arrendatario pagado su renta y observado los demas acuerdos y obligaciones

. expresas e implicitas en el contrato, podra gozar de fas instalaciones durante todo el término sin

sufrir perturbacién alguna por parte del propietario o cualquier persona a su nombre.
CESION 0 SUB ARRIENDO

33.1 Ef| Arrendatario no puede ceder, sub arrendar o hacer participe de la posesion de las oficinas o
parte de ellas, y los estacionamientos (si los hubiere)} sin antes obtener el consentimiento previo y
escrito del Propietario quien no podra dilatar o abstenerse de pronunciarse sobre el particular, en
un plazio razonable, de concurrir las siguientes condiciones:

(a) El Arrendatario proporciona una razonable seguridad al Propietario de que el
eventual - Sub Arrendatario (o los accionistas de una compaiiia si ella fuera la Sub
. Arrendataria) son respectivamente responsables y tienen los recursos financieros para
_respohde_r con los compromisos derivados de este contrato con el Propietario, o con el




. Arrendatario bajo el nuevo contrato. El Arrendatario debe proporcionar al Propietario
cualquier informacion que le sea razonablemente requerida por este ultimo.

. (b} Todas las rentas u otras obligaciones pecuniarias hayan sido ya canceladas y no existe
ningun incumplimiento de las obligaciones por parte del Arrendatario.

(¢} La escritura de cesién, bien sea aguella habitual (segin la costumbre} o preparada por
el Propietario, debe estar completamente ejecutada y entregada formalmente a este
- Gltimo.

{d} En el caso de la cesidn a una Compafiia (distinta de aquelias listadas en la Bolsas de
Valores de Australia y Nueva Zefandia) la escritura habitual de garantia, o preparada
especialmente por el Propietario, debe estar completamente ejecutada por sus actionistas y
entregada a este Gltimo; o bien haberse recibido el Propietario de una garantia, proveniente
- de un Banco registrado en Nueva Zelandia, del cumplimento por parte de la Compafiia de
: sus obligaciones derivadas del contrato de arriendo .

. {e) El Arrendatario paga al Propietario los costos razonables y desemboisos asociados a la
aprobaci6n y preparacién de la escritura o garantia, y (de ser aplicabie) los honorarios y
gastos que se deba pagar por cualquier solicitud razonable del Propietario, o en su nombre,
- acerca del Sub Arrendatario, el Cesionario propuesto o el Garante. Dichos costos deben ser
pagados, proceda o no la Cesion o Sub Arriendo.

33.2 EDe consentir el Propietario con un sub arriendo, dicho consentimiento no habilita al
Arrendatario para eximir al Sub Arrendatario, bien sea en forma expresa ¢ implicita, de aqueilas
eircunstancias en que & requiere consentimiento previo del Propietario de acuerdo al Contrato de
Arri‘enﬂo.

33.3 Cuando el Arrendatario es una Compafiia de aquellas no listada en las Bolsas de Valores de
Nueva?Zeiandia o Australia, cualquier cambio en la propiedad de sus titulos o acciones requerird el
. cdnseﬁtimiento escrito del Propietario para continuar con el Sub Arriendo a dicha Compafiia, el cual
no se télitataré innecesariamente o mas alla de lo razonable.

 ESTACIONAMIENTOS

35.1 El arrendatario tendrd el derecho exclusivo de uso y goce de los estacionamientos arrendados,
pero cyando dicho estacionamiento no se encuentre ocupado, otras personas podran circular sobre
‘el mismo.

35.2 Eil Propietario podra hacer reparaciones a los estacionamientos, en cuyo caso el Arrendatario
no podré exigir una remisién o compensacion de la renta de arriendo salvo en lo referido a las
clausulas 26.1027.3

35.3 EI Arrendatario deberd ajustarse a los requerimientos razonables del Propietario referidos al
uso y acceso a los estacionamientos, y utilizar un solo vehiculo por estacionamiento.

35.4 Las provisiones del Segundo Capitulo se aplicarén a los estacionamientos cuando corresponda.
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DiSPOéiCIONES GENERALES
Aplazafmiento a Prorroga

36.1 Sl el Propietario permite al Arrendatario permanecer. en las instalaciones después de la
termin;acién del arriendo, o por conclusién anticipada del mismo, dicha ocupacién constituird un
contrato de arrendamiento periddico sélo rescindible con una notificacion previa de, al menos, 20
dias. hébi!es efectuada en cualquier momento. Dicho arrendamiento periddico conduird al término
del p!aizo fijado en dicho-preaviso y con una renta similar a la expresada o implicita bajo este
contrato de arriendo {y en la medida en que sean aplicables a un arrendamiento periddico).

Acceso para nuevo Arriendo o Venta

37.1 El Arrendatario permitird, durante la duracién del arriendo, que el Propietario, sus
representantes o potenciales arrendatarios o compradores, accedan a inspeccionar las instalaciones
a condicion de que:

. (a) Dichas inspecciones se produzcan en ocasiones razonabiemente oportunas al
© Arrendatario y con un razonable pre aviso por escrito.

. (b) La inspeccitn sea conducida de un modo que no cause trastornos al Arrendatario.

. {c) Aquellas personas que conducen la inspeccién cuenten con una autorizacién del
Propietario o sus representantes, en ¢aso de no estar presentes en la inspeccién.

Ido_neicj:lad

38.1 EEl Propietario no ha ofrecido ni ofrece garantia, en forma expresa o implicita, que las
mstaiac:ones son y permaneceran idéneas o adecuadas para el uso que el Arrendatario les dara, o
que su uso se ajusta a las leyes u ordenanzas u otros requisitos establecidos’ por la autoridad
competente.

Afirmacién

39.1 U:na parte signataria de este contrato no tendra el derecho de cancelar el presente contrato si
lo hubiere firmado con pleno conocimiento de fa existencia de una falsa representacion o causal de
ruptura de acuerdo o motivo de rechazo.

Renunt:ia-

40.1 nguna renuncia o falta de accidn de una de las partes respecto del incumplimiento de alguna
obhgacnon de la otra parte, podra ser invocada como renuncia a actuar ante otro incumplimiento.

Transférencia de T:’tulos de Propiedad o constitucion de Hipoteca

41.1 EI Propietario podra ser requerido de realizar ningdn acto o cosa que permita que este arriendo
sea reg!strado o requerido para la aprobacién de una hipoteca y el Arrendatario no formulara una
reserva.respecto de su interés bajo este contrato.

Notificaciones

42.1. Todas las notificaciones deberan hacerse por escrito y deberan entregarse por uno de los
siguientes medios:




~

. {a) En casc de una notificacion bajo las secciones 245 o 246 del Acta de Ley de Propiedad en
fa manera prescrita en la seccién353 de dicha Acta; y
© (b} En todos los otros casos, a menos que se requiera por las secciones 352 a 361 del Acta de

Ley de Propiedad de 2004:

' (1) en la forma autorizada por las secciones 354 a 361 del Acta de Ley de Propiedad
2007, 0
{2) por entrega personal, por correo postal certificade u ordinaric, por fax o por
email.

42.2 En relacién con los medios de entrega especificados en la subdldusula 42.1 (b) (2), una
notiﬁc:acién se estima servida:

(a} en el caso de entrega personal, cuando es recibida por el recipiente.

(b) en el caso de envio postal, en el segundo dia habil después de la fecha de envio a la
ultima direccion postal conocida del recipiente en Nueva Zelandia.

- (c}Enel caso de transmision por fax, cuando es enviada al nmero de fax del recipiente.

. {d) en el caso del email, cuando esto es reconocido oralmente por el recipiente o por email
de respuesta o de otra forma escrita a excepcién de emails generados automaticamente, los
. que no constituiran reconocimiento.

423 En el caso de una notificacidn entregada al Arrendatario, si el Propietario no conoce lz Gitima
direccién conocida de Arrendatario en Nueva Zelandia o su nimero de fax, cualquier notificacion
puestai en una parte destacada de las instalaciones se considerard como entregada al Arrendatario
en la fecha en que fuere puesta.

42.4 U;na notificacion tendra validez si es emitida por un directof, general manager, abogado u otro

represéntante autorizado de la parte que emite la notificacion.

42,5 Chando dos o mas notificaciones se consideren entregadas al mismo tiempo, tendrén efecto en
el orden en el que deberian haber sido entregadas salvo subclatsula 45.1 {0}.

42.6 Qualquier periodo de notificacién que sea requerido bajo este contrato deberd ser calculado
excluyendo la fecha de entrega.

Arbitraje
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431 EI duefio y el arrendatario acuerdan que todas las controversias que emanen de la

interpr:etacién y aplicactdn del presente contrato de arriendo (a excepcién de la determinacion de la

renta 6e mercado conforme la cladusula 2.2 (b)) y sus anexos, serd sometida a las Cortes de Nueva
Zelandia.

Términos no implicados

431 Lés acuerdos, condiciones y poderes en materia de arriendos — conforme el Acta de Ley de
Propiedad de 2007 y las secciones 224 y 266 (1) (b) de dicha Acta — no se aplicaran aqui vy seran
excluidos de este arriendo cuando esto sea posible.

DEFINICIONES E INTERPRETACION
45.1 En este contrato de arriendo:

{(a} “sefrvicios del edificio” significan todos los servicios provistos por el propietario como parte
integrai del edificio para uso y goce general de los arrendatarios u ocupantes, incluyendo agua, gas,
electricfidad, alumbrado, aire acondicionado, calefaccién y ventilacidn, telecomunicaciones,
ascensbres y escaleras eléctricas, se ubiquen éstas o no dentro de las instalaciones.

(b} "CPi" significa el indice de Precios al Consumidor, publicado por Estadisticas de Nueva Zelandia u
otra agiencia de gobierno, asi como cualquier Indice revisado, reemplazado o sustituto.

(c) "GSfE.‘ por no pago” se refiere a-un GST (Impuesto por Bienes y Servicios) adicional, una penalidad
{civil u otra), interés u otra suma impuesta al Propietario (o donde el Propietario es o haya sido
miembro representativo de un grupo afecto a GST) bajo el Acta de GST o el Acta de Administracion
de lm;iuestos de 1994, por razén de no pago de GST pagadero bajo el presente contrato, con
exciusién de cualquier monto que el Propietario deba pagar por demora o no pago de GST que no
haya pégado y.que el Arrendatario ya hubiere pagado al Propietario.

{d) "erriergencia" para los propositos de fa subcldausula 27.5 significa una situacion que:

;(1) es resultado de un evento, sea natural o no, incluyendo una explosion, terremoto,
erupcion, tsunami, deslizamiento de tierras, inundacién, tornado, cicldn, incendio, filtracion
o derrame de cualquier gas o sustancia peligrosa, infestacién, plaga, epidemia, falla o
disrdpcién de un servicio de emergencia, vy '

| (2) causa o puede causar pérdida de vidas humanas o heridas severas, enfermedad o que en
‘cualquier manera ponga en peligro la seguridad del piblico o 1a propiedad; y

;(3) el evento no haya sido causado por ningiin acto u omisién del Propietario o el

_ éArrendatario.




(e} ”GST”_ significa e_l Impuesto a los Bienes y Servicios gue emanan en cumplimiento del Acta sobre
Impuesto a los Bienes y Servicios de 1985 y “Acta de GST” significa ef Acta sobre impuesto a Bienes y
Servicios de 1985.

{f) “inéta[aciones" incluye todos los artefactos y accesorios provistos por el Propietarios y aquelios
establecidos en el Capitulo Cuarto.

(g) “informe sobre el estado de las instalaciones” se refiere al informe que se establece en el
Capitulo Quinto.

{h) “renovacién” se refiere al otorgamiento de un nuevo arriendo como se establece en la
subclausula 32.1

{i) “reglas” conforme la clausula 34 significa las reglas operacionales de! Cuerpo Corporativo bajo el
Acta de Titulos Unitarios de 2010 y cualquier enmienda o reemplazo de dichas reglas.

{i} “reparaciones estructurales” se refiere a una reparacién, alteracion o adicion a la estructura de!
edificio, excluyendo los servicios del edificio.

(k) “dreas comunes” significa aquellas partes de fa propiedad cuyo uso es necesario para el goce de
tas instalaciones y que es compartido por otros arrendatarios u ocupantes.

(IY"el Propietario” y “el Arrendatario” significa, cuando corresponda, los ejecutores, administradores,
sucesores 0 firmantes autorizados del Propietario y del Arrendatario.

(m)”taé propiedad” y “el edificio” significan el terreno, edificio{s) o mejoras que haya hecho el
Propietario que comprenden o contienen las instalaciones. Cuando las instalaciones sean parte de
un titulo unitario, fas palabras “la propiedad” significardn el terreno y edificio{s} comprendidos en
éste.

{n) “aquellos de quienes el Arrendatario es responsable” incluye a los agentes del Arrendatario, sus
empleados, contratistas e invitados.

(o) "di:é hdbil” tiene el significado dado en el Acta sobre Ley de Propiedad de 2007. Notificaciones
entregadas después de las 5pm de un dia habil, o en un dia que no es dia habil, se consideraran
como entregadas en el proximo dia-habit.

{p) Un?a referencia en este contrato de arriendo a cualquier ley, legislacién o provision legislativa
incluyé también las modificaciones estatutarias, enmiendas o nueva promulgacién, asi como
cualquier legistacion subordinada o regulacidn emitida bajo dicha legislacién o provision legislativa.

(q) Uné referencia a las palabras “incluye” o “incluyendo” deben ser interpretadas sin limitacién.

(r) enfel evento que una condicidn inserta (incluyendo cualquier Condicion Adicional) entre en
conﬂic?co con lo acordado en los Capitulos Primero vy Segundo, la condicidn insertada prevalecera.

(s} Cuando palabras aparecidas en este contrato de arriendo aparezcan también en el Primer
Capitulo, entonces dichas palabras tendrin el significado y detalles que de ellas se indican en el
Capitulo Primero.
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{t) Cuando el contexto lo requiera o admita, palabras que importen el singular podran importar el
plural y viceversa.

(u) Cuando, bajo el presente arriendo, se requiera del consentimiento o aprobacion del Propietario
por cualquier asunto, a menos que se declare expresamente lo contrario en este contrato, en cada
caso el Propietario:

{1) -noédeberé abstenerse irracionalmente de pronunciar su consentimiento o aprobacion, y:

(2) debera, dentro de un lapso razonable desde que se haya solicitado el consentimiento o
aprobacién del Propietario:

(i} dardicho consentimiento o aprobacion; o

(i) notificar al Arrendatario por escrito que dicho consentimiento o aprobacién ha sido denegado.

Cldusula Diplomética de Término

46.1 EI Arrendatario estara facultado para cancelar el presente contrato de arriendo mediante la
provisién de comunicacion-escrita al arrendador con al menos 90 dias de anticipacion de terminarse
las relaciones diplomaticas o consulares entre Chile y Nueva Zelandia. En dicho evento, el
arrend:atario solo debera pagar la renta de arrendamiento que se devengue hasta el Gltimo dia de
uso ef:ectivo y el Arrendador no tendra derecho a compensacién por el cese anticipado del contrato.
S exifstieren rentas pagadas por adelantado, el arrendador debera restituir aquellas que
corresiaondan a meses poéteriores a que va a operar dicho término anticipado.

Ley quée rige el contrato y Jurisdiccion de Nueva Zelandia

47.1 E! presente contrato estara gobernado por la Ley de Nueva Zelandia y fas partes se someteran
ala juﬁisdit:ci'én de las Cortes neozelandesas.
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CAPITULO TERCERO

GARANTIA

| '(NOTSA: dado que el presente contrato no requiere de Garante y, como se

apref:ia en la primera pagina del contrato en idioma inglés, toda referencia a
Garante ha sido tarjada del texto, por lo que el presente Capitulo no debe ser
considerado y, consecuentemente, no ha sido traducido aqui)
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CAPITULO CUARTO

ACCESORIOS E INSTALACIONES DEL PROPIETARIC
{Subclausula 45.1(f))

- Accesorios duros e instalaciones incluyendo las particiones de oficina, puertas, acceso por
| tarjeta electronica a tres puertas desde la zona de recepcion, gabinetes y cableado
| telefonico y de data a las oficinas y area administrativa.

- | Alfombrado nuevo
- Cielo
- ¢ Luminarias

NOTA: todos los accesorios blandos, escritorios, etc., seran de la responsabilidad del Propietario.




~ CAPITULO QUINTO
INEORME DE CONDICION DE LAS INSTALACIONES

(Subcidusula 8.1)




Fechado

Entre:

TIROHANGA REALTIES LIMITED

PROPIETARIO

Y

LA EMBAJADA DE CHILE EN NUEVA ZELANDIA, EL
ESTADO DE CHILE

ARRENDATARIO

ESCRITURA DE ARRIENDO

GILESPIE YOUNG WATSON
ABOGADOS

LOWER HUTT _




