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A B P - ADMINISTRACAO DE BENS PATRIMONIAIS LTDA.

CONTRATO DE LOCACAO

LOCADOR: AGRO INDUSTRIAL CAMPAY LTDA.
LOCATARIO: ESTADO DO CHILE

IMOVEL: AV. PAULISTA, N° 1.009 CJ 1001/03 GAR 36,37,51
INiCIO: 01 DE MAIO DE 2015

TERMINO: 30 DE ABRIL DE 2018

ALUGUEL: R$20.220,00

Pelo presente instrumento particular de contrato que entre si fazem, AGRO INDUSTRIAL
CAMPAY LTDA. inscrita no CGC/MF sob o n° 61.003.075/0001-10 neste ato representada de
acordo com seus estatutos, doravante denominado simplesmente "LOCADOR", e ESTADO DO
CHILE neste ato representado pelo Sr. Embaixador do Chile no Brasil, JAIME RODRIGO
GAZMURI MUJICA, portador da cédula de identidade para corpo diplomatico n° [ I . <
inscrito no CPF/MF sob o n° | doravante denominado simplesmente
"LOCATARIO", fica justo e acertado locagdo do imoével acima citado, de acordo com as

clausulas seguintes:

CLAUSULA 1°. - DO PROCURADOR DO LOCADOR

O LOCADOR, mediante o instrumento competente, constitui seu procurador a ABP -
ADMINISTRAGAO DE BENS PATRIMONIAIS LTDA., a quem cabera realizar todos os atos
decorrentes do presente contrato, tais como receber aluguéis, avisos e comunicagées, proceder
cobrancas, notificar, constituir advogado para ajuizar demandas e todos os atos que se fizerem
necessarios para o fiel cumprimento do avencado.

CLAUSULA 2°. -DO OBJETO, PRAZO E FINS DA LOCAGAO
§1°- O presente contrato tem por objeto a locagao do im&yel acima citado, para que funcione

o Consulado Geral do Chile em Sao Paulo, pelo prazo de (Trinta e sgis) meses, com inicio
em 01 de maio de 2015, e término 30 de abril de 2018. ﬁ
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CLAUSULA 3°. - DO ALUGUEL

Em contrapartida, o LOCATARIO pagara ao LOCADOR o aluguel mensal livremente
convencionado, nesta de R$20.220,00 (Vinte mil duzentos e vinte reais), reajustados na forma
prevista neste contrato, em conformidade com a Lei.

CLAUSULA 4°. - DO REAJUSTE

§1°- O aluguel supra sera reajustado automaticamente, na periodicidade minima determinada
pela legislagao vigente & data de sua celebragao (Lei 8.880/94), mesmo tendo vencido o prazo
contratual, na proporgao da variagdo do IGPM/FGV (indice de geral de precos de mercado). Na
falta do IGPM/FGV, sera adotado o IPCA/IBGE ¢, na falta destes, ou se vier a ser permitido por
Lei, a corregéo far-se-a , tomando-se por base os indices de outro 6rgdo equivalente e aceito
por ambas as partes.

§2°- Se em virtude de Lei subseqiiente vier a ser admitida a correcdo do valor do aluguel em
periodicidade inferior a prevista em legislacéo vigente a época de sua celebracdo, concordam as
partes, desde logo e em cardter irrevogavel, que a correcdo do aluguel passara
automaticamente a ser feita com o menor prazo que for permitido pela Lei posterior.

CLAUSULA 5°. - DA FORMA DE PAGAMENTO

§1°- O aluguel previsto na Clausula 32 supra devera ser pago até, o dia 5 (cinco) do més
vencido, no escritorio do procurador, ou através de cobranga bancéria.

§2°- O LOCADOR se reserva o direito de vir a modificar o local de pagamento, desde que
comunicado ao LOCATARIO, por escrito e com antecedéncia de 30(trinta) dias, o novo local
pelo qual devera ser efetuado o pagamento.

CLAUSULA 6°. - DOS ENCARGOS

§1°- Se o pagamento do aluguel nédo for efetuado até, o dia cinco do més vencido, incidira
caso o LOCADOR julgue necessario, o disposto o §6° da Clausula 102.

§2°- Durante a vigéncia deste contrato ou mesmo apds o seu vencimento, caso permaneca
no imovel, a LOCATARIA sera responsavel pelo pagamento:

a) dos tributos atualmente incidentes sobre os imoveis e daqueles que venham a ser
criados pelos Poderes Publicos, sem prejuizo do seu direito de solicitar as restituicdes
cabiveis em acordo com as normas internacionais.

b) das contas de consumo de agua, de esgoto, de gas, de energia elétrica e de telefone e;

c¢) das despesas ordinarias de condominio que por ventura venham a recair sobre o imdvel ora
locado.

§4°- A LOCATARIA se obriga ainda a enviar a LOCADORA por intermédio de seu procurador, toda
e qualquer correspondéncia a ele destinado, no prazo maximo de 03 (irés) dias (teis apds seu
recebimento..

CLAUSULA 7°. - DA ENTRE

§1°- O LOCATARIO recebe o imével em perfeito estad conservagao e limpeza.

Il &
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§2°- As obras que a lei atribua a sua responsabilidade e todas aquelas que importarem na
seguranca do imével serdo executadas pelo proprietario. As referentes a consertos ou estragos
na pintura interna ou externa, bem como sua conservagdo e respectivas ligagdes junto a
reparticbes competentes serdo feitas as despesas do LOCATARIO, que fica obrigado a restituir
tudo em perfeito estado, exceto o desgaste natural de uso, sem direito a indenizacdo ao
desocupar o imével.

§3°- Fica desde ja facultado ao LOCADOR, ou a seu representante, vistoriar o imovel com a
expressa autorizagdo do LOCATARIO, em horas e formas gue nao perturbem o trabalho normal
do Consulado Geral do Chile em Sdo Paulo. Caso forem constatados defeitos imputaveis ao
LOCATARIO cabera a este o conserto do mesmo, podendo ser sub-rogado pelo LOCADOR no
cumprimento desta obrigagéo, nas condigdes e prazos que forem acordados pelas partes

§4°- Toda e qualquer benfeitoria, acessdo ou modificacdo do imével locado, ou em suas
instalagbes tais como, pintura, carpetes, luminarias, divisbes de salas dependera de
consentimento expresso, prévio e por escrito do LOCADOR, sob pena de rescisdo contratual.
As que com autorizacdo forem feitas, a pertencerdo ao LOCADOR quem pagara ao
LOCATARIO o custo das benfeitorias legaimente qualificadas como Uteis. Podera, entretanto o
LOCADOR, finda a locagéo, exigir que as benfeitorias, acessdo ou modificacdo introduzidas
com seu consentimento sejam retiradas a custa do LOCATARIO, deixando o imével tal como foi
entregue.

§5°- Se, por motivo de incéndio, acidente ou necessidade de obras urgentes no imoével
locado, ou no edificio onde este se localiza, o LOCATARIO tiver de desocupar tal imovel, a
presente locagdo sera considerada rescindida, sem prejuizo de responsabilidade do
LOCATARIO, se o fato tiver sido atribuido a sua culpa por Tribunal competente.

§6°- O LOCATARIO fica obrigado a satisfazer todas as exigéncias dos poderes publicos,
sendo gque as mesmas nao motivardo a rescisdo do presente contrato, assumindo toda
responsabilidade por quaisquer penalidades em que incorra em razao da atividade exercida no
imével. Em caso de desapropriagdo, o LOCADOR fica desobrigado das clausulas deste
contrato, ressalvada ao LOCATARIO a defesa de seus interesses junto ao poder expropriante.

CLAUSULA 8°. - DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO

§1°- O LOCATARIO esta ciente da existéncia de apdlice de seguro condominial inserido
anualmente nas despesas ordinarias efetuadas pelo Condominio que abrangem a recuperagao
dos estragos estruturais comuns do condominio e internas do imovel.

a) Caso o LOCATARIO, entenda n3o ser necessario o seguro complementar, desde ja
entende que, se houver necessidade de julgamento de mérito este sera feito pelo foro
competente que arbitrara a responsabilidade da parte infratora de acordo com a legislacdo
vigente.

§2°- O LOCATARIO n3o podera transferir o presente contrato nem sublocar, ceder ou
emprestar no todo ou em parte o imével locado

CLAUSULA 9°. - DAS INFRAGOES CONTRATUAIS

§1°- LOCADOR e LOCATARIO obrigam-se por si e seus sucessores, a respeitar o presente
contrato em todas as suas clausulas e condi¢des, incofhgndo o contratante infrator a penalidade
expressa na Lei do Inquilinato, ficando o foro competente lncumbido do julgamento de quaisquer
direitos que sejam assegurados & parte prejudicada.
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CLAUSULA 10°. - DAS DISPOSICOES GERAIS

§1°- Fica autorizada citagdo, intimagao ou notificagéo, para qualquer procedimento judicial ou
extra judicial, exigido por Lei mediante correspondéncia com aviso de recebimento, ou, tratando-
se de pessoa juridica ou firma individual, também mediante telex ou fac-simile, ou, ainda, sendo
necessario, pelas demais formas previstas no Cédigo de Processo Civil.

§2°- O presente contrato podera ser alterado em qualquer uma das clausulas, através de
Termo Aditivo, mediante acordo entre as partes.

§3°- N&o constituird novagdo qualquer liberalidade havida no cumprimento do presente
contrato, tais como tolerancia nos recebimentos, recebimento de correspondéncia e congéneres

§4°- Fica convencionado entre as partes que, este contrato apds vencido, continuara regendo
as relagbes entre LOCADOR e LOCATARIO até que haja manifestacio por escrito que altere
qualquer das condi¢Oes ora pactuadas.

§5°- O LOCATARIO estara facultado para terminar antecipadamente este contrato, através
de comunicagdo escrita enviada com trinta dias de antecedéncia a data de terminacdo
antecipada, quando seja necessario proceder ao fechamento do Consulado Geral do Chile em
Sé&o Paulo devido a razdes institucionais da Republica do Chile, de seguranga ou de forca maior,
ou a terminagdo das relagdes diplomaticas ou consulares entre a Republica do Chile e a
Republica Federativa do Brasil. Neste caso correspondera ao LOCATARIO somente o
pagamento do aluguel até o ultimo dia de ocupagao do imével objeto deste contrato, sem que a
LOCADORA tenha direito a indenizag&o ou compensacéo alguma por este evento.

§6°- Tendo em vista a normativa chilena que nio permite aos érgdos publicos autorizar
clausulas de penalidade antecipada, fica desde ja entendido pelas partes que toda e qualquer
demanda ou descumprimento de qualquer das clausulas aceitas deste contrato, serdo julgadas
pelo foro competente que arbitrara eventuais penalidades ou obrigagées a qualquer das partes,
baseando-se no teor da Lei do Inquilinato n°. 8245, reformada pela Lei n°. 12112 da Republica
Federativa do Brasil.

CLAUSULA 11°. -FORO

§1°- Fica eleito o Foro Central da Capital de Sédo Paulo, que sera competente para conhecer,
dirimir quaisquer duvidas ou agdes oriundas do presente contrato.

As partes contratantes ratificam todas as clausulas deste contrato.

E por estarem assim justos e contratados, assinam o presente em quafrg, vias de igual teor e
S3o Paulo, 01 de fevereifo de 2015

forma ante duas testemunhas.
/ e CBI29eL b

AGRO IND?R(A‘L CAMPAY LTDA. ESTADO DO C ILE\

T Hos T
TESTEMUNHAS:ggl /Lf;;%fg%%
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REPUBLICA DE CHILE
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES

DIRASAD

TRADUCCIONES

TRADUCCION

I-162/15
A B P - ADMINISTRAGAO DE BENS PATRIMONIAIS LTDA

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

ARRENDADOR : AGRO INDUSTRIAL CAMPAY LTDA.

ARRENDATARIO : ESTADO DE CHILE.

INMUEBLE : AV. PAULISTA N° 1.009, CJ 1001/03, GAR 36, 37,
51.

INICIO : 1 DE MAYO DE 2015.

TERMINO : 30 DE ABRIL DE 2018.

ALQUILER : R$20.220,00.

Por el presente instrumento privado de contrato, que
celebran entre si: AGRO INDUSTRIAL CAMPAY LTDA., inscrita en el
Registro General de Contribuyentes/Ministerio de Hacienda con el
N° 61.003.075/0001-10, representada en este acto de acuerdo con
sus Estatutos, en adelante denominado simplemente “ARRENDADOR” Y
ESTADO DE CHILE, representado en este acto por el Sr. Embajador
de Chile en Brasil, JAIME RODRIGO GAZMURI MUJICA, titular de la
cédula de identidad para diplométicos N° _e inscrito
en el Registro de Personas Naturales/Ministerio de Haciendo con
el N° _, en adelante denominado simplemente
“ARRENDATARIO", las partes acuerdan el arrendamiento
del inmueble antes citado, de acuerdo con las siguiente
clausulas:

CLAUSULA 12 - DEL APODERADO DEL ARRENDADOR
El ARRENDADOR mediante el instrumento competente,

constituye en su apoderado a ABP - ADMINISTRAGAO DE BENS
- // -



REPUBLICA DE CHILE
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES

Doc. I-162/15 - P. 2.
- // =
PATRIMONIAIS LTDA., a quien le corresponderéd realizar todos los
actos originados del presente contrato, tales como recibir
alquileres, avisos y comunicaciones, proceder a cobranzas,
notificar, constituir abogado para juzgar demandas y todos los
acto que fueren necesarios para el fiel cumplimiento de lo
acordado.
CLAUSULA 22 - DEL OBJETO, PLAZO Y FINES DEL ARRENDAMIENTO
§1° - El1 ©presente contrato tiene por objeto el
arrendamiento del inmueble antes citado, para que funcione el
Consulado General de Chile en San Pablo, por el plazo de 36
(treinta y seis) meses, con inicio el 1 de mayo de 2015 y

'yf\mtérmino el 30 de abril de 2018.

*f CLAUSULA 3% - DEL ALQUILER
En contrapartida, el ARRENDATARIO pagard al ARRENDADOR el
/\ﬁﬁ'?élquiler mensual acordado libremente en el presente, de
| R$20.220,00 (veintemil doscientos veinte reales), reajustados en
la forma establecida en este contrato, en conformidad con la
ley.
CLAUSULA 4° - DEL REAJUSTE
§1° - El alquiler anterior se reajustard automdticamente,
con una periodicidad minima determinada por la legislacidn
vigente a la fecha de su celebracién (Ley 8.880/94), incluso una
vez vencido el plazo contractual, en la proporcidén de la
variacién del IGPM/FGV (Indice General de Precios de Mercado). A
falta de IGPM/FGV, se adoptard el IPCA/IBGE y, en su defecfo, o
si fuere permitido por Ley, la correccidén se efectuard tomandose
por base los indices de otro 6rgano equivalente y aceptado por

ambas partes.



REPUBLICA DE CHILE
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES

Doc. I-162/15 - P. 3.
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§2° - Si en virtud de Ley posterior, se admitiera la
correccién del monto del alquiler en un periodo inferior al
previsto en la legislacién vigente en el momento de su
celebracién, las partes acuerdan, inmediatamente y en carécter
irrevocable, que la correccidn del alquiler pasaréa
automaticamente a ser efectuado con el menor plazo que le fuere
permitido por Ley posterior.

CLAUSULA 52 - DE LA FORMA DE PAGO

§1° - El alquiler establecido en la Clausula 32 anterior

debera ser pagado hasta el 5 (cinco) del mes vencido, en la

.oficina del apoderado o a través de recaudacién bancaria.

§2° - E1 ARRENDADOR se reserva el derecho de modificar el
) iiugar de pago, siempre que al ARRENDATARIO se le comunique por
iéécrito y con una anticipacién de 30 (treinta) dias, el nuevo
lugar en el cual se deberd efectuar el pago.
CLAUSULA 6° - DE LAS CARGAS

§1° Si el pago del alquiler no se efectuare hasta el dia
cinco del mes vencido, incidird, en caso de que el ARRENDADOR lo
juzgue necesario, lo establecido en el §6° de la Clausula 10a.

§2° Durante la vigencia de este contrato o incluso, después
de su vencimiento, en caso de que permanezca en el inmueble, la
ARRENDATARIA sera la responsable del pago:
a) de los impuestos corrientes percibidos actualmente sobre los
inmuebles y aquellos que sean creados por los Poderes Pilblicos,
sin perjuicio de su derecho de solicitar las restituciones
correspondientes, de acuerdo con las normas internacionales.
b) de las cuentas de consumo de agua, alcantarillado, gas,

energia eléctrica y teléfono y;



. REPUBLICA DE CHILE
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Doc. I-162/15 - P. 4.
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¢c) de los gastos comunes de condominio que eventualmente puedan
ser de responsabilidad de la propiedad, arrendada por el
presente.

§4° La ARRENDATARIA se compromete, asimismo, a enviar a la
ARRENDADORA por intermedio de su apoderado, toda y cualquiera
correspondencia destinada a ella, en un plazo maximo de 03
(tres) dias hébiles, desde su recibo.

CLAUSULA 72 - DE LA ENTREGA DEL INMUEBLE
§1° - E1 ARRENDATARIO recibe el inmueble en perfecto estado

de conservacidén y limpieza.

§2° - Los trabajos que la ley atribuye a su responsabilidad

'y todos aquellos que incidan en la seguridad del inmueble serén

‘:ﬂéﬁecutados por el propietario. Aquellos relativos a reparaciones

:férdaﬁos en la pintura interna o externa, asi como su conservacién
y respectivas conexiones ante las reparticiones competentes, los
gastos seran efectuados por el ARRENDATARIO, que queda obligado a
restituir todo en perfecto estado, excepto el desgaste natural de
uso, sin derecho a indemnizacién o desocupar el inmueble.

§3° - Desde ya el ARRENDADOR queda facultado, o su
representante, para inspeccionar el inmuebles con la autorizacién
expresa del ARRENDATARIO, en las horas y formas que no perturben
el trabajo normal del Consulado General de Chile en San Pablo. En
caso de que se constataren defectos imputables al ARRENDATARIO, a
éste le corresponderd la reparacién del mismo, y podra ser
subrogado por el ARRENDADOR en el cumplimiento de esta
obligacidén, en las condiciones y plazos que fueren acordados por

las partes.

§4° - Toda y cualquier mejora, accesién o modificacidén del

- /] -
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inmueble arrendado, o en sus instalaciones, tales como pintura,
alfombras, lamparas, divisiones de salas, dependera del
consentimiento expreso, previo y por escrito del ARRENDADOR, bajo
pena de rescisién del contrato. Aquellas que se hicieren con
autorizacidén, le pertenecerdn al ARRENDADOR, quien pagara al
ARRENDATARIO el costo de las mejoras legalmente calificadas como
Utiles. No obstante, el ARRENDADOR, al final del arrendamiento,
podra exigir que las mejoras, accesos o modificacién introducidas
con su sentimiento sean retiradas a costa del ARRENDATARIO,

dejando el inmueble tal como fue entregado.

~ §5° - Si, debido a incendio, accidente o necesidad de
N

““trabajos urgentes en el inmueble arrendado o en el edificio donde
N

. %é ubica, el ARRENDATARIO tuviere que desocupar dicho inmueble,

presente arrendamiento se considerara rescindido, sin

o

“perjuicio de responsabilidad del ARRENDATARIO, si el hecho se
hubiere atribuido a su responsabilidad por Tribunal competente.

§6° - E1 ARRENDATARIO queda obligado a cumplir todas las
exigencias de los poderes publicos, mientras que éstas no motiven
la rescisién del presente contrato, asumiendo toda
responsabilidad por cualquier penalidad en que incurra en razdn
de la actividad ejercida en el inmueble. En caso de expropiacién,
el ARRENDADOR queda liberado de las cliusulas de este contrato,
garantizada al ARRENDATARIO la defensa de sus intereses ante el
poder expropiador.

CLAUSULA 82 - DE LAS OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO

§1° - E1 ARRENDATARIO estd en conocimiento de la existencia

de pdéliza de seguro de condominio, incluido anualmente en los

gastos comunes efectuados por el Condominio, que comprenden la

- /] -
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recuperacién de los dahos estructurales comunes del condominio e
internos del inmueble.

a) En caso de que el ARRENDATARIO, considere que no es
necesario el seguro complementario, desde ya se entiende que, si
hubiere necesidad de juicio, éste serd efectuado por la
Jurisdiccién competente, que arbitraré la responsabilidad de la
parte infractora, de acuerdo con la legislacién vigente.

§2° - E1 ARRENDATARIO no podra transferir el presente
contrato ni subarrendar, ceder o prestar, en su totalidad o en
parte, el inmueble arrendado.

CLAUSULA 9% - DE LAS INFRACCIONES CONTRACTUALES

§1° - ARRENDADOR y ARRENDATARIO se comprometen, por si

N
N

mismos y sus sucesores, a dar cumplimiento al presente contrato
e

I

clausulas y condiciones, incurriendo el contratante

A

jéélnfractor a sancioén expresada en la Ley de Arrendamiento, la
jurisdiccién competente le corresponderd el juzgamiento de todos
los derechos que se le aseguran a la parte agraviada.
CLAUSULA 10® - DE LAS DISPOSICIONES GENERALES

§1° - Se autoriza citacién, citacién judicial o
notificacién, para cualquier procedimiento Jjudicial o extra
judicial, exigido por Ley, mediante correspondencia con acuse de
recibo o, si se tratare de persona juridica o firma individual,
también mediante télex o fax o, asimismo, si fuere necesario, por
las demads formas previstas en el Cédigo de Procedimiento Civil.

§2° - El1 presente contrato podrd ser modificado en
cualquiera de sus cléausulas, a través de Declaracidén Adicional,

mediante acuerdo entre las partes.

§3° - No «constituird novacién cualquier liberalidad

- /] -
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considerada en el cumplimiento del presente contrato, tales como

tolerancia en los recibos, recibo de correspondencia vy
congéneres.
§4° - Se acuerda entre las partes, que este contrato, una

vez vencido, continuaréd rigiendo las relaciones entre ARRENDADOR
y ARRENDATARIO hasta la manifestacidén por escrito que modifique
cualquiera de las condiciones pactadas en éste.

§5° - E1 ARRENDATARIO estard facultado para dar término
anticipadamente a este contrato, a través de comunicacidén escrita
enviada con treinta dias de anticipacién a la fecha de término

cuando fuere necesario proceder al cierre del

3f6/ ‘QC nsulado General de Chile en San Pablo debido a razones
VA \/; |
nstltu01onales de la Republica de Chile, de seguridad o de

o al término de las relaciones diplomdticas o

consulares entre la Repiblica de Chile y la Replblica Federativa
de Brasil. En este caso al ARRENDATARIO le corresponderéa
solamente el pago del alquiler, hasta el dltimo dia de ocupacién
del inmueble objeto de este contrato, sin que la ARRENDADORA
tenga derecho a indemnizacién o compensacién alguna por este
evento.

§6° - Considerando la normativa chilena que no permite a los
6rganos publicos autorizar clausulas de penalizacién anticipada,
desde ya queda entendido por las partes que toda y cualquiera
demanda o incumplimiento de cualquiera de las clausulas aceptadas
en este contrato serdn juzgadas por la jurisdiccidén competente,
que arbitrard eventuales penalidades u obligaciones a cualquiera
de las partes, basandose en el tenor de la Ley de Arrendamiento

N° 8245, modificada por 1la Ley N° 12112 de la Repiblica

- /] -
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Federativa de Brasil.
CLAUSULA 11% - JURISDICCION

§1° - Se elige la Jurisdiccién Central de la capital de Sé&o
Paulo, que sera competente para conocer, dirimir cualquiera de
las dudas o acciones provenientes del presente contrato.

Las partes contratantes ratifican todas las clausulas de
este contrato.

Y, en sefal de conformidad, firman el presente, en cuatro
ejemplares de igual tenor y forma, antes dos testigos.
Sédo Paulo, 1 de febrero de 2015.
Firma ilegible - (Signo notarial) Firma ilegible.
AGRO INDUSTRIAL CAMPAY LTDA. ESTADO DE CHILE
Firma ilegible.
Testigo: MILTON PEREIRA

RG. 14.090.318-5.

SANTIAGO, CHILE, a 14 de abril de 2015.
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