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GOBIERNO DE CHILE
MINISTERIQ DE RELAGIONES EXTERIORES
Conculado Ceneral de Chile en

Gotemburgo

C.G.GOTEMBURGO, OF. PUBLICO. N°240/05

OBJ: Remitir copia contrato definitivo arriendo
Oficina.

REF: RR.EE. (DIRASAD) Mensaje N° 4214, de
13.0CT.2005.

Gotemburgo, 04 de noviembre de 2005
DEL: CONSUL GENERAL DE CHILE EN GOTEMBURGO
AL: SENOR DIRECTOR DE ASUNTOS ADMINISTRATIVOS

1.- Me es grato referirme a la comunicacién de US.,, citada en la referencia,
que autoriza la firma del nuevo Contrato de Arrendamiento de la Cancilleria de este
Consulado General. En cumplimiento de las instrucciones impartidas por US, acom-
pafio como anexo, el convenio firmado en 2 ejemplares originales, en-idioma sueco,
por la Sra. Britt Isaksson, en representacion del arrendador Eklandia Fastighets AB y
por S.E. el Embajador de Chile en Suecia, Sr. Alvarc Garcia Hurtado, en representa-
cion del Gobierno de Chile como arrendatario.

2.- Hago presente a US., que este contrato es de plazo indefinido y comenzé
a regir el 01 de octubre de 2005 . Para ponerle término, debe darse el aviso de de-
sahucio del mismo con 6 meses de anticipacion. Por esta razén, se expresa en el tex-
to como duracién de arriendo 01 de octubre 2005 a 31 de marzo 2006. A contar de
esa fecha rige indefinidamente.

3. Agradeceré a US., disponer se remita a este Consulado General copia de

la traduccion del mencionado contrato al idioma espanel; de-gue:dispone esa Direc

cién, para remitirta a la Embajada de Chile en Suecia y gaﬁaf,ﬁﬁ;é§§tg;g Chi\
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—— HYRESKONTRAKT Sid 1 (4)
FASTIGHETSAGARNA FOR LOKAL Nr_1134-¢-3
Undertecknade har denna dag tréffat féljande hyresavtal; Kryss i ruta innebdr att den direfter foljande texten giller,
Hyresvird HB Inom Vallgraven 35:14 & 35:16 | Personntiorgnr |

c/o Eklandia Fastighets AB : 916442-3593
Hyresgést | Personnr/orgnr

|Chiles Stat (Gobierno de Chile}

Lokalens adress | Komimun Fastighetsbeteckning
m m Gdteborg Inom Vallgraven 35:16

Gata Trapporfhus Légenhet nr

4 4
Aviseringsadress

Lokalens skick

Lokalen med tillh&rande utrymmen uthyrs, om inte annat anges, i befintligt skick att anvéindas til:

ochanvindning [Kontor
Lok_algn.s storlek kg‘Butiksarea i Kontorsarea i Lagerarea i Oviig area
och omfattning  {plan |m?® plan }m® plan fm? plan  [m? plan [m?
cia
5 132

fespektive hyresvarden ratt (il hdgre hyra,

Angivna areor

har infér avtalets tecknande gemensamt métts upp.

BX) harinte

bm i avtalet angiven area avviker frén uppmatt area medfor avvikelsen inte ratt for hyresgasten till aterbetalning

railaga

m Omfatiningen av de fdrhyrda Yokaterna har markerats & bifogade ritning(ar). 1
: . parkerings- garage-
tillfart f&r bit plats féér , plats(er) for plats{er) fér
for i-och N lats * skyltsk : o i
urlasting | | for skyit automat. bitgar) [ | bilan) [ |
Inredning m m Lokalen uthyrs Bilaga
g utan sdrskild for verksamheten avsedd inredning D med sdrskild 1r verksamheten avsedd inredning ent bilaga
————

Vid hyresférhillandets upphtrande skall hyresgdsten, om inte annan Sverenskommelse iraffats, bortfdra honom tillhérig egendom
och dterstalia lokalerna | godtagbart skick.

Parterna &r eniga om ait senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomfdra besikining av lokalerna.

Om till f8ljd av hyresgasiens atgarder — vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande — jokalen vid avfiyttningen innehéaller
rnaterial, som inte s&rskilt Sverenskommits att hyresvarden svarar for, skall hyresgéisten avisgsna materialet eller ersaita hyresvirden
dennes kostnader f6r kvittblivning s&som fSrekommande aviallsskatt, transport och avgift f&r deponering eller motsvarande.

Ledningar f&r - Hyresgésten bekostar erforderlig dragning av ledningat f6r telafoni fran den anslutningspunkt operattren anger
telefonl zl till de stélien i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvérden viljer,
: Hyresvirden bekostar motsvarande ledningsdragning fram till lokalen. Ledningsdragning inom lokalen utférs
och bekostas av hyresgisten men skall ske | samrid med hyresvarden.
Ledningar t6r Hyresgaisten bekostar erforderlig dragning av ledningar for datakommunikation fran den anslutningspunkt

datakommunika-
tion

2] operatbren anger till de stéllen i lokalen som hyresgasten i samrad med hyresvarden véljer.

Hyresvarden bekostar motsvarande iedningsdragning fram till lokalen. Ledningsdragning inom lokalen utfors
_| och bekostas av hyresgésten men skall ske | samrad med hyresvarden.

Hyrestid Frén och med den | Till och med den

2005-10~01 2006-03-31
Uppségningstid/ :
Foriangningstid 1 100 csaning av detta kontrakt skall ske skeifiigen minst g minader fore den avtalade hyrestidens utgang

i j e

i annat fall 4r kontraktet férl4ngt reexd tills g&&gﬁrﬁ EioC
Virme oth : .
varmvatten Erforderlig uppviirmning av Iokalen ombestries av 52] hyresvarden _ m hyresgésten

{Vamvatten tithandahaites m hels dret m inte alls m

Upplysning

Observera att detivissa fall forutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avtalet for att
Sverenskommelsen i bilagan skall bli tllamplig. Det galier exempelvis indexklausul, klausu! om
fastighetsskatt och om hyresgastens raft till nedséttning av hyra vid sedvanligt underhall,

Se i dvrigt Handledning upprétiad av organisationerna.

Fastighetsiparna Sveriges formuldr nr 126, upprittat 1998 | samrAd med Svensk Hande! och Sveriges Hotell- ach

Restaurangfiretagare, Eftertryck férbjudes.
Lic nr: §12500006-220008. :Ver nr: 6,01, Licensierad till Castellum AB




: HYRESKONTRAKT ) Sid 2 (4}
. ; FOR LOKAL Nr 1134-4-3

; 3 .
Undertecknade har denna dag traffat foljande hyresavtal: Kryss i ruta innebdr att den darefter foljande texten géller.
Hyra Kronor :
a H .
; 212.200:- per 4r ulgbrande [ total hyra [C] hyra exki nedan markerade tiligg
Index- . I Bilaga
é Klausul % Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogade indexiklausul 2
¢ [ Kostnad for : i
virme och . l Bllaga
varmvaten % Bransle/Armetilgg utgér | enlighet med bifogade klausul 3
VA-Kostnad g | Bilaga
% “Va-tillagg utgr | enlighet med bifogade klausul 3
Kyla Kostnader ot drift av sarskild kyl- och ventilations- | Bilaga
Ventilation %  anfaggning ersatts i enlighet med bifogde Klausul 3
El : )
—\ ingar i hyran m hyresgdsten har eget abonnemang
Trapp- .
stiidning 5] : ingari hyran l__| ombestrjs och bekostas av hyresgasten
Emballage- f .
och | den omfattning det aligger hyresvérden aftt dels tithandahalla utrymme for lagring av soparfemballage dels ordna borttransport av sadant

sophamtning | avial, aligger det hyresgésten att sortera och placera avfall i avsett x4l pa avsedd plats fiksom att utan kompensation medverka 1ili den

ylteﬁigare Kkalllsortering som hyresvarden kan komma att besluta.

Embauage- och sophémining {
j ingari hyran

s j ombestrs och bekostas av hyresgésten (dock éﬁgger det hyresvarden ait tilthandanhatla sopkért och erforderligt soputrymme)

g ingar | hyran betrstfande nedan markerade avfallsfraktioner. Det aligger hyresgésten att sjalv svara for och bekosta
©  uppsamling, sortering, tagring och transport av hos hyresgasten forekommande avfalisfrakiloner som inte markerats nedan.

hushalsaviali fyseér harda plastfdrpackningar
Grovsopor metéllfdrpackningar farligt avfall enligt farordning (1996:971) om farfigt avfall
komposterbart aviall offirgade glasférpackningar Se bilaga 3.
j tidningspapper D fargade glasforpackningar
-ﬁ-l batterier m pappforpackningar |—-|
Snorojning |silaga
och sandning [S{] ingr i hyran r—‘ ombesdtjs och bekostas av hyresgésten r_‘ enl bil
Fastighets- | Bilaga
skatt -—‘ ingér i hiyran m erstittning harfor erlaggs enligt sérskild sverenskommelsa 4
Oftrutsedda Skulle efter avtalets tecknande ofdfuisedda kostnadstkningar uppkomma for fastigheten pé grund av ‘
kostnader | inférande eller hijning av s#rskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller palaga varom riksdag, regering, kommun eller N

myndighet kan komma att besluta

b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pé fastighelen som 8] enbart avser lokalen och som hyresvarden alaggs att
utfara till f8ljd av bestut av riksdag, regering, kommun elier myndighet

skall hyresgdsten med verkan fran intradd kostnadstkning erlégga ersattning i hyresvérden foc p4 lokalen pelspande andel av den
Etoiala Ariiga kostnadsakningen fbr fastigheten.

Lokalens andei 3 _4 1 S pracent. Har andelen ¢} angivits utgdrs denha av hyresgéstens hyra {exK! eventuell moms) i forhallande 11

fastigheten utgdende lokalhyror {exkl eventueli moms) vid tiden f&r kostnadsskningen. Far ef uthyrd lokal gors darvid en
uppskaftning av marknadshyran f5r lokalen.

Med skatt.enligt a) ovan avses gj moms och fastighetsskatt i den man ersattning harfor erliggs i enlighet med dverenskommelse.
Med ofdrutsedda kostnader menas sAdana kostnader som vid avialets ingdende inte besiutats av de under a) och b) angivna
instanserna. Ersattningen eriaggys enligt nedanstaende regler om hyrans betalning.

Upplysning - :

Observera att det i vissa fall férutom kryss i ruta ocks erfordras att bilaga fogas Wl avtalet for att
sverenskommelsen i bilagan skall bli tillamplig. Det galler exempelvis indexklausul, klausul om
fastighetsskatt och om hyresgastens (At till nedsattning av hyra vid sedvanligt underhatl.

Se i svrigt Handledning uppréttad av organisationema.

4.

.‘ﬂ

' Fastighetsfigarna Sveriges formulir nf 128, upprittat 19981 samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotsli- och Restaurangfiiretagare.
: Fi

Eftertryck frbjudes. .
Lie nr 912500006-220906. Ver nr: 6.04, Licensierad till Castellum AB
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HYRESKONTRAKT Sid 3 (4)
FOR LOKAL Nr 1134-4-3

Undertecknade har denna dag triffat foljande hyresavtal:

e Kryss i ruta innebdr att den direfter féljande texten giller.
ervirdesska :
{moms) Z Fas_llgpeisagarenlhyresvérden 4r skattskyldig 2 moms f5r uthyrning av lokalen, Hyresgésten skall utdver hyran erfagga vid
varie tillfalle géllande moms.
:, Om fastighetsagarenshyresvirden efter beslut av skattemyndigheten blir skattskyldig till moms &7 uthyming av fokalen skall
- hyresgtisten utdver hyran erldgga vid varje fillftle gallande moms.
Momsen som erlaggs samtidigt med hyran bersiknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fér
moms pé hyra, pa i frekommande fall enligt hyreskontraktet utgéende lilagg och andra erstittningar.
Om hyresvarden till folid av hyresgastens sjilvstandiga agerande — sasom upplételse av lokalen i andra hand {&ven upplatelse til
eget bolag), eller Sverlatelse — biir Aterbetalningsskyidig fér moms enligt bestimmelserna i mervardesskatielagen skall hyresgisten
fuilt ut ersétta hyresvarden med det dterbetalda beloppet, Hyresg#sten skall vidare uige ersitining fr den kostnadsdkning som
fblier av hyresvirdens fériorade avdragsratt for ingaende moms pé driftskostnaderna som uppstér genom hyresgssiens agerande.
Hyrans Hyran erféggs utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje | Postgiro nr { Bankgiro nr
betalning ] kelandermanads barjan [X] kalenderkvartats bérjan _ genom insstining pa _ 5826-9366
Rinta, Witk (5r¥day m%mm@@k@mgrxsyémmmggxdelxmxmgc LanEkgels delk priatihXgro SREHOLIINGS PAinasi s
Betalnings- HrfgIORON MaathiNaaa IRESEHOSHaNEX I RSty By ahiinelieulgat ded HIOPH XN Ve IbEE Y Mot ahiliggiX
paminneise Torbidrihifed Skereatiing RotdriK s SRS Sth s rinix .
Underhall m m . Hyresvarden skall utfdra och bekosta erforderiigt underhall | Dock aft hyresgésten svarar for { Bilaga

—] av lokalerna och av honom tillhandahatien inredning

Hyresgéistens underhalisskytdighet omfattar darutave ilaga
Hyresgasten skall utféra ach bekosta erfordertigt underhafi yresg Wdig rderuiover 1 Bilg

E av yiskikt pa golv, véggar och tak jamte av inredning
:  tiihandahalien av hyresvirden.

Om hyresga;sten asidosatter sin underhalisskyldighet och &j inom skalig tid vidtar rattelse efler skriftlig anmodan ager
hyresvirden ratt alf fullgdra skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.

e e e - e B . . Bilaga
Frdelningen av underhdlisansvaret framgér av sarskild bitaga

L Skaétsel och drift Om inte annat dverenskommits dligger det hyresvirden alt i forekommande fall ombesé&sja skétsel, drift och underhalt av allmanna
‘ och gemensamma utrymmen.

Hyresg#sten ger &j ratt aft utan hyresvirdens skriftliga godk&nnande, i lokalen eller eljest inom fastigheten, utfdra inrednings-

ochifeller installations- eller &ndringsarbeten som direkt bertr barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion vikfiga

installationer sasom VA-, el, ventilationssystem efe, tilthériga hyresvirden.

Spr:inklerhuvuden ach anordningar fér ventilation far inte av hyresgasten byggas ini inredning sa att effekten av sadana anordningar

forsamras. Det aligger hyresgésten att vid uifdrande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra uppvarm-
ningsanordningar | allt vsentligt behalls.

Revisions-

beslktningar Om vid av myndighet pakallad revisionsbesikining av el- och sprinkleranordningar konstateras fel och brister | hyresgisten tillhérig

installation, aligger det hyresgasten att P egen bekostnad inom av myndigheten foreskriven tid utfora begarda atgirder. Om
" | hyresgésten inom nimnda tid ej atgdrdat fel och brister dger hyresvirden ritt att pa hyresgistens bekosinad utfSra sadana atgarder
som myndigheten féreskrivit.

Tillganglighet till

vissa utrymmen | Utrymmen som fastighetsskbtare och personal fran Energiverket, VA-verket, Telia AB elter motsvarande maste ha fillgang till, skall

vad ankommer pa hyresgasten hallas [t tillgangliga genom att inte blockera filltradet till sAdana utrymmen mad skap, backar, varor
och dylikt.

- Byggvaru- :
&_ - | deklarationer Om hyresgasten i enlighet med bestammelser i detta avtal ellgr eljest utfdr underhdlls-, forbattrings- eller Andringsarbeten avseende
Ioka_len skall han fr hyresvarden i god tid fore arbetets utfdrande férete byggvarudeklarationer — i den man sadana finns utarbetade
— f6r de produkter ach material som skall tillfbras lokalen,

PBL-avgifter .
| Om hyresgésten utan erforderligt bygglov vidtar &ndringar i lokalerna och hyresvarden till folid harav enligt reglerna i PBL tvingas
utge byggnadsavgift eller tiltaggsavgift skall hyresgésten till hyresvirden uige motsvarande belopp.
C ‘Nedséttning :
av hyra

i Hyrésgﬁslen har inte ratt il nedsatining § hyran for tid da hyresvarden fater utfora arbete for att satta l&genheten | avialat skick elter
! annat arbete som sarskilt anges i avtalet,

Hyresgastens et filt nedééttning av hyran n&r hyresvarden utfdr sedvanligt underhall av de féthyrda lokalerna f Bilaga
: eller fastigheten i dvrigt regleras i bilaga.
Myndighetskrav Det dligger

mm att pa eget ansvar ach egen bekostnad svara for de atgérder, som av forsakringsbolag ellar
byggnadsnamnd, miljé-~ ach halsoskyddsnamnd, brandmyndighet eller annan myndighet
: efter tillridesdagen kan komma att kréivas (8r lokalens nyttjande for avsedd anviindning.
"] hyresvarden % hyresgasten Hyresgéisten skall samrada med hyresvarden innan atgarder vidtas.
: t
Upplysning . :

Observera att det i vissa fall forutom kryss i ruta ocksd erfordras att bitaga fogas fill avtalet for att
Sverenskommelsen | bilagan skall bif tillamplig. Det galler exempelvis indexklausul, klausul om
!;asﬁghetsskait och ori hyresgastens ratt till nedsattning av hyra vid sedvanligt underhall,

§e i Gvrigt Handledning upprattad av organisationeima.
H H

2

Eastighetsigarna Sveriges formulir nr 128, upprattat 1998 1 samrdd med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféreta;
Eftertryck férbjudes, :

Llc nr: $12500006-220006, Vesf nr: 6.01. Licenslerad 1l Castellum AB




. HYRESKONTRAKT . Sid4 (4
FOR LOKAL Nr 1134-4-3

Undertecknade har denna dag triiffat féljande hyresavtai: Kryss i ruta innebdr att den direfter féljande texten géller.

Skyltar, markiser, | Hyresgasten Ager efter samrad med hyresviirden ritt att uppsitta for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning, att
fanster, dbrrar etc hyresvirden ej har befogad anledning atf vigra och att hyresgasten inhamtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Vi
avilyttning aligger det hyresgiisten att &terstalla husfasaden i goedtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall ssom fasadrenovering aligger det hyresgasten att p4 egen bekostnad och utan érsattning
nedmantera och ater uppmentera skyltar, markiser och antenner.

Hﬁfresvarden forbinder sig att inte uppsatta automater och skyltskap a yitervggarna till de av hyresgésten f8rhyrda lokalerna utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgasien optionsritt att uppsaita automater och skyltskap 4 ifrigavarande viggar.

:] Hyresvirden
E' Hyresgéisten -svarar fér skador pa grund av dverkan 3 fonster I:I skyitfonster entréddrrar

<] skyttar []

Hyresgasten ar skyldig att teckna och vidmakthalla glastdrsdksing betraffande samtliga tilt iokalerna harande skyltfsnsier
och entréddrrar.
Lasanordningar Det aligger

aft utrusta lokalerna med sadana l3s- och stéldskyddsanordningar
—[ Hyresvérden [SZ] Hyresgisten som krévs for hyresgastens afférs- eller foretagsforsakring.

Forc?e majeure Hfresvérden fritager sig frén skyldighet aft fullgora sin del av avialet och frén skyldighet att erdgga skadestand om hans ataganden

Inte alls eller endast till onomalt hiyg kostnad kan fullgdras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av s&dan arbetsinstéllelse,
blockad, eldsvada, explosion eller ingrepp av effentlig myndighet som hyresviirden inte rader 8ver och inte heller kunnat forutse.

{| Sdkerhet’ Forutsatining far detta avtals giltighet &r att sikerhet | form av . ‘ : | Bilaga
: . _I bankgaranti f—l borgen ﬂ lmnas senast den -
Sarskilda : [Bitaga R

bestimmelser  |T31]1 detta avtal hér 4 bilagor.

Détta avtal ersitter tidigare avtal daterat 1999-09-22.

Underskrift Dezﬂa kon!rakt: som inte utan s&rskilt medgivande far inskrivas, har upprittats i tva likalydande exemplar, av vilka partema tagit var
sitt. Tidigare avtal mellan partema avseende denna lokal upphor att gélla fr o m detta avtals ikraftirédande.
Ort'datum . Ort/datum
Goteborg 2005-[|-0Y Goteborg 2005~
Hyresvird v, Hyresgast
HB 1/ Vajlgraven 35:14 & 35:16 Chiles Stat {Gobierno de Chile)
‘ dia Fastighets AR | i :
| HE W ; 0
\f \Mlp \;\Vy//\f? |
NenintolyHigahed— @4 p LA
Alvwaro Garcia Hurtado
: {
Gverens- Pa fgrund av danna dag traffad 6verenskommelse upphsr kontraktet att galla T
kommaeise from den till vilken dag hyresgasten forbinder sig att aviiytta,
om avflyitning Ort/datum Ort/datum
Hﬁesvérd Hyresgast
Overlatelse Ovénstéende hyreskontraki dverlates
fr o'm den - pa
Frantradande hyresgast Tilltrédande hyresgast ] Personniforgnr
Ovanstiende Ort/datum Hyresvird
Sverlatelse :
godkidnnes
Upplysning

Cbservera att dét i vissa fall férutom kryss i ruta ocksd erfordras att bilaga fogas fill avialet fér att
bverenskommelsen [ bilagan skall bli tiflamplig. Det galler exempelvis indexklausul, klausul om
fastighetsskatt och om hyresgastens ratt till nedsattning av hyra vid sedvanligt underhall.

Se | vrigt Handledning upfprattad av organisationema.

Fastighetsiigarna Sveriges formuldr nr 128, upprittat 1998 | samrid med Svensk Handal och Sveriges Hotell och Restavrangforetagare.
Eftertryck férbjudes,
Lic nr: 912500006-220006, ‘.':er nr: 6.01. LI {erad till Castellum AB










INDEXKLAUSUL Sid 1(2)

T or | Bilaganr 2 -
FASTIGHETSAGARNA for lokal samrz
Hyreskontrakt nr | i fastigheten
1134-4-03 Inom Vallgraven 35:1¢4

HB Inom Vallgraven 35:14 & 35:16 ¢/o Eklandia Fastiéhets AB

;Chiles Stat (Gobierno de Chile)

by

Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet — kronor 212.200: -~ skall 100 %
eller 212,200 kronor utgéra bashyra. Under hyrestiden skall med hansyn till

:férandringarna i konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet
utga med en viss procent & bashyran enligt nedanstéende grunder. .

~ For hyresavtal som bérjar I6pa nagon gang under tiden 1/1 — 30/6 anses bashyran
anpassad {ill indextalet f6r oktober manad dret innan,

— FOr hyresavtal som hérjar I6pa nagon gang under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i
stéllet anpassad till indextalet fér oktober ménad under samma tid,

— Indextalet for den oktobermanad til vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgor bastal
savida inte annat avtalats enligt féliande genom angivande av ar Annat dverenskommet
bastal, némligen indextalet fér oktober manad &ar '

Utgéende hyra skall dock aldrig s#ttas lagre an det i kontraktet angivna hyresbeloppet.
Hyresandringen sker alltid fro m 1 januari efter det att oktoberindex féraniett omréakning.

Pé sidan 2 intagna anvisningar géller for avtalet.

Ort/datum . Ort/datum
GBteborg 2005-1"6”4 G&teborg 2005~
Hyresvérd Hyresgast .
HB Inom Vallgraven 35:14 & 35:16 Cﬁiles Sta {Gobierno Chile)
c/q Eklandia Fastighets AB NN IRV

| | WAL

Hyresgést

Namnfortydiigande Namnfortydligande
Britt Isaksson

Hyresvérdens egen notering om bastal:
- Bastalet f£&r oktober 2004 &r 281,0,

Fastighetsigama S\?eriges formulir nr 6E upprittat 1999 | samréd med Svensk Hande! och Svariges Hotell- och Restaurangfératagare. Exemplen i anvisningama har

reviderats | maj 2002, Eﬂemak férbludes.




Sid

Anvisningér till Indexklausul for lokal

Bashyraﬁ

Om hela eilerfviss andel av det i avtalet angivna hyresbeloppet skall utgtra bashyra ar en forhandlingsfraga och

kan bero pa hyresvillkoren i &vrigt (s&som exempelvis hyrans storlek i krfm® och &r samt vilka ovriga forplikteliser
som avilar hyresgésten m m).

Bastalet
Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgor bastalet savida inte annat anges
genom angivande av ar (se bestimmelserna pa sidan 1).

Jamfdrelse melian indextalen sker s& snart arets oktoberindex blir kant. De senaste aren har oktoberindex
blivit ként | mitten av november.

Berakning av tilligget

1} Berakna skilinaden mellan-aktuellt oktoberindex och bastalet.

2} Om sk;itinaden &r positiv, divideras den framréknade skillnaden med bastalet.
3) Tiilaggfets storlek beréknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berakning éav hyrestillagg for &r 2002

Bashyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) for okiober 1999, som &r 2569,7
(bastalet). Oktoberindex fér ar 2001 &r 269,1.
1. Berakna skillnaden mellan indextalet 269,1 och 259,7. Skillnaden &r positiv och uppgér till 9,4.
2. Dividera 9,4 med 259,7 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr. Resultatet
~ blir 3 619,56 kr och utgér hyrestiliagget for ar 2002 enligt klausulen

Alternativ A Om KPI fér oktober 2001 i stallet skulle ha blivit l&agre &n &ret innan t ex 262.0 (oktoberindex ar
2000 var 262.6}.

Skillnadenémellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hade fortfarande blivit positiv och uppgatt till 23 Kvoten
mellan 2,3 och bastalet 259,7, multiplicerad med bashyran 100 000 kr hade resulterat i ett hyrestillagg pa
885,63 kr. Den sammanlagda hyran hade dock blivit [agre &n for ar 2001.

Altenativ B Om KPI for oktober 2001 i stallet skulle ha blivit l4gre 3n bastalet 259.7 t ex 259.5,
Skillnaden mellan 259,5 och bastalet 259,7 hade da varit negativ. Inget hyrestillagg skulle da utga. Det i avtalet
angivna hy;resbeloppet skulle galla.




Bilaga 3 Sid 1(2)

KLAUSULER

Avtal 1134-4-03

Hyresvird: HB Inom Vallgraven 35:14 & 35:16 ¢/o Eklandja Fastighets AB

Hyresgist: Chiles Stat (Gobierno de Chile)

Detta avtal ers";iftter tidigare tecknat avtal daterat 1999-09-22.

Ersittning for hfyresva':dens kostnader for brinsle/virmet ingér ej utan tillkommer med f.n. 81:-/ kvm
och ar. Likaledes tiltkommer ersittning for VA med fn.13:- / kvm och &r.

Ersittning for el ingér ej i hyran. Hyresgisten har, alternativt forbinder sig att teckna, eget
abonnemang for el.

Sophémning ingar i hyran till den del som avser s.k. normalt kontors- och hushillsavfall. Forvaring
och borttransport av annat avfall, miljdfarligt sidant, skrymmande emballage etc., ombesoris och
bekostas av hyresgisten. Reservation g0rs dven for kostnaden vid framtida krav p3 utokad
killsortering vilket kan komma att paverka hyran,

Hyresgisten erinras om att vid eventuell uthyrning av del av lokalen i andra hand s3 skall anmilan
héirom ske till skatteférvaltningen, Vid uthyrning av lokal rider ndmligen frivillig skatteskyldighet for
moms. Vid uthyrning i andra hand uppstir skadestdndsskyldighet gentemot hyresvirden om
momsregistrering ej sker.

Hyrestagaren har riitt till att siga upp géllande kontrakt tidigare via ett rekommenderat brev och 30
dagar innan, nér det av skiil som styrks av landet institutionellt eller for att konsulira relationer mellan
staterna Chile och Sverige upphor, eller att Chiles General Konsulat i Goteborg stings. Vid dessa
tillfallen bér hyrestagaren betala hyra av uppbirande till och med den sista minaden som effektivt har

* utnyttjats av hyrda lokaler, utan skadestand till hyresvirden av ett tidigare upphorande av hyres-

kontraktet. Om hyresgisten skulle gora gillande av denna klausul, och om hyran redan har erlagts
kvartalsvis, har hyresgisten, nir det dligger, ha ritt till terbiring av hyresviirden av dessa tidigare
redan betalda hyror, och som inte dligger perioder som de hyrda lokalerna nyttjats effektivt.

Upplysningsvis biekr&ftas‘ att de fall att hyresgisten inte kan disponera en viss yta av lokalen 53 skall
hyran sittas ned i proporion till ytan som inte kan disponeras. Dock med undantag for sida 2 i
hyresavtalet med rubriken *Underhill mm”.
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= Eclandia.
iFastighets AB

Upplysiningsvis skall konsulatet betala ingdende moms me:
att anméila detta till Sirskilda Skattekontoret i

mervardsskattelagen.
Goteborg 2005- 11 -0}

HB Inom Vallgraven 35: 14 & 35:16
c/ofEklandia Fastighets AB

Bilaga 3. 5id 2(2)

n far tillbaka de i form av utefende genom
_P

Ludvika, tfn

Goteborg 2005-

Chiles Stat (Gobierno de Chile)

o)

Alvaro Garcfa Hurtado
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e ' FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid 1(2)

. for lokal ilag
FASTIGHETSAGARNA feaga
: 4
Tilthér Hyreskontrakt nr { i fastigheten
1134-4-03 Inom Vallgraven 35:16
Hyresviérd : ¢
HB Inom Vallgraven 35:14 & 35:15 ¢/o Eklandia Fastighets AB
Hyresgist :
Chiles Stat (Gobierno de Chile)
Klausul Tilldmpligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av erforderliga uppgifter.
| d;en man de delar av fastigheten som utgérs av lokaler blir/ar skattepliktig till fastighetsskatt skall hyresgésten
samtidigt med hyran till hyresvirden erlagga ersétining harfor enligt markerat alternativ.
D Hyresgasten skall uttver i avtalet angivet hyresbelopp arligen erligga ersétining for sin andel av vid varje
- tillfélle utgdende fastighetsskatt fér lokaler. Hyresgéstens andel skall anses vara 4 . 9 procent.
Enligt de regler som géller vid avtalets tecknande utgdr erséttningen vid hyrestidens
bbrjan 19. 536 kr per 4r.
Ersattning fr pa iokalen beidpande andel av fastighetsskatt ingar i det i avtalet angivna hyresheloppet

:och utgdr vid avialets tecknande kr.

{ h Lokalens andel av fastighetsskatten f6r lokaler skall anses vara procent. Hyresgésten skall erlagga

. erséttning fér sin andel av, efter avtalets tecknande, intréffade &ndringar (oavsett skalet hartilly av

~ fastighetsskatten for lokaler i den man skatten Sverstiger den i hyran ingdende erséttningen for

. fastighetsskatten. :

. Skulle fastighetsskatten minska/upphora s& att hyresgéstens andel av ersétiningen understiger den erséttning
£ . som enligt ovan ingar i den i avtalet angivna hyran skall hyran likval utga med minst ursprungligt belopp.
Mg - Sélunda medfdr i avtalet fSrekommande andra Klausuler {t ex index) att det totala hyresbeloppet hyresgasten

. betalar &r/kan vara hiégre 4n den i avtalet angivna hyressumman.

Hyr;esgéistens ovan angivna andel som skall vara ofdrandrad under hyrestiden har beréknats enligt féljande:
Den fOrhyrda ytans storlek, c:a 132 kvin, i foérhadllande till
taxeringsenhetens totala uthyrningsbara yta.
Pa $idan 2 intagna anvisningar galler for avtalet,
‘Underskrift On, datum Or, datum
. Géteborg 2005-{ O« Géteborg 2005-
L__ o Hyresvard ’ ) Hyrgsgést )
pom Vallgraven 35:14 & 35:15 Chijles Stat (G bierno de éile)
ndia Fastighets AR ﬁ \/\j ' \%/\ J(
I / ” /ﬁ 1 v A
[ | Namnfértydligande t 70
N aks¥dn Alvaro Garcie Hurtado

Fastighatstigarna Sveriges formultr nr 7 B upprattat 1995, Punkt 2 j Anvisningar reviderad 1997, Eftertryck firbjudes .
Lic nr: 912500006-220008, Ver nr: 6.01. Licensierad till Castellum AB
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Amirisningar till Fastighetsskatteklausul foér lokal

1

Klausulen &r utformad i juni 1995, dvs fore den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken
fastighetsskatt galier for lokaler. Klausulen har darfér en lydelse som gor att den kan inféras i avtal
som tecknas innan skatt utgar liksom i avtal som tecknas nar skatt faktiskt utgar.

2,
Ersattningen skall kompensera fér 6kade kostnader i forvaliningen oavsett vem som fakfiskt 4r skatt-
skyldig. Skattskyldig &r fastighetsagare/hyresvard. Om handelsbolag &r fastighetséigare/ hyresvard
var enligt tidigare regler delsigarna skattskyldiga. Tillagget skulle givetvis sndock betalas till hyres-
varden. Efter den 1 januari 1997 &r d4remot handelsbolag som agare skattskyldigt il fastighetsskatt.

3.

Enfigt 19 § hyreslagen skall hyran — med nagra undantag — vara till beloppet bestdmd i hyresavtalet.
Om hyrestiden &r bestimd och minst tre 3r géller dessutom f6rbehall om att hyran skall utgd med
belopp som bestéms enligt en "annan berakningsgrund®, t ex indexreglering. Det innebar ocksa att
hyrestiden maste vara bestamd och minst tre &r for att hyresvérden skall kunna ta ut kompensation
for fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt efter som skatten andras. Vidare maste
ber&kningsgrunden vara angiven i avialet. Kiausulen forutsétter darfor att parterna anger hur stor
andel av skatten hyresgisten skall betala ersattning for.

Enligt de regler som géller vid denna klausuls utarbetande utgor skatten en viss procent av
taxeringsvérdet for lokaler (bdde mark och byggnader). Uppgiften finns redovisad pa taxerings-
beskedet. Hyresgéistens andel av skatten for lokalen kan bestdmmas som forhallandet mefian den
area hyresgédsten hyr och uthyrningsbar lokalarea | fastigheten eller som férhallandet mellan
hyresgéstens hyra och de totala lokalhyrorna i fastigheten.

Det blir en férhandlingsfraga vilket berdkningssatt parterna véljer, Aven andra berskningsgrunder
kan anvandas. Fér enkelhetens skull bér dock hyresgéstens andel vara oféréndrad under hyrestiden
och darmed oberoende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma att beriknas och eventuelia
for&ndringar i uthyrningsléget.

Det & Iampligt att pa darfor avsett stélle ange hur lokalens andel har beréknats. Skulle uppgift
harom inte fyllas i skall det dock inte medféra att éverenskommelsen blir ogiltig. P4 en fastighet kan
finnas olika . byggnader med olika vérdedr och olika typer av taxeringsenhet (smahusenhet,
hyreshusenhet, indusirienhet och specialenhet). Den skatt — for vilken hyresgisten skall betala

_ersdtining ~ gkall endast avse den byggnad dér lokalen &r beléigen. Med: byggnad avses normalt

varje byggnadskropp. Erforderliga uppgifter kan hamtas fran den underrétielse om beslut om allmén
fastighetstaxering som skattemyndigheten fillstallt fastighetsigaren. Den fastighetségare som haf
problem med att berdkna hyresgéstens andel bdr ta kontakt med sin fastighetsagarefdrening for att 3
hjélp.

Fylli pyresgéstehs andel!

4.
Klausulen innehaller tv alternativ. | det forsta utgér erséttning f6r skatten som ett iillagg "vid sidan"
orn det i avtalet angivna hyresbeloppet. Forsvinner skatten férsvinner tilldgget automatiskt. Det andra
alternativet forutsétter att parterna enas om en viss hyra vari bl a ingar ersattning for den vid tillf4llet

- gallande skatten. Skulle skatten héjas oavsett skilet hartil {t ex hojd skattesats, dkat taxeringsvérde

m mj) skall hyresgisten dock betala ersattning for den ckade kostnaden. Skulle skatten forsvinna
atergar hyran till ursprungsbeloppet, dvs den 8verenskomna hyran (som inkluderar erséttning for den
inledningsvis géllande skatten som upphér). Givetvis skall hyresgésten alltjimt betala andra fore-
komnﬁande tilidgg sdsom fir indexférandringar, &ndrade brénslekostnader osv.

I.denz mén hyresgasten skall betala tillagg for fastighetsskatt bor tilligget redovisas separat pa
hyresavin.

6

Markera med kryss vilket alternativ som vaijs. | det valda alternativet anges hyresgéstens andel samt
aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgéstens andel beréknats.

DU £ (&)

L.






