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TRADUCCION AUTENTICA

I-328/10

ESTE CONTRATQ DE ARRENDAMIENTO se celebra con fecha 1 de

diciembre de 2005

=  ENTRE:
N ;

CANADIAN PROPERTY HOLDINGS INC., sociedad debidamente

cohstituida en conformidad con las leyes de <Canad4&, con

S,
i

iudad de Toronto, Provincia de Ontario, _ (la

riiendadora”), por una parte,

el ESTADO DE CHILE, con domicilio comercial en Suite

16i0, 1185 West Georgia Street, ciudad de Vancouver, British

(1\ : Co;umbia, VeE 4E6, (el “Arrendatério”), por la otra parte.

POR CUANTO la Arrendadora es la propietaria registrada -de

manera supeditada a las salvedades y gravdmenes que constan en

eléCertificado de Titulo vigente- de un terreno cuya direccidn

ei 1185 West Georgia Street, Vancouver, British Columbia, v

qué S§& conoce y describe en particular como Lote B, Block 17,

Lo?e de Distrito 185, Plano 13854 (en adelante “el terreno”);

Y POR CUANTO en el terreno existe un edificio de oficinas

(eh adelante denominado “el edificio”},
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SE CELEBRA ESTE CONTRATO conforme al cual el Arrendatario

conviene €N pagar el canon de arrendamiento Yy cumplir vy

respetar las cléusulas y acuerdos contenidos en el presente.

ARRENDADORA

1A. ™“Arrendadora” significa Canadian Property Holdings

Inc. y sus sucesores Yy cesionarios. En los articulos de este

Contrato de Arrendamiento relativos a indemnizacién,

exoneracién u otra exencién de responsabilidad a favor de 1a

Arrendadora, el término “Arrendadora” incluye a los

e

ejbcutivos, empleados y agentes de la Arrendadora.

INMUEBLE ARRENDADO

1B. La Arrendadora, en conformidad con este instrumento,

ariienda al Arrendatario 1la parte del edificio (que en

o délante se denomina “Inmueble Arrendado”) que se describe en

:_Cléusula 2.

SUPERFICIE

2A. El Inmueble Arrendado consta aproximadamente de

1. 510 pies cuadrados de superficie atil en el Piso 16 del

/2
kh> ed1f1c1o, Suite 1610; esta superficie estid demarcada con rojo

en el plano gque se adjunta a este instrumento como Anexo “A’.

PERTODO DE VIGENCIA

3A. Bl Inmueble se entrega en arrendamiento POr un

perlodo que se iniciard en 1la fecha eén que el Arrendatario 1lo

reglba una vez concluidos sustancialmente los trabajos de 1la

Ariendadora (en adelante denominada la “Fecha de Inicio”) vy

qué finalizarad a 1a medianoche del 30 de marzo de 2014, si 1la

Fecha de Inicio del Periodo de Vigencia no correspondiera al

prlmer dia de un mes calendario, el Periodo de Vigencia se

_.//_.
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extendera Por el ndmero de dias necesario a fin de que el
Perlodo de Vigencia finalice el Gltime dia de un mes
calendario.

PERIODO DE ACONDICIONAMIENTO

3B. Se estipula que si 1la Arrendadora no completara los

trabajos de construccién o no estuviera en condiciones de

suministrar los servicios bdsicos que debe proporcionar conforme

alf presente y debido a ello el Inmueble Arrendado o parte

esenc1al del mismo no estuviera en condiciones de ser ocupado en

M

la Fecha de Inicio, no tendrd que pagarse ninguna parte del

canon de arrendamiento por el periodo anterior a la fecha en que

eﬁ Inmueble Arrendado esté sustancialmente listo para ser

ocupado y el canon de arrendamiento sélo se devengarad a contar

131 hubiera, que el Arrendatario pudiera tener por el hecho de

que el Inmueble Arrendado no estuviera listo para su ocupacidn

ed la Fecha de Inicio. 8in embargo, se estipula ademas que una

véz que la Arrendadora haya completado la construccién del
Inmueble Arrendado y puesto a disposicién los citados servicios,
el Arrendatario no tendrd derecho a ningan descuento del canon

de arrendamiento si no hubiera podido ocupar el inmueble

oﬁortunamente por el hecho de no haber entregado o haber tardado
eﬁ entregar los planos o por no haber completado o haber tardado

en completar alguna instalacién especial u otros trabajos
requeridos para sus propdsitos, o por cualquier otra razén; el

Arrendatario tampoco tendrd derecho a ningin descuento en el
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canon de arrendamiento por no haber podido ocupar oportunamente

eL inmueble si la Arrendadora no hubiera podido completar 1la

construccién del mismo o suministrar a éste los servicios
badsicos debido al citado incumplimiento o atraso del
Arrendatario. Un certificado del arquitecto de la Arrendadora en

que conste la fecha en que los citados servicios estaban listos
y : disponibles y en que se completd sustancialmente 13

coﬁstruccién, © la fecha en que, de no haber sido por la
- ta}danza o0 incumplimiento del Arrendatarioc, habrian estado
( | diﬁponibles los servicios o en que se habrian completado 1los

trabajos para la ocupacién del Inmueble Arrendado sera

concluyente y vinculante v el canon de arrendamiento debera

QMMHONé;ﬁqugarse integramente a contar de esa fecha.

"?%\1  CANON DE ARRENDAMIENTO BASE

4
ij 4A.,

o/
‘y-~CH“";,fj . Periodo de arrendamiento Canon de arrendamiento mensual

$ 3.800,00 mas Impuesto a los
Bienes v Servicios

: $ 3.975,00 mas Impuesto a los

1 de abril de 2008 | 31 de marzo de 2010

Inicio 31 de marzo de 2008

Bienes y Servicios
Y : $ 4.125,00 més Impuesto a los
S 1 de abril de 2010 | 31 de marzo de 2012 Bienes v Servicios
; $ 4.300,00 mas Impuesto a los
1 de abril de 2012 | 31 de marzo de 2014

Bienes v Servicios

CANON ADICIONAL
4B, (Tachado) .

IMPUESTOS SOBRE BIENES Y SERVICIOS

4C. Bl Arrendatario pagard a la Arrendadora o a las

a@toridades federales, provinciales y municipales competentes,

conforme a 1lo requerido por ley, todos 1los impuestos sobre
bienes y servicios y demas impuestos, independientemente de 1la

férma en que se denominen, aplicables sobre el pago del canon

_//_
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dg arrendamiento o de cualquier otro monto que deba pagarse

conforme a este Contrato de Arrendamiento o derivados

directamente de dichos pagos, con la frecuencia en que venzan

dichos impuestos. Sin limitar lo antes expuesto, si la Oficina

dé Aduanas e Impuestos de Canadd emitiera un documento de

determinacién de impuestos en que conste que la Arrendadora no

efectué el pago de todos los impuestos sobre bienes Y

sérvicios conforme a la Ley de Impuesto al Consumo (con sus

ocasionales modificaciones Yy las leyes que la sustituyan) en

relacién con algin monto exigible al Arrendatario conforme a

eéte Contrato de Arrendamiento, el Arrendatario pagara de

1nmedlato el monto de ese impuesto y liberard a la Arrendadora

las obligaciones derivadas de
% o documento.

:g,'-‘i
SN

4 DEPOSITO

/A .
é%ﬁé 4D. La Arrendadora reconoce el pago de un depdsito por

el monto de dos mil quinientos veintidn dblares con cincuenta

centavos ($2.521,50}, el que se destinara a cubrir el canon de

a:rendamlento del Q@ltimo mes adeudado conforme a este

Cdntrato.

ARRENDAMIENTO DE SUITE 1250

4E. El actual contrato de arrendamiento de la Suite 1250

séré rescindido el 31 de diciembre de 2005. Fl arrendamiento

pﬁovisional del Arrendatario de la Suite 1645 sobre una base
ménsual terminard en la fecha en dque el Arrendatario traslade
a :su personal y empiece a operar en la Suite 1610,

| ESTACIONAMIENTO

4F. Siempre que el Arrendatario no esté en situacién de

_//_
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incumplimiento, el contrato de arrendamiento incluirda la

entrega de dos (2) espacios de estacionamiento reservados, sin

costo adicional, en el estacionamiento subterraneo.

EL ARRENDATARIO ASUME LOS SIGUIENTES COMPROMISOS ANTE LA
ARRENDADORA:

PAGO DEL CANON DE ARRENDAMIENTO

5. El Arrendatario pagard el canon de arrendamiento, lo

que incluye el canon de arrendamiento base y el canon

adicional segin 1lo dispuesto en este instrumento, en las

oficinas de la Arrendadora u otro lugar que 1la Arrendadora

designe por escrito, en las fechas de vencimiento, sin

deduccién, compensacién ni descuento de ninguna naturaleza. La

”%ﬁrrendadora, conforme a su

e R opcidén y previo aviso al

@?totalldad del canon de arrendamiento mediante cheques a
0)

dlsponer que el Arrendatario efecttie dichos pagos a cualquier
tercero que la Arrendadora especifique.

]  CESION

6. El Arrendatario no cederd este Contrato de

Arrendamiento ni subarrendard el Inmueble Arrendado sin

autorizacién por escrito, 1la que no podrd ser denegada

injustificada ni arbitrariamente; ADEMAS, SE ESTIPULA que

ninguna cesién de este Contrato de Arrendamiento liberara al
Arrendatario de los compromisos Y acuerdos contenidos en este
iﬁstrumento; SE  ESTIPULA TAMBIEN que si el canon de
aﬁrendamiento base, el canon adicional Yy cualquier otro monto

que deba pagar el cesionario o subarrendatario excede del

_//_.
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canon de arrendamiento base y del canon adicional pragaderc a

lé Arrendadora conforme a este instrumento, tras considerar

algﬁn descuento o rebaja que la Arrendadora haya concedido al

Arrendatario, los montos en exceso seran Lransferidos a 1a

cuenta de la Arrendadora y se consideraran un aumento del

canon de arrendamiento, a menos que se haya acordado algo

distinto por escrito. Se estipula que si a la fecha de la
cesién o subarrendamiento propuesto el Arrendataric no hubiera
ceﬁido © subarrendado el Inmueble Arrendado Por un monto igual

al canon de arrendamiento a la fecha respecto de un inmueble

similar, la Arrendadora tendrad derecho a denegar la

autorizacién Si el Arrendatario fuera una

% personas, toda transferencia, venta, cesidn,

ﬁmsmlslon, legado, herencia, hipoteca, gravamen u otra
i

ajenacidén de acciones que dé origen (de manera directa o

iﬁdirecta, Yy en forma inmediata o supeditada a la ocurrencia

de alguna contingencia) a un cambio de identidad de la o las

o

personas que ejerzan o puedan ejercer ese control se

cdnsideraré una cesidén del Contrato de Arrendamiento, a pesar

del hecho de que ese cambio sea voluntario o involuntario por

pérte del Arrendatario, y si se efectuara sin el previo

consentimiento por escrito de la Arrendadora (0 en el caso de

un legado, transmisién o herencia, a menos que la Arrendadora
haya otorgado posteriormente su consentimiento para ello), la

Arrendadora, a su arbitriec, podrid anular Y terminar este

Cdntrato de Arrendamiento mediante aviso al Arrendatario con

sésenta {60) dias de anticipacién.

...//_
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Si el Arrendatario solicitara la autorizacidn de la

Aﬁrendadora para ceder este Contrato de Arrendamiento O para
s@barrendar la totalidad o parte del Inmueble Arrendado, el
Aﬁrendatario entregard a la Arrendadora el nombre del
césionario © del subarrendatario propuesto, el Gltimo estado
financiero del cesionario o del subarrendatario propuesto, los
términos Y condiciones de la cesién o del subarrendamiento vy
lé demas informacién relativa a la naturaleza de sus negocios
B yéresponsabilidades Y situacién financiera que la Arrendadora
: jﬁstificadamente pueda requerir. La solicitud de autorizacién
pﬁesentada a la Arrendadora respecto de una cesién o

sdbarrendamiento propuesto deberd estar acompafiada del pago a

de un derecho (“Derecho de Solicitud de

El Arrendatario reconoce y conviene en gque el Derecho de

SQlicitud de Autorizacién se pPagara a la Arrendadora por su

revisién y analisis de 1la informacidén presentada por el

Arrendatario en relacién con la solicitud de autorizacién de

la cesién o subarrendamiento propuesto, y en que si 1la

Aﬁrendadora, a su exclusivo arbitrio, determinara que la

rgvisién y analisis de la informacién presentada por el
Aérendatario vy la preparacién de la documentacién pertinente
réquiere que la Arrendadora incurra en honorarios Y gastos
céntables, legales y de otra indole, el Arrendatario acuerda y
aéepta que, tan pronto como le sea solicitado, pagara o

réembolsaré es0s gastos a la Arrendadora, segun corresponda.

_//....
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Trés recibir esa solicitud e informacién de parte del

Ariendatario, la Arrendadora tendra derecho, mediante aviso

poi escrito dentro de los 14 dias posteriores al recibo de la

so?icitud, a anular y terminar este Contrato de Arrendamiento

siise solicita ceder este Contrato O subarrendar la totalidad

del Inmueble Arrendado, o bien, si se solicita subarrendar

séio una parte del Inmueble Arrendado, a anular y terminar

este Contrato de Arrendamiento en lo que respecta a esa parte;

en cada caso, la terminacién se hara efectiva en la fecha

[

inhicada en dicho aviso de 1la Arrendadora, fecha que no podra

coiresponder a menos de sesenta (60) dias ni mas de ciento

ve&nte (120) dias después de la entrega del aviso.

51 la Arrendadora ejerciera el derecho de anulacién vy

l%iminacién segin lo estipulado en el parrafo anterior, el
G

la fecha indicada en el citado aviso, de acuerdo con 1lo

dﬁspuesto en este Contrato de Arrendamiento con respecto a la
- re%titucién del Inmueble Arrendado al vencimiento del Periodo
dé Vigencia. Si este Contrato de Arrendamiento fuera anulado
s&lo en lo relativo a una parte del Inmueble Arrendado, el
c%non. de arrendamiento exigible al Arrendatario conforme a
este instrumento se reducira proporcionalmente.

: Si la Arrendadora no ejerciera el derecho a anular y
términar este Contrato de Arrendamiento segin lo dispuesto
pﬁecedentemente luego de recibir la solicitud por escrito del

Arrendatario, no podré denegar injustificadamente su
a@torizacién respecto de esa solicitud. Ninguna cesién ni

_.//.._
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subarrendamlento que la Arrendadora pueda haber autorizado

llberara al Arrendatario de su obligacién de cumplir

1ntegramente todos los términos, clausulas Yy condiciones que

le impone este Contrato de Arrendamiento. Ninguna autorizacidén

de la Arrendadora respecto de una cesidén o subarrendamiento
significard que la Arrendadora autorizd ni que autorizara
alguna otra cesién o subarrendamiento.

Uso

7. El Arrendatario utilizara el Inmueble Arrendado como

oflc1na para desarrollar Unicamente actividades licitas Y no

permltlra ni incurrird en derroches, ni utilizara el terreno,

lizar ninguna actividad, negocio, operacién, ocupacién o

perniciosa ni ofensiva, ni permitird ni tolerara

? inguna accién, materia ni gestién en el terreno, el edificio
<R C.H\\j" ,}1

o) el Inmueble Arrendado que pueda ser o convertirse en un

faStlle, motivo de queja, molestia, perjuicio o trastorno

péra las personas que ocupen el edificio o para los
pﬁopietarios de los bienes inmuebles Y propiedades adyacentes;
a&emés, sin limitar lo sefialado hasta ahora en esta cléusula,
n& realizara, permitird ni tolerari que se realice alguna
adtividad que conforme a la opinién justificada de 1a

Arrendadora sea peligrosa, ni ingresard ni mantendra en el

Iﬁmueble Arrendado nada que segun la opinidén justificada de la
Agrendadora sea riesgoso o pueda provocar la anulacién o ser
mStivo de anulacién de algin seguro del edificio o que pueda
iﬂcrementar la prima del seguro de incendio del edificio, del

bien raiz o su contenido, independientemente de que sea de

_.//_
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prbpiedad de la Arrendadora o de algin otro arrendatario del
e&ificio, 0 entrar en conflicto con las leyes relativas a
iﬁcendios © con cualquier pdéliza de seguro del edificio o
pdrte de €1, y cumplird a la brevedad con cualquier orden o

réglamento relacionado con la ocupacién del Inmueble Arrendado

o0 : aplicable al mismo conforme a 1lo dispuesto por alguna

aﬁtoridad competente del gobierno federal, provincial o
municipal o alguna asociacién o sociedad de coxrredores de

. séguros U otra organizacién de seguros.
| . SIN EMBARGO, SE ESTIPULA que si el wvalor del sequro se
iﬁcrementara por las razones sefialadas, el Arrendatario debera

- pégar a la Arrendadora el monto del aumento de las primas de

'Tuéguro. Si un asegurador diera aviso de anulacién de una
.gliza de seguro o anulara o rechazara la renovacién de una
%gliza de seguro del edificio o parte del mismo debido a la
ocupacidén o uso que asigne al Inmueble Arrendado o parte de
ééte el Arrendatario o algln cesionario o subarrendatario del

Arrendatario, u otra persona autorizada por el Arrendatario

T

péra ocupar el Inmueble Arrendado, el Arrendatario subsanari o
cérregiré de inmediato ese uso u ocupacién luego de recibir
uﬁa solicitud por escrito de la Arrendadora al respecto; si el
A£rendatario no cumpliera de inmediato con lo solicitado o no
obtuviera de inmediato un seguro equivalente al anulado O
réchazado, la Arrendadora, a su arbitrio, podra anular este
Céntrato de Arrendamiento y el Arrendatario deberd restituir
de inmediato el Inmueble Arrendado a la Arrendadora.

. El Arrendatario ocupard el Inmueble Arrendado durante

tbdo el Periodo de Vigencia de este Contrato de Arrendamiento

_//._
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y de cualquier renovacién del mismo y desarrollard de manera

continua, activa vy diligente sus operacicnes en el Inmueble

Ariendado durante el citado Periodo de Vigencia.

El Arrendatario reconoce Y conviene en gue las

diéposiciones relativas a Medio Ambiente, Salud vy Seguridad

contenidas en el Anexo “E” se incorporan a este Contrato de

Arrendamiento y forman parte del mismo.

CUMPLIMIENTO DE LAS LEYES

8. En lo que respecta al Inmueble Arrendado, el

.

Arrendatario se regira estrictamente en todo momento y en

todos los aspectos por todos los reglamentos y exigencias

legales de cualquier naturaleza que imponga alguna autoridad

municipal, provincial, federal u otra, que deban cumplir o

conforme a este

INDEMNIZACION DE LA ARRENDADORA

9. Salvo en lo que respecta a las pérdidas, lesiones o

daﬁos Yy perjuicios por los que la Arrendadora haya contratado

un seguro conforme a las Clausulas 26a) y ¢}, y al monto

recuperado por la Arrendadora conforme a ese Seguro, pero pese

a é cualquier ctra disposicién de este Contrato de

Arrendamiento, el Arrendatario indemnizard y liberara de

reéponsabilidad a la Arrendadora por las pérdidas (lo que

inbluye la pérdida del canon de arrendamiento base v del canon

adicional), demandas, acciones legales, dafios vy perjuicios,

obiigaciones Yy gastos en relacién con 1la pérdida de alguna

vida, lesiones corporales, dafios a la propiedad, o cualguier

_.//_
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otra pérdida o lesién que se origine de este Contrato de

Arrendamiento, de. algin hecho ocurrido en el Inmueble

Arrendado, de la ocupacién o uso al que Arrendatario haya

deStinado el Inmueble Arrendado o parte de él, o a causa, en

suf totalidad o en parte, de algun acto 1u omisién del

Arrendatarlo u otra persona autorizada por el Arrendatario

pa;a estar en el Inmueble Arrendado. Si 1a Arrendadora, sin

haber incurrido en alguna falta, llegara a ser parte de algtn

lltlglo entablado por el Arrendatario o en contra de ésta, el

[

(@

Ar;endatarlo debera proteger, indemnizar vy liberar de

reéponsabilidad. a la Arrendadora vy pagar todos los costos,

gastos Yy honorarios legales razonables en que incurra o gue
Ciog ue la Arrendadora en relacidén con
. fu*m\lw;é ag

' 10 pg?ndatarlo también pagarid todos 1los costos,
3

ese litigio. E1

gastos vy
jﬁrarlos legales en que pueda incurrir o que pueda pagar la
i

CH“FAééendadora al hacer valer justificadamente los términos,

clausulas Yy condiciones de este Contrato de Arrendamiento, a

menos que un tribunal de justicia competente determine algo

o
e

dlStlntO

OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO CON RESPECTO A SEGURO

10. a) Durante todo el periodo en que se otorgue al

Ar?endatqrio la posesién del Inmueble Arrendado y durante toda

la: vigencia del Contrato de Arrendamiento, el Arrendatario

contratard a sus expensas y mantendrd con pleno vigor y efecto

los siguientes seguros:

1) Seguro contra todo riesgo (lo que incluye, entre

otros, cobertura en caso de filtracién de aspersores,

ingndacién, terremoto y derrumbe) por un monto igual al costo

._//_
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toial de reemplazo de los bienes de cualquier clase vy
descripcién de propiedad del Arrendatario o por los que el
Ar?endatario sea responsable, o que hayan sido instalédos por
elgArrendatario © en su nombre y que estén en el edificio, 1lo

que incluye, entre otros, mejoras del Inmueble Arrendado,

accesorios fijos del Arrendatario, mercancias, muebles,
equipos y todos los demAs bienes muebles del Arrendatario; se
estipula que si hubiera alguna controversia con respecto al

mdnto del costo total de reemplazo, la decisidén de 1la

.

Arrendadora seré concluyente,

ii) Seguro de interrupcién de actividades por un monto

q@e reembolse al Arrendatario las pérdidas directas o

e,

%qugﬂfgndirectas atribuibles a todos los riesgos asegurades conforme
QU T

i

i,

Clausula 10 a) i) y otros riesgos por los que en general

P . . .
é%;arrendatarlos prudentes contraten un seguro, o atribuibles
G5 FF

: F

“ hecho de no poder ingresar al Inmueble Arrendade o al

edificio a causa de esos riesgos.

i1ii) Seguro integral de responsabilidad civil general, lo

-

qﬁe incluye responsabilidad por dafios a la propiedad, lesiones
fisicas y dafios a las personas, responsabilidad legal vy
résponsabilidad contractual del Arrendatario {(incluida 1la
résponsabilidad contractual derivada de este Contrato de
Aﬁrendamiento), y cobertura de seguro que proteja a 1los
péopietarios Yy contratistas en lo que respecta al Inmueble
A#rendado y al uso de las instalaciones comunes por parte del
Afrendatario; la cobertura debe incluir las actividades y
oéeraciones realizadas por el Arrendatario y por cualguier

otra persona por la que el Arrendatario sea legalmente

...//_
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responsable. Dichas pélizas deberan extenderse por escrito

sobre una base global con limites no inferiores a dos millones
deédélares ($2.000.000) en el caso de lesiones fisicas que
afécten a una o mas personas o de dafios a la propiedad, y los
liﬁites mayores que la Arrendadora razonablemente exija, vy
deberan contener una clausula de responsabilidad cruzada v una
clausula en que se estipule gque la pdliza es aplicable en los
mlsmos términos a cada asegurado.

| iv) Seguro integral de amplia cobertura de calderas Y

maguinarias sobre el costo de reparacién y reemplazo general

de todas las mejoras del Inmueble Arrendado y de todas las

calderas,

recipientes a presién, equipos de aire acondicionado
aparatos eléctricos en general que el Arrendatario u otré
sona (salvo 1la Arrendadora) en nombre del Arrendatario
sea u opere en el Inmueble Arrendado.

v) Seguro de vehiculos motorizados con limite de
reSponsabilidad civil no inferior a dos millones de ddblares

($2.000.000) que cubra todos los vehiculos de propiedad u

@)

operados por el Arrendatario gque se utilicen en cualquier

momento en relacidén con las operaciones del Arrendatario en el
Inﬁueble Arrendado o que se ingresen en cualquier momento al
teireno.

vi) Cualquier otra clase de seguro que la Arrendadora

exﬁja razonablemente, en la forma Y por los montos y riesgos

por los que un Arrendatario prudente contrataria un sequro.

b} Todas las pélizas:

i) deber&n -ser contratadas con aseguradores aceptables

paia la Arrendadora;

_//_
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ii) deberan extenderse en una forma satisfactoria para

laé Arrendadora. Dicha forma podra incluir un deducible

ra%onable cuyo monto estara supeditado a la aprobacién de la
Arfendadora, la que no podrad denegarse injustificadamente;

E iii) deberédn ser no complementarias Y regiran unicamente
como pbélizas principales y no como complemento de otro sequro

dei que disponga la Arrendadora:;

iv) deberan excluir toda reclamacién del o de los

aseguradores, ya sea por subrogacidén o en otros términos, en

e

coﬁtra de la Arrendadora y en contra de las personas por las

que la Arrendadora sea legalmente responsable;

v} deberidn contener un compromiso de los aseguradores de

ﬁgtlflcar por escrito su anulacién a la Arrendadora con al
,.\

e@os treinta (30) dias de anticipacién;
i¥

é’!f vi)

a sus administradores;

1
5
013

"M.»

deberan designar partes aseguradas a la Arrendadora

c) Se entregaran a la Arrendadora certificados de seguro

o, si lo exige la Arrendadora, copias certificadas de cada

-

pé}iza de seguro a la brevedad posible luego de contratar el

sequro exigido y, en todo caso, dentro de los diez (10) dias

siguientes a la fecha de vigencia de la cobertura. Se estipula

que ninguna revisidén o aprobacidén de un certificado de seguro
por parte de la Arrendadora anulara ni reducird los derechos

deg la Arrendadora ni 1las obligaciones del Arrendatario

Cohtenidas en esta Clausula 10.

d) Si el Arrendatario no contratara O no mantuviera

v1gente algan seguro indicado en la Clausula 10a), o si 1la

Arrendadora no aprobara alguno de esos seguros, y si el

_//_
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Arrendatario no adoptara de manera diligente alguna medida (v

no;continuara de manera diligente el proceso) para subsanar la

situacién dentro de las veinticuatro (24} horas posteriores al

recibo de un aviso por escrito de la Arrendadora (en que

indique, en caso de que la Arrendadora no apruebe el seguro,

las razones de ello), la Arrendadora tendra derecho, sin

asumir ninguna obligacién al respecto, a contratar ese seguro

a expensas exclusivas del Arrendatario, quien debera pagar

como canon adicional a 1a Arrendadora, a requerimiento, todos

b los gastos en que ésta haya incurrido, sin perjuicio de los

deméds derechos Y Trecursos que correspondan a la Arrendadora

conforme a este Contrato de Arrendamiento.

e) El Arrendataric conviene en que en caso de dafio o

restaurar las mejoras.

En caso de dafioc o destruccién del
edificio que faculte a la Arrendadora para terminar el

R Cohtrato de Arrendamiento conforme a 1la Clausula 38, el

Arrendatario pagarad de inmediato a la Arrendadora la totalidad
dei producto del seguro relacionado con las mejoras en el

Inmueble Arrendado si éste también resultara dafiado o

destruido Y se pusiera término al Contrato de Arrendamiento, y

entregara a la Arrendadora, en el momento en que lo exija, el

Inﬁueble Arrendado y las mejoras, de acuerdo con las

diéposiciones de este Contrato, si el Inmueble Arrendado no

resultara dafiado o destruido.

f) El Arrendatario no mantendrd, utilizara, vendera ni

.._//._
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offeceré en el Inmueble Arrendado ningdn articulo que pueda
esﬁar prohibido por alguna péliza de seguro de incendio
viéente que cubra el Inmueble Arrendado, el edificio o el
te%reno. Si:

i) la ocupacién del Inmueble Arrendado,

ii) 1las actividades desarrolladas en el Inmueble

Ariendado, o

iii) algin acto u omisién del Arrendatario en el terreno

o} barte del mismo,

provocara o tuviera por resultado algin aumento de la

primas de seguro contratadas por la Arrendadora con respecto

g%g%jedificio o al terreno, el Arrendatario, a requerimiento de
& .

que
caicule la tasa de seguro del edificio o del terreno Yy en gue
coﬁsten los diversos componentes de esa tasa serd prueba
coicluyente de los distintos elementos Yy cargos gue conforman
laétasa. El Arrendatario debera cumplir con prontitud todos
lo? requisitos de cualquier asegurador actual o futuro que
tehgan relacién con el Inmueble Arrendado, el edificio o el
te?reno O dque sean aplicables a los mismos.

| g) Si el asegurador anulara o informara la inminente
anhlacién de alguna pdéliza de seguro del edificio, del terreno
o?de alguna de sus partes, o si redujera en alguna forma su

cobertura debido a la ocupacién o al uso al que destine el

Inmueble Arrendado o parte de é1 el Arrendatario o algtn

..//_
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cesionario © subarrendatario de 1la Arrendadora o alguna
pefsona autorizada por el Arrendatario para estar en el
Inﬁueble Arrendado, el Arrendatario deberid subsanar el
préblema que dé origen a la anulacién, anulacidén inminente o
reciluccic’m de la cobertura en un plazo de veinticuatro {24)
ho#as luego del aviso de la Arrendadora sobre el particular.

. CONTRATO DE ARRENDAMIENTO NO REGISTRADO

11. El1 Arrendatario no registrard este Contrato de

. Arfendamiento en la Oficina de Bienes Raices.
O  REPARACION
12,

En todo momento el Arrendatario reparara y mantendra

e, ©1° Inmueble Arrendado en buen estado, salvo tdnicamente el
c-#""""“u:a;: I '~ :
ClOnsSs,

“”%Qﬁﬁf%aste normal por el uso y los dafios provocados por
R

™

ey, g Rl ,
;?E}ﬁgc;?ﬁepdlo,

- didfes  1a Arrendadora tenga seguro.

rayo, tempestad y otros siniestros respecto de los

La Arrendadora podré

gresar al inmueble y verificar su estado, y el Arrendatario
hard las reparaciones que se le soliciten en algun aviso,

salvo UGnicamente en caso de desgaste normal por el uso y dafios

-

provocados por incendio, rayo, tempestad y otros siniestros
respecto de los cuales la Arrendadora tenga seguro; asimismo,
mantendra y dejard el Inmueble Arrendado en buen estado, salvo

Gnicamente el desgaste normal por el wuso y los dafios

provocados por incendio, rayo, tempestad y otreos siniestros
respecto de los cuales la Arrendadora tenga seguro,

Si debido a falta de cuidado, uso indebido o negligencia

del Arrendatario, de sus trabajadores, agentes, empleados o de
cualquier persona autorizada por el Arrendatario para estar en

el. edificio, se dararan o destruyeran el edificio, sus

....//_
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aicensores, calderas, motores, tuberias y otros artefactos (o

cuhlquiera de ellos) utilizados en el sistema de calefaccién o

aire acondicionado del edificio o para el funcionamiento de

los ascensores, o las tuberias de agua, 1las tuberias de

desagiie, los equipos de iluminacién eléctrica u otros equipos

del edificio, o© el techo o las paredes exteriores, el

Ariendatario sclventard y  pagara de inmediato a 1a

Arxendadora, a requerimiento, los gastos de las reparac1ones

N i
reemplazos ¢ modificaciones necesarias. ?f’biuﬁ'.
i

ot - 51 el Arrendatario no efectuara las reparaciones conforme

a  lo dispuesto en este instrumento, 1la Arrendadora, sus

..\ﬁgentes o empleados podran ingresar de inmediato al Inmueble

\:

Krendado y efectuar las reparaciones necesarias; para tal

ﬁcto, la Arrendadora podra ingresar y dejar en el Inmueble

_H;endado todas las herramientas, materiales Y equipos

necesarios y no sera responsable ante el Arrendatario de

ningﬁn'inconveniente, molestia, lucro cesante, ni de ningun

perju1c1o ni dafo que sufra el Arrendatario por el hecho de

s que la Arrendadora efectiie esas reparaciones, a menos que ello
W :

se? deba a negligencia de 1a Arrendadora, sus agentes o

empleados; asimismo, el Arrendatario solventard los gastos de

€sas reparaciones vy deberi bagar a requerimiento vy de

inmediato esos gastos a la Arrendadora.

Inmediatamente antes del vencimiento o terminacién

anficipada del contrato de arrendamiento, el Arrendatario

limpiard los pisos, ventanas, puertas, paredes y madera del

Inﬁueble Arrendado. El Arrendatario conviene ademés en que al

ven01m1ento © terminacién anticipada no dejard en el Inmueble

_..//_.
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Ar#endado basura ni desperdicios Y en que dejarad el Inmueble

Arrendado limpio y ordenado.

El Arrendatario reemplazard de inmediato, a sus expensas,

loé vidrios rotos del Inmueble Arrendado con vidrios del mismo
tipo y calidad de acuerde con las especificaciones de 1a

Arﬁendadora.

INSPECCION

13. La Arrendadora o sus agentes podrédn, en todo horario

, raéonable durante el Periodo de Vigencia, ingresar al Inmueble
— :

Arrendado e inspeccionar las condiciones en gue se encuentra,

En la medida en que se estime necesario efectuar reparaciones,

eliArrendatario, en un plazo de 10 dias luego de recibir un

iON&fwgso por escrito, o dentro de un plazo mayor razonable

)
el

CEE%Q C@h iderando la naturaleza de los d

Ay qderldas Y la disponibilidad de materiales Yy trabajadores,
Q 4
4y

afios o de las reparaciones

s i i .
-CHNerbera iniciar las reparaciones en caso de que estuviera

ob;igado a hacerlo, V4 actuaré diligentemente hasta
coﬁpletarlas.
[;, ' SOBRECARGA
14. El1 Arrendatario conviene en que no ingresaria al

Inmueble Arrendado ni al edificio ninguna maguinaria, equipo,
arficulo u objeto que debido a su peso, tamafio o uso pudiera
dahar el piso del Inmueble Arrendado o del edificio, y si
aléuna maquinaria, equipo, articulo u objeto, o algin peso
exéesivo, algin acto o wuso indebido o negligencia del
Ariendatario 0o de alguno de sus trabajadores, agentes,

empleados 0 de alguna persona con la que opere el Arrendatario

provocara algin dafio al Inmueble Arrendado o al edificio, el

- ff -
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Arrendatario reparara de inmediato ese dafio, o la Arrendadora

tehdré derecho a xrepararlo Y el Arrendatario pagard de

inmediato a la Arrendadora el costo de esa reparacién mas una

comisién de administracién razonable, como canon adicional.

MODIFICACIONES Al INMUEBLE ARRENDADO

15. El Arrendatario no construira ninguna divisién ni

hara modificaciones ni instalaciones adicionales en el

Inhueble Arrendado sin presentar los planos y especificaciones

a .la Arrendadora ni sin obtener previamente en cada caso

autorizacién por escrito de 1la Arrendadora; esta no podra

denegar su autorizacién injustificadamente. Todas las

modificaciones © mejoras realizadas por el Arrendatario
gy :

rdn a ser al venC1mlento o) termlna01on del Perlodo de fy o
. _ _ »

%c1a de este 1nstrumento, a opc1on de la Arrendadora jﬁ {3t

p-b 1edad de la Arrendadora, si la Arrendadora optara por no

TR difi . instalaci
K‘%amww nservar como  propias esas modificaciones, instalaciones

ad1c1onales © mejoras, el Arrendatario las retiraréd a sus

expensas. El Arrendatario reparard o pagard a la Arrendadora
como canon adicional el costo de reparacién de cualquier dafio

provocado por las modificaciones O mejoras.

Al vencimiento o terminacidn del Periodo de Vigencia de
este instrumento, el Arrendatario retirari todo el mobiliario

€ instalaciones comerciales que pudiera haber colocado en el

Inﬁueble Arrendado y pagard el costo de reparacién vy

restauracién de todo dafio causado en el Inmueble Arrendado o

en el edificio debido a la colocacién o retiro de ese

mobiliario e instalaciones comerciales. Las alfombras vy

cuﬁlquier elemento agregado al Inmueble Arrendado pasaran a

/-
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ser propiedad de la Arrendadora al vencimiento o terminacién

aﬁticipada del contrato. Todos los trabajos ejecutados en el

Inmueble Arrendado podran ser ejecutados por los empleados o

contratistas de 1la Arrendadora, y el Arrendatario pagaré

oﬁortunamente al vencimiento a 1los contratistas de 1a

Arrendadora el costo de todos los trabajos, materiales, mano

de obra vy servicios que correspondan. Sin limitar la

generalidad de 1lo anterior, todo trabajo que realice el

Arrendatario o que se realice en su nombre sers ejecutado por

trabajadores competentes cuyas relaciones no sean

idcompatibles con las de un trabajador que pueda estar

contratado en el edificio por la Arrendadora, sus contratistas

g% subcontratistas. El Arrendatario acepta los términos vy

ESH
Chli .
Hbajos del Arrendatario en el Anexo “B”.
< A
K

rd

DERECHO A EMBARGO R, Mowiln o Kj SR
R ¥

16. Si el Arrendatario no efectuara el pago del canon de

arrendamiento o canon adicional en las fechas de pago

estipuladas, la Arrendadora podrd, sin aviso ni forma alguna

dé procedimiento legal, ingresar al Inmueble Arrendado vy

embargar, incautar, retirar Y vender los articulos, bienes,

artefactos, muebles, mobiliario, equipos y existencias del

Arrendatario, o ingresar a Cualquier otro lugar a los que el

Aﬁrendatario U otra persona pudiera haberlos trasladado vy
embargar, incautar, retirar Y vender esos articulos, bienes,

artefactos, muebles, mobiliario, equipos vy existencias, en la

misma forma que si hubieran permanecido en el Inmueble

Arrendado, pese a cualquier disposicién en contrario en

_//_
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derecho © en equidad. Por este acto el Arrendatario renuncia

al beneficio de cuvalquier norma o ley presente o futura gue
llmlte © elimine el derecho a embargo de la Arrendadora.

INSPECCION POR PARTE DE POTENCIALES ARRENDATARIOS

17. El Arrendatario permitird durante los Ultimos seis

(6) meses del Periodo de Vigencia a 1leos potenciales

arrendatarios Y, en cualquier momento, a los potenciales

compradores que deseen inspeccionar el Inmueble Arrendado

visitar y revisar el mismo en cualquier horario razonable.

SN

(.  NORMAS Y REGLAMENTOS

18. E1 Arrendatario respetara las normas vy reglamentos

que ocasionalmente imponga la Arrendadora en relacidén con la
et i Y N i - . . +
zpmoﬁ?kfperac1on, prestigio, seguridad, cuidado o limpieza del
K
o

del Inmueble Arrendado, la operaciodn N
de los equipos, el uso de las dreas e

comunes, las horas hébiles, las 4&reas de

estac1onam1ento, la colocacién de letreros y demds materias

qué afecten el funcionamiento del edificio y del inmueble, ¥

en relacién con el establecimiento y mantenimiento de una

imagen apropiada; se estipula que las normas y reglamentos

seran razonables Yy concordantes con las disposiciones de este

Cohtrato de Arrendamiento Y se ajustardn a las normas Y

reglamentos que se detallan en el Anexo “D”.
DERECHOS DE RETENCION

19. El Arrendatario no creard ni permitird que se cree

ni. que se mantenga registrado en relacién con el titulo de
prbpiedad del terrenc ningun privilegio de constructor,

privilegio respecto de créditos resultantes de la construccién

- // -
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O reparacién del inmueble, privilegio de trabajadores respecto

de! sus remuneraciones, ni privilegio de proveedores de

materiales respecto de los créditos otorgados; si en algun

momento Se registrara algun privilegio de esa naturaleza en

reiacién con el titulo de propiedad del terreno o parte de

éste, que se derive o relacione, o que supuestamente se derive

© relacione en alguna forma con la ocupacién del Inmueble
Arrendado por parte del Arrendatario o con alguna accién u
omisién en relacidén con dicho inmueble, el Arrendatario, a

reQuerimiento de la Arrendadora, dispondrd de inmediato que

diého privilegio sea liquidado -en un plazo de treinta (30)

diés luego de recibir el aviso de registro de ese derecho de
"\

referenc1a~ mediante pago, depésito, garantia u orden de un

© bien otorgard a la Arrendadora la

para el pago de ese privilegio, en cuyo caso el Arrendatario

tendra derecho a impugnar su monto o validesz en su totalidad o

enfparte. 31 el Arrendatario no dispusiera la liquidacién de

&, esé privilegio conforme a 1lo indicado, no entregara dentro de

unéplazo razonable la garantia exigida por 1la Arrendadora, no

impugnara el monto o 1la validez de la misma ¥ no procediera

coﬁ diligencia al respecto, la Arrendadora, adenmas de

cualquier otro recursoc o derecho que le corresponda, podra

liquidar ese derecho de preferencia -pero no estara obligada a

ha¢erlo— mediante el pago del monto adeudado reclamado o

mediante un depdsito, garantia o pago al Tribunal, vy en

cualqulera de esos casos la Arrendadora tendra derecho a que

el Arrendatario le reembolse de inmediato el monto que la

_//_
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Arréndadora haya pagado y los costos en que haya incurrido,

mas los intereses sobre dichos montos, a una tasa de dieciocho

porg ciento (18%) anual a contar de la fecha en que la

Arrendadora haya efectuado esos pagos o 1incurrido en esos

costos, y dichos gastos constituiran un canon adicional de
cargo del Arrendatario. El1 Arrendatario conviene en gue sera

reéponsable de todos los dafios que sus clientes, trabajadores,

agentes, empleados, personas autorizadas o invitados ocasionen

al edificio de manera malintencionada o en otra forma. El

7

Arrendatario acepta cooperar plenamente en 1la adopcidn de las

me&idas que la Arrendadora considere necesarias para evitar

cuélquier potencial dafioc malintencionado u otros perjuicios al

. é§Q¥ﬂb§é;é§§§ficio por parte de los clientes, trabajadores, agentes,
AN

leados, personas autorizadas o invitados del Arrendatario.

COSTOS DE OCUPACION
20. ({Tachado).
ARBITRAJE

21. La Arrendadora v el Arrendatario intentardn primeramente

b resolver toda controversia relacionada con el presente, pero

se ‘estipula que si no pudieran resolver un conflicto respecto

de: cualquier materia contenida en este instrumento, 1la

Arrendadora o el Arrendatario podra recurrxir al respecto a un
Tribunal de Justicia de la Provincia de Columbia Briténica.

INCUMPLIMIENTO EN LA ENTREGA DE SERVICIOS

22. SE ACUERDA Y ACEPTA que si la Arrendadora no pudiera

cumplir, no cumpliera integramente o tardara en cumplir con

alguna obligacién, conforme al presente instrumento, de

suministrar © entregar algin servicio bésico u otro servicio o)

...//_.
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reélizar algin trabajo o reparacién, por el hecho de no haber

podido obtener la mano de obra, los materiales, equipos o

servicios requeridos para cumplir con esa obligacién, o debido a

alguna disposicidn, ley, decreto ley o cualguier reglamento o
resolucién aprobada o dictada conforme a la ley, o debido a 1la

orden o instruccién de algin administrador, contralor, consejo,

funcionario o reparticién de gobiernoc u otra autoridad, o por el

he¢ho de no haber podido obtener algin permiso o autorizacién

. reéuerida, © por cualquier otra causa de esa u otra naturaleza
Q;. ajéna a su control, la Arrendadora quedarid liberada de cumplir
coﬁ esa obligacién y el Arrendatario no tendra derecho a

. indemnizacién por ninguin inconveniente, molestia, pérdida, costo,

Acomodldad ni por los dafios y perjuicios que ello le ocasione.

u%h

PROHIBICION DE RETIRO DE MUEBLES, MOBILIARIO, EQUIPOS Y

23. (Tachado).

LA ARRENDADORA ACUERDA Y CONVIENE CON EL ARRENDATARIO EN
L0 SIGUIENTE:

>  POSESION PACIFICA

24. En tanto el Arrendatario pague el canon de

arrendamiento y cumpla vy respete los términos, clausulas Y

condiciones de este Contrato, tendrd el goce pacifico del

Inmueble Arrendado por el Periodo de Vigencia estipulado en

este instrumento, sin ninguna interrupcién, impedimento ni

molestia de la Arrendadora ni de ninguna otra persona que
présente alguna reclamacién en nombre de la Arrendadora.
PAGO DEL IMPUESTO A LA PROPIEDAD

25. La Arrendadora acuerda Y conviene en pagar todos los

s
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impuestos sobre bienes raices, impuestos municipales v

grévémenes aplicados, cobrados o exigideos con respecto al
teireno en el que se encuentra el edificio y cualquiera de sus
mejoras, de manera supeditada al reembolso del monto de dichos
imbuestos por parte del Arrendatario conforme a la Clausula
20.

SEGURO DE LA ARRENDADORA

26. La Arrendadora contratard en todo momento durante el

Périodo de Vigencia del Contrato de Arrendamiento:
a) Un seguro del edificio y de las maguinarias, calderas
ygequipos del edificio o qgue se utilicen para el edificio y

qde sean propiedad de la Arrendadora {se excluye

T

ﬁﬁﬁ;endatario y demas arrendatarios estén obligados a contratar
[ ‘l!- ‘

13
F g

seguro conforme a la Cliusula 10 a) o clausulas similares de
on i
&

cobertura contra todo riesgo.

b) Un seguro de responsabilidad civil y dafios a 1la
pfopiedad con respecto a las operaciones y participaciones de

lé Arrendadora en el terreno Yy en el edificio.

| ¢) Un sequro de pérdida de ingresos por concepto de canon
dé arrendamiento, o un seguro de pérdida de utilidades brutas
aéegurables, conforme lo contrataria un arrendador prudente,
i@cluida la pérdida de todos 1los cénones de arrendamiento
e$igibles a los arrendatarios del edificio de acuerdo con las
disposiciones de sus contratos, e incluido el canon de

arrendamiento base y los cénones adicionales.
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d) Cualquier otra forma de séguro que la Arrendadora

considere justificadamente aconsejable.

El seguro deberd contratarse por montos y con deducibles
ra?onables, conforme a las condiciones en que lo contrataria
una persona prudente propietaria de un edificio similar
cohsiderando tamafio, antigiiedad, usoc y ubicacién. A pesar del
compromiso de la Arrendadora contemplado en esta Clausula 26,

Y pesar de cualquier aporte de la Arrendadora al costo de las

: primas de seguro estipuladas en este instrumento, el
o :

o

Arrendatario reconoce y conviene en que no se confiere al

Arrendatario ninguna participacién asegurable conforme a

nihguna poliza de seguro contratada por la Arrendadora y en

"ﬁgde el Arrendatario no tendrd derecho alguno a percibir el

Véfbducto de ninguna péliza de seguro contratada

por 1la
fiendadora.
ACCESO
27. E1 Arrendatario, sus ejecutivos, trabajadores,

agentes, clientes, personas autorizadas e invitados podran
ingresar libremente al Inmueble Arrendado a través del terreno

yé el edificio, con o sin vehiculos, al igual que 1la

Aﬁrendadora y los demds arrendatarios del edificio Yy sus

respectivos ejecutivos, trabajadores, agentes, clientes,

pérsonas autorizadas e invitados, y tendradn derecho a utilizar

las vias de acceso y las zonas de estacionamiento en el

terreno que la Arrendadora asigne o reasigne, al igual que
todas las demds personas autorizadas para ello y de manera

supeditada a las condiciones de este Contrato de

Arrendamiento.

- /) -
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MANTENIMIENTO EXTERIOR

28. La Arrendadora mantendrd los jardines y las zonas de

estacionamiento en el terrero, cunetas, veredas y vias de acceso,
y ﬁaré los arreglos para el retiro de la nieve y la aplicacién
deéproductos quimicos o abrasivos a las superficies con hielo,
dé manera supeditada al reembolso del costo de mantenimiento
po} parte del Arrendatario conforme a la Clausula 20.

. REPARACIONES ESTRUCTURALES

29, La Arrendadora hara todas las reparaciones

estructurales y serd financieramente responsable de ellas, vy

s€ encargara del mantenimiento y de las reparaciones

estructurales del edificio en la forma en que lo haria un

@Efopletarlo cuidadoso y prudente.

& <?-\La Arrendadora no ser& responsable de ningin defecto,
,?E§$aé;_‘ﬁ
i\ -

apd
"W.
Y ¢ iguna persona © a las mercancias, articulos, bienes,
Hr o CH\\"/
d

""",m:‘él’fl‘_

%p de condicidén ni dafio que afecte al Inmueble Arrendado,
3 i

uinarias o© equipos que se encuentren en el Inmueble

Aﬁrendado, independientemente de su causa, a menos dJue se deba

af negligencia o acto deliberado de 1la Arrendadora, sus

ttabajadores © agentes; sin limitar lo sefialado, pero con la

misma salvedad, la Arrendadora no seré responsable de ninguna

pérdida, perjuicic ni gasto provocado por alguna inundacién o
filtracién de agua desde alguna parte del edificio o desde

algin edificio colindante a causa del uso, abuso o uso

indebido del agua, debido a la rotura o reventén de alguna

tuberia o de las instalaciones de agua u otra razdén, a causa

de filtracién desde los terrenos o inmuebles adyacentes,

debido a algin accidente o hecho fortuito en relacidén con el

_//_
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usc u operacién de alguna maguinaria, ascensor, sistema de

calefaccién, instalacién eléctrica, aparato a gas u otro,

tuﬁerias o artefactos, debido a algin defecto estructural del

edificio o del Inmueble Arrendado, o por cualquier otra causa.

CALEFACCION, AGUA Y AIRE ACONDICIONADO

30. La Arrendadora proporcionard, mantendrd y reparara

los equipos apropiados de energia eléctrica, suministro de agua

y alre acondicionado, aparatos de calefaccién, tuberias vy

equipos para la calefaccién del Inmueble Arrendado, pondrd en

fuﬁcionamiento el sistema de calefaccidén y aire acondicionado
dei Inmueble Arrendado durante las horas habiles, y mantendra en
el inmueble una temperatura razonable para que sea utilizado por
4@i§Arrendatar10, sus ejecutivos, empleados, invitados o personas

agorlzadas, el costo de estos servicios serd reembolsado por el
mﬁ

endatarlo en conformidad con la Clausula 20.

Los aparatos de calefaccién y los eguipos de aire

acondicionado estan disefiados para una ocupacidén normal del

Inmueble Arrendado como oficina, sobre la base del cierre

total de las persianas o cortinas en las oficinas con ventanas

al exterior expuestas al sol, y de manera supeditada a 1la

cantidad promedio de energia eléctrica suministrada para 1la

iluminacién y las maquinas de oficina. Todo uso del Inmueble

Arrendado que se aparte de los citados estandares de disefio, o

toda divisién que interfiera en el funcionamiento normal del

sistema puede requerir cambios o modificaciones del sistema o

de los ductos a través de los cuales opera. Toda modificacidn

o cambio que por ello se requiera, si pudiera realizarse

mediante la adecuacién de los equipos de la Arrendadora, se

/-
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realizard a expensas del Arrendatario, pero sdélo con la previa
autorizacidén por escrito de la Arrendadora, de acuerdo con los
planos y especificaciones, y serd ejecutado por un contratista

qué la Arrendadora haya aprobado por escrito y con antelacién.

La Arrendadora se reserva el derecho a suspender los servicios

de aire acondicionado, electricidad, agua y calefaccidn cuando

ello se requiera a causa de algin accidente o debido a
reparaciones, modificaciones o mejoras que sean convenientes o

ne¢esarias a Juicio de la Arrendadcra, hasta que las

@

reparaciones, modificaciones o mejoras se hayan completado;

asimismo, la Arrendadora no tendra responsabilidad ni

= obiigacién alguna por la interrupcidén del servicio de aire
PLG‘ONE-LQM’* .
‘\f_ cond1CLonado, electricidad, agua y calefaccidén debido a las
- fﬂ%
g&gg sc%tadas razones o debido a alguna huelga u otra causa ajena al
™ ;
Qﬁf

vontrol razonable de 1la Arrendadora,

© bien por orden o

disposicidén de alguna autoridad federal, provincial vy

municipal; tampoco serd responsable por la interrupcidén del

suministro de energia eléctrica, agua, vapor u otra energia

f,‘
k\..;«'

agropiada, ni por la imposibilidad -luego de hacer todas las

gestiones razonables- de obtener el suministro de energia

eléctrica, agua, vapor, u otra energia apropiada para el

funcionamiento de los sistemas de aire acondicionado, energia,

agua y calefaccidn.

ASCENSORES Y CONSERJERIA

31. La Arrendadora proporcionard servicio de ascensores

para personas durante las horas habiles normales y mantendrd vy
aseard todas las A4reas piblicas del edificio y areas

adyacentes; suministrard servicios normales de conserjeria

- [ -




REPUBLICA DE CHILE
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES

Doc. I-328/10 - P. 33.
- /7 _

acordes con el mantenimiento del estédndar de un edificio de

oficinas de primera clase, y permitird que el Arrendatario vy

sus empleados utilicen los bafios publicos del edificio.

LAMPARAS

32. La Arrendadora hard los arreglos para el reemplazo,

mantenimiento y limpieza de las instalaciones de iluminacién,

bobinas de inductahcia, electrodos de encendide y tubos en el

Innmueble Arrendado, cuyo costo deberd ser reembolsado por el

Ariendatario conforme a la Clausula 20.
LAS PARTES ACUERDAN MUTUAMENTE 1O SIGUIENTE:

INCUMPLIMIENTO DEL ARRENDATARIO

33. a) Si el Arrendatario no pagara un canon de

lo (5)

dias posteriores al aviso por escrito en que la

AmEEHdadora exija el pago de dicho canon de arrendamiento al

\%Q;iﬁﬁﬂgfiendatarlo,

e

b) si el Arrendatario, dentro de los quince (15) dias

posteriores al aviso pertinente de la Arrendadora, no

subsanara una contravencidén o incumplimiento de alguna de las

demas clausulas, acuerdos, disposiciones, condiciones o 1las

Normas vy Reglamentos contenidos en este instrumento;
c) si alguna parte impusiera algin gravamen sobre el
Iﬁmueble Arrendado;

d) si el Arrendatario abandonara o desocupara el Inmueble

Afrendado durante el Periodo de Vigencia de este instrumento o

permitiera que dicho inmueble permaneciera desocupado durante

diez {10) dias continuados;

e} si el Arrendatario no impugnara la validez de algun

_.//_
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3

4.

deﬁecho de preferencia o privilegio reclamado y no otorgara

garantia a la Arrendadora ni asegurara su pago ©, en caso

que hubiera impugnado su validez y otorgado dicha garantia,

nof lograra la liberacién del derecho de preferencia V'

cumpliera algin fallo respecto de ese derecho y su falta

de

si

no

de

cumplimiento se néntuviera durante diez (10} dias luego del

aviso por escrito sobre el particular gque la Arrendadora haya

enviado al Arrendatario;

f) si el Arrendatario se atrasara reiteradamente en el

pago del canon de arrendamiento o de los demés cargos que deba

pagar conforme a este instrumento, o si en repetidas ocasiones

no: cumpliera, no observara o no respetara alguna otra clausula

la Arrendadora, en todos esos casos,

tendra el derecho

ldgitimo a recuperar la totalidad del Inmueble Arrendado o

pérte del mismo en representacién de la totalidad, y tendrd

nuevamente la posesién vy goce de dicho inmueble, pese a

c@alquier disposicidén en contrario contenida en
iﬁstrumento.

QUIEBRA

34. {Tachado}) .

DERECHO DE TERMINACION

35.

es

te

El Arrendatario acuerda y conviene en que en el

momento en que la Arrendadora tenga derecho a recuperar el

/7
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Inmueble Arrendado en conformidad con alguna de 1las

diéposiciones de este Contrato de Arrendamiento, 1la

Arrendadora, ademas de todos los demas derechos gque pueda

ejercer, tendrd derecho a terminar de inmediato este contrato

Y él Periodo de Vigencia mediante la entrega en el Inmueble

Arrendado de un aviso por escrito al respecto, tras lo cual

debera calcularse, prorratearse vy pagarse integramente el

canon de arrendamiento base y el canon adicional hasta la

fecha de terminacidn de este Contrato; asimismo el A

Arrendatario debera efectuar todos los demds pagos gue deba

realizar conforme - a este contrato y entregar el Inmueble

Arrendado & la Arrendadora, la que podrd ocupar y recuperar la
F\GiOf\,‘b S, \f\) Q Ce S{l Lo i.,“‘
(} ~m§§s§31on del mismo en la fecha especificada en el aviso. Vg T +tue&5p ",
HA%

rru‘o?n =0
"J.Je ;:DERECHO A FORMALIZAR UN NUEVO CONTRATO DE ARRENDAMIENTO: 7.) i
Lo “‘sud

en que la

5%5536. El Arrendatarico acuerda y conviene

en el momento en gue tenga derecho a recuperar el

Inﬁueble Arrendado en conformidad con alguna de las

diﬁposiciones de este Contrato de Arrendamiento, tendra

derecho -de acuerdo con su opcién Yy como agente del

Atrendatario, aparte de todos los demds derechos que pueda

ejercer- a ingresar al Inmueble Arrendado por la fuerza o en

otra forma sin que pueda entablarse proceso alguno en su

contra por tal motivo, a arrendar nuevamente el Inmueble

Arrendado Y a percibir el correspondiente canon de

aﬁrendamiento; ademas, tendrid derecho a 1la propiedad de

cualquier mueble u otro bien que se encuentre en el Inmueble

Arrendado y a venderlo, sin aviso, en forma publica o privada,

y . a destinar el producto de esa venta y todo canon de

/7 -
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arﬁendamiento derivado del nuevo arrendamiento del Inmueble
Artendado al pago del canon de arrendamiento conforme a este
Coﬁtrato, y el Arrendatario serd responsable ante 1la

Ar#endadora de todo déficit, si hubiera.

| Si la Arrendadora recuperara el Inmueble Arrendado antes
dei vencimiento de este Contrato debido al incumplimiento del
Ar%endatario, este Gltimo deberd pagar a la Arrendadora el valor
del canon de arrendamiento base y del canon adicional del resto
dei Periodo de Vigencia de este Contrato de Arrendamiento, en los
miémos términos que si la Arrendadora no hubiera recuperado el

Inmueble, menos el monto que efectivamente reciba la Arrendadora

,fﬂgn;fﬁggs recuperar el Inmueble por cualquier arrendamiento posterior
N i, 5@”;'
S

29
;:Eﬁ%} able al resto del Periodo de Vigencia. Al calcular el monto
" . ;e%

o8

&

fectivamente perciba la Arrendadora, ésta tendrd derecho a

=¥ ir los gastos en que haya incurrido o que haya solventgdo a
QQEL””Tin de terminar este Contrato y recuperar la posesién del

Iﬁmueble Arrendado, y los gastos de re-arrendamiento del mismo,

15 que incluye la modificacién y adecuacién del Inmueble
Aﬁrendado para los nuevos arrendatarios, comisiones de corredores
yétodos los demas gastos que pudieran imputarse correctamente al
Iﬁmueble Arrendado ‘en relacidén con su nuevo arrendamiento; gqueda
eﬁtendido que el monto total gque el Arrendatario adeude por
dichos conceptos no excedera en ninglin caso del saldo del canon

de arrendamiento base y del canon adicional gue hubiera

correspondido pagar conforme a este Contrato si no hubiera sido

réscindido por la citada razén.
REPARACION DE.INCUMPLIMIENTOS DEL ARRENDATARTO

37. 8i el Arrendatario no efectuara el pago de algtn

._//__
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monﬁo adeudado en conformidad con este Contrato de

Arréndamiento (aparte del canon de arrendamiento base y del

canbn adicional), la Arrendadora podra efectuar ese pago y el

Arrendatario debera pagar de inmediato a la Arrendadora ese

monto y todos los costos que esta ultima haya solventado, como

costos entre abogado y cliente, debido a algin incumplimiento

coﬁforme a este Contrato. La Arrendadora podrd exigir el pago

de esos montos mediante aviso al Arrendatario, y si éste no

eféctuara el pago dentro de los diez (10) dias posteriores al

aviso, el monto adeudado se considerard canon de arrendamiento

en mora y la Arrendadora, ademas de cualquier otro recurso que

pudiera corresponderie para su cobro, podra efectuar un embargo

ufvenza y sea exigible, algin canon de arrendamiento base o

o monto de cargos de la naturaleza descrita

en este parrafo, se devengaran intereses sobre esos montos

deSde la fecha de vencimiento hasta la fecha efectiva de pago

a hna tasa del dieciocho por ciento (18%) anual.

DESTRUCCION

38, Si en cualquier momento durante la vwvigencia del

pﬁesente instrumento el edificio o el Inmueble Arrendado

résultara- dafiado o destruido debido a incendio, rayo,

tempestad, actos de la naturaleza, por los enemigos de 1la

Reina, actos de la Arrendadora, sus trabajadores, agentes o

empleados, o debido a cualquier otro riesgo definido vy
contemplado en algin contrato de seguro de incendio estandar

cén cobertura ampliada en efecto durante el Periodo de

- // -
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Vigencia, y como resultado de dicha destruccién se estableciera

que el Inmueble Arrendado no est&4 en condiciones de ser
utilizado por el Arrendatario, el canon de arrendamiento
estipulado en este instrumento o una parte proporcional del

nismo, de acuerdo con la naturaleza y extensién de los dafios,

se' reducira hasta que el Inmueble Arrendado haya sido

reconstruido o reparado y esté apto para los propbdsitos del
Arﬁendatario, y la Arrendadora, en caso de que pudiera ser
reéarado o reconstruido en un plazo de noventa (90) dias a
coﬁtar del inicio de los trabajos de reconstruccién o
rebaracién, reconstruird o reparard de inmediato el Inmueble

M%_AJ:;'t:endaLdo Yy lo dejarad en condiciones aptas para los fines del

e

Qﬁ%kendatario. Si el Inmueble Arrendado no pudiera reconstruirse
Ty ':

- @7&epararse dentro del citado plazo de noventa (90) dias, 1la
o § ;

"@frendadora, conforme a su opcidn, podra terminar de inmediato
e, A

2,

el? Contrato de Arrendamiento mediante aviso poxr escrito al

Afrendatario, tras lo cual la Arrendadora podra cobrar el canon

dé arrendamiento adeudade y devengado hasta la fecha en que se

\”;: héya producido el dafic o la destruccién o reembolsar el canon
de arrendamiento pagado por anticipado a esa fecha, y podra
négociar el Inmueble Arrendado en los mismos términos que si no
sé hubiera celebrado este Contrato; SE ESTIPULA que la
Afrendadora debera determinar en un plazo de diez (10) dias si
ei Inmueble Arrendado puede © no ser reparado o reconstruido
dentro del citado periodo de noventa dias.

LIMITACION DE LAS OBLIGACIONES DE LA ARRENDADORA POR

PERDIDAS O DANOS Y PERJUICIOS

39. La Arrendadora no serd responsable de ninguna muerte

- ff -
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ni. de lesiones derivadas de algin hecho ocurrido en el
edificio o en el terreno o relacionado con éstos, ni de dafios

a ' los bienes del Arrendatario wu otras personas gque se

encuentren en el Inmueble Arrendado o en otro lugar del

edificio o del terreno, ni serd responsable de ninguna pérdida

ni: de dafios de algin bien del Arrendatario o de otras

personas, cualquiera sea la causa, salvo gue la muerte, 1las

lesiones o los dafios vy perjuicios sean resultado de

. negligencia de la Arrendadora, sus agentes, trabajadores o

empleados, u otras personas por las que sea legalmente
responsable; se estipula que en ningin caso la Arrendadora
seréd responsable de pérdidas, lesiones ni dafios Yy perjuicios

réspecto de los cuales exista algin segurc o por los que el
o :

..(ﬂ

gq:a) i), ii) y iv), ni por dafios indirectos o consecuentes
LN

%‘iﬂe sufra el Arrendatario u otras personas. Sin limitar 1la

fgéneralidad de lo anterior, la Arrendadora no serd responsable

dé ninguna lesién a las personas ni de dafios a la propiedad

derivados de algun incendio, explosidn, humedad,
désprendimiento del enlucido, del revestimiento del cielo

réso, a causa de las instalaciones en el cielo raso, vapor,
gés, electricidad, agua, lluvia, inundacidén, nieve o
filtraciones desde algin inmueble arrendado o de tuberias,
aépersores, artefactos, instalaciones de agua, techo, ventanas
o;superficie bajo el piso o sobre el cielo raso del edificio,
o%desde la calle u otro lugar, ni por ninguna otra causa. La

Arrendadora no serad responsable de ningun dafio provocado por

otros arrendatarios o personas gque se encuentren en el

._..//_
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edificio o en el terreno, ni por ocupantes de propiedades
adfacentes, o0 el publico, o provocados por alguna construccidn
o por trabajos privados, pablicos o mixtos. Todos los bienes
del Arrendatario que se mantengan o almacenen en el Inmueble
Ar#endado se mantendran y almacenaran en dicho lugar a riesgo

exclusivo del Arrendatario, y éste deberad indemnizar y liberar

de  responsabilidad a la Arrendadora pox todas las

re¢lamaciones derivadas de esos dafios, lo que incluye, entre

o otros; las reclamaciones de subrogacidén de los aseguradores
[ .

del Arrendatario.

ENTREGA Y RETENCION DEL INMUEBLE ARRENDADO

40. El1 Arrendatario, al vencimiento o terminacién

! ;%ici ada del citado Periodo de Vigencia, entregard y cederd

N P

??ngafgﬁicamente a la Arrendadora el Inmueble Arrendado con sus !

DG 4455 N
<} \

Sorios y con todos sus artefactos o las instalaciones que\<
!" :

“ hayan realizado en el inmueble durante el Periodo de

Vigencia, en buen estado, salvo las excepciones en materia de

reparaciones que se indican en la Clausula 12 de este
instrumento, y entregard a la Arrendadora todas las llaves vy

tarjetas de acceso al Inmueble Arrendado que estén en poder

dél Arrendatario. Si el Arrendatario retuviera el inmueble

déspués del vencimiento del Periodo de Vigencia vy la
Afrendadora aceptara el pago del canon de arrendamiento, se
cbnsideraré qué el Arrendatario ocupa el inmueble sdlo como
Airendatario sobre una base mensual vy -con un canon de

arrendamiento mensual estipulado poxr la Arrendadora; ademas,

el Arrendatario deberd cumplir todas las obligaciones vy

fesponsébilidades que le hubieran correspondido durante el

- /) -
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Peﬁiodo de Vigencia,
MODIFICACIONES AL EDIFICIO

41. La Arrendadora podra realizar libremente, en

. cualquier momento durante el Periodo de Vigencia estipulado en

el presente, los cambios, modificaciones, instalaciones

adicionales o mejoras en el edificio y en los artefactos Yy

equipos instalados en el mismo y de propiedad de la

Arrendadora, y en los accesos, vestibulos, pasillos y escaleras,
areas comunes, A4reas de estacionamiento y de almacenamiento
del edificio, seqUn pueda ser necesario o conveniente. SIN

EMBARGO, SE ESTIPULA que no deberdn provocarse molestias

indebidas al Arrendatario mientras se realicen ni como
WEAMA n‘“ :

INEXISTENCIA DE RENUNCIAS

42. El1 hecho de que la Arrendadora o el Arrendatario

pérmita © no considere algun incumplimiento, violacién o
iﬁobservancia de la Arrendadora o del Arrendatario en algin
mémento con respecto a una clausula, disposicidén o condiciédn
cdntenida en este instrumento, o manifieste su dispensa al
réspecto no significara que la Arrendadora o el Arrendatario
rénuncia a los derechos que le otorga este instrumento en caso
dé algin posterior incumplimiento, violacién o inobservancia,
ni ird en contra nil afectard en forma alguna los derechos de
la Arrendadora o del Arrendatario contemplados en este
instrumento frente a cualquier posterior incumplimiento,

violacidén o inobservancia.
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SUBORDINACION

43. Este Contrato de Arrendamiento esta supeditado vy

subordinado a los dereches de cualquier tercero gue posea una

hipoteca, debenture, o escritura de fideicomiso sobre el

teﬁreno (el que en delante se denomina colectivamente Titular
del Gravamen) y, conforme a lo solicitado en cualguier momento
po% la Arrendadora o el Titular del Gravamen, el Arrendatario
fofmalizaré y otorgara a la brevedad cualquier instrumento u
e otia garantia que justificadamente se requiera a fin de:
a) aplazar y subordinar este Contrato de Arrendamiento al
Tiﬁular del Gravamen con el objeto de que este Contrato de

Artendamiento y todos los derechos del Arrendatario gueden

e, S supedltados a los derechos del Titular del Gravamen,

-'u...“

al igual

Arrendado por el Periodo de Vigencia de este Contrato de

Arrendamiento que atn rija a la fecha y conforme a las

condiciones estipuladas en este instrumento. A pesar de lo

anterior, ni el citado cambio de arrendador ni la
subordinacién del Arrendatario creard algtn problema para que
eléArrendatario contintie ocupando y teniendo 1la posesidn del
Inﬁueble Arrendado mientras no incurra en alguna violacién de
es?e contrato y en tanto cumpla con todas sus clausulas,

términos y condiciones.

LETREROS

44. La Arrendadora proporcionarid letreros apropiados,

_//_
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los que serén solventados por el Arrendatario. No se permitira

ningﬁn otro letrero en las ventanas, en el exterior del

edificio, ni en el terreno que circunda el edificio sin

obtener previamente la autorizacién por escrito de 1la

Arfendadora.
CERTIFICADQ

45. El Arrendatario conviene en que en cualgquier momento,

prévio aviso de la Arrendadora con al menos diez (10} dias de

anticipacién, formalizard, reconocers y otorgara a la Arrendadora
un :documento en que se indique que este Contrato de Arrendamiento

noése ha modificado y que se encuentra en pleno wvigor y efecto

(o; si se hubiera modificado, en qgue se detallen las

modlflcac1ones Y se certifique que se encuentra en pleno vigor y

h:;.:z\‘;::
p?wwﬁawﬁ\ffecto) se especifiquen las fechas hasta las cuales se haya
ol H
m

iectuado el pago por anticipado -si correspondiera- del canon de

e fS

=)}

H

rrendamiento y demds cargos, y en dque se establezca si segun el

leal saber y entender del signatario del certificado 1la

Ariendadora 3¢ encuentra en una situacidén de incumplimiento de
aléuna clausula, acuerde o condicién de este Contrate de
Arfendamiento Y, si existiera -algun incumplimiento, en que se
es@ecifique cada incumplimiento del que el signataric tenga
coﬁocimiento; el propésito es que cualquier documento otorgado
coﬁforme a lo dispuesto en este parrafo pueda servir de base para
cuélquier potencial comprador del bien raiz o de alguna hipoteca
sobre el mismo o para cualquier cesionario de alguna hipoteca

sobre el bien raiz correspondiente al Inmueble Arrendado.

AVISOS

46. Conforme a este Contrato de Arrendamiento, un aviso

//
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po@ré notificarse a cualquiera de las partes en forma personal
o) bor correo mediante carta certificada, con porte pagado,
diﬁigida al domicilio de la parte que se indica a continuacién
u étro domicilio que esa parte hava informado mediante aviso

por escrito.

El domicilio del Arrendatario para la entrega de

cualquier aviso es el siguiente:

e | Vancouver, - British Columbia

- 1 3

. El domicilio de la Arrendadora es el siguiente:
1040 - 1185 West Georgia Street

Vancouver, British Columbia

76

0

2, . - fya s .
) §ﬁ1§e considerard que la parte recibié el aviso en la fecha
C. 128
) D::i.aﬂ’ (e H

e éﬁ§e haya sido entregadoe por mano o cinco (5) dias después

By
.CHt;gf%aber sido despachado por correo, slempre que a esa fecha
no: estuviera interrumpido el servicio postal normal, en cuyo

caso el aviso debera entregarse personalmente.

REUBICACION

47. En cualquier momento la Arrendadora podrd reemplazar
eléInmueble Arrendado por otro inmueble en el edificio (el
“Nﬁevo Inmueble”), en cuyo caso el Nuevo Inmueble seré
considerado el Inmueble Arrendado para todos los efectos de
esfe Contrato; se estipula que el Nuevo Inmueble deberi ser
siﬁilar al Inmueble Arrendado en cuanto a superficie vy

configuracién. Si el Arrendatario estuviera ocupando a la

fecha el Inmueble Arrendado, la Arrendadora pagarad los gastos

._//_
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reales razonables del traslado fisico de los bienes Y equipos

deL Arrendatario al Nuevo Inmueble. La Arrendadora dara al

Arrendatario aviso por escrito de dicho reemplazo con al menos

seSenta {60) dias de anticipacién Y, a sus expensas,
introducira en el Nuevo Inmueble mejoras en esencia similares
a las existentes a la fecha de sustitucién en el Inmueble

Arrendado si se hubieran efectuado mejoras en el mismo.

FORMALIZACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO POR PARTE DE
LA  ARRENDADORA .

P
A '

== i 48. El Arrendatario reconoce que CREIT Management (B.C.)

Limited formaliza este Contrato de Arrendamiento en calidad de
agénte, en nombre Y representacidén y con la autorizacién de 1la

##me_Artendadora, Canadian Property Holdings Inc., y que los

”““\\gmpromlsos y acuerdos de la Arrendadora son obligaciones sélo
%

e T §
-p 10, é}xﬂia Arrendadora y no obligaciones cuyo cumplimiento pueda
o

Mfgx%girse a CREIT Management (B.C.) Limited en particular, con
<

-\\\,.

? %i Unica salvedad de que CREIT Management (B.C.) Limited

gaiantiza que es agente debidamente autorizada de Canadian

Pr@perty Holdings Inc., con plenas facultades para formalizar

este Contrato de Arrendamiento en calidad de agente, en

nombre, representacién Yy con la autorizacién de Canadian

Property Holdings Inc. La propietaria registrada del bien raiz
eséCanadian Property Holdings Inc. Si una entidad fiduciaria
inmobiliaria (la “Entidad Fiduciaria”) fuera o se convirtiera

en: usufructuaria del bien raiz, 1las obligaciones de Canadian

Prbperty Holdings Inc. en conformidad con este Contrato de

Arrendamiento no serdn exigibles ni se podra recurrir ni

exigir reparacién con cargo a ninguno de los bienes privados

f/o=
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deflos administradores de la Entidad Fiduciaria, participes de
los fondos de inversidén, beneficiarios de pensiones conforme a
algﬁn plan respecto del cual un participe de los fondos de

inversién de la Entidad Fiduciaria actlie como administrador o

aségurador, ni de los ejecutivos, empleados ni agentes de la

Entidad Fiduciaria; dichas obligaciones sbdlo podran

comprometer los bienes de la Entidad Fiduciaria.

INDEMNIZACION
N . 49. Se elimina en forma intencional.
PAGO ANTICIPADO DE DESCUENTO DEL CANON DE ARRENDAMIENTO

50. §si la Arrendadora hubiera acordado con el

Arrendatario, conforme a este Contrato de Arrendamiento o

cualquier otro contrato por escrito, otorgar al Arrendatario

’mx‘t_4

pmG&Egg descuento del canon de arrendamiento base pagadero conforme

& WA

S e aﬂA te instrumento, la Arrendadora odrad, a su exclusivo
of ~=t10. 'S P

= e

2\ Dot 2

2 TRA-»”a_%}trlo y en cualquier momento durante el Periodo de Vigencia
{j} vﬂ
#]

k%f CH;%%{ este Contrato, pagar por anticipado al Arrendatario el
valor a la fecha del beneficio restante del descuento y, luego

de ese pago anticipado el Arrendatario efectuara todos 1los
pégos del canon de arrendamiento base de acuerdo con este

Céntrato de Arrendamiento. El wvalor a la fecha serada calculado

por la Arrendadora de acuerdo con los principios de contabilidad
generalmente aceptados con una tasa de interés igual al 2% menos

qﬁe la tasa de interés preferencial de Royal Bank of Canada para

los préstamos en ddlares canadienses a sus mejores clientes

comerciales a la fecha de dicho pago anticipado.
CONTRATO INTEGRO

51. Este Contrato de Arrendamiento contiene todas las

- //
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cléuSulas, compromisos, acuerdos, condiciones, declaraciones y
convenios entre la Arrendadora Yy el Arrendatario con respecto

al . Inmueble Arrendado y no existe ninguna otra cl&ausula,

compromiso, acuerdo, condicién, declaracién ni convenio,

veﬁbal ni por escrito, entre la Arrendadora y el Arrendatario.

TITULOS

52. Las partes convienen en que los titulos en este

in$trumento no son parte del Contrato de Arrendamiento Yy en

que sblo se insertan como referencia Y ROr conveniencia.

INTERPRETACION

53. Cuando en este Contrato de Arrendamiento se utilice

el: namero singular y los géneros masculino o neutro, se

considerard que incluyen el nimero plural Yy €l género femenino

i@gfndo el contexto © una o ambas Partes lo requieran, y el
ié\ e
&

;ﬁ?

de la oracidn se interpretard en los mismos términos que
o 3

~ . 370 ' . . . '
&9e hubieran efectuado las modificaciones gramaticales vy
S
= s x ' . . 2 s
%kipmlnologlcas necesarias. Si hubiera dos o mas Arrendatarios,
e

s 2 , . . . . ,
T as responsabilidades y obligaciones del Arrendatario serdn

solidarias y mancomunadas.

BENEFICIO

54. Este Contrato de  Arrendamiento Yy todas sus

disposiciones seran vinculantes para las partes vy sus
respectivos herederos, albaceas, administradores, sucesores y

cesionarios permitidos, y se hardn extensivas v redundaran en

beheficio de todos ellos.

EN TESTIMONIO DE LO CUAL las partes formalizan este

Cohtrato de Arrendamiento en la fecha indicada al principio.

CANADIAN PROPERTY HOLDINGS INC.
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Representada por su agente autorizada
CREIT MANAGEMENT (B.C.) LIMITED
Por: Firma ilegible.
Nombre: R. O'Brien.
Cargo: Gerente Regional, Columbia Brita&nica.
ESTADO DE CHILE
Por: Firma ilegible.
Nombre: Eduardo Tapia Riepel.
. é Cargo: Encargado de Negocios de Chile.
Timbre: Embajada de Chile - Canada.
ANEXO “A”
(Plano) -- Plano propuesto - Revisidén 3
No. 1610 - Inmueble futuro a largo plazo.
Consulado de Chile

Floor - 1185 West Georgia Street - Vancouver, B.C.

* Kk ok ok

(Plano) - Disefio existente

No. 1610 - Inmueble futuro a largo plazo.
Consulado de Chile
16th Floor ~ 1185 West Georgia Street - Vancouver, B.C.
* %ok ok K
(Plano) - Suite 1645 - Disefio existente ~{Provisional)
l6th Floor - 1185 West Georgia Street - Vancouver, B.C.
ANEXO “B”
TRABAJOS DE LA ARRENDADORA

La Arrendadora hard vy solventarid las mejoras del nuevo

_//._.
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inﬁueble sobre la base del alcance de los trabajos acordados

muﬁuamente, segun se indica en el plano adjunto de 21 de septiembre

de§2004 respecto de los Trabajos de Oficina, Revisién 3.

ANEXO “C*
MEDICION DE SUPERFICIES

1. La superficie utii de un Inmueble Arrendado

coﬁrespondiente en’ un piso completo se calculard en 1la

siguiente forma;

-,

a) La superficie Gtil de un piso arrendado se medird hasta

la: superficie interior del cristal de 1la ventana que da al

exterior. La superficie util de todo un piso arrendado incluira

todas las superficies que estén dentro de las paredes

CIO :
p %%kggrlores, menos las escaleras, pero se incluiran los descansos
) .ft \\

DFP‘Q damﬁhs escaleras y la parte proporcional del vestibulo comun en
TRP?EE~ Gl

-%prlmer piso menos las cajas de los ascensores y los ductos

/_51,
Ct e
NQ% o rtlcales con sus paredes circundantes.,

b} No se descontard la superficie ocupada por las columnas y
esﬁructuras salientes necesarias para el edificio.
| 2. La superficie util de un Inmueble Arrendado en un piso
diﬁidido en varios inmuebles se calculara en la siguiente forma:
| a) La superficie util de un Inmueble Arrendado en un piso
dividido en varios inmuebles se medira hasta la superficie
inierior del cristal de la ventana que da al exterior, hasta
el costado de los corredores y/u otras divisiones permanentes

de. la oficina, y hasta el centro de las divisiones que separan

el Inmueble Arrendado de 1los inmuebles contiguos, més una

parte proporcional de las Areas comunes del piso, lo que incluye

//
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corredores, bafios, hall de acceso a los ascensores, hall de

acceso al ascensor de servicio, salas de aire acondicionado,

salas del sistema de ventilacién, armarios de conserijeria,

armarios de conexiones telefdnicas y eléctricas, vy demas

armarios que sirvan en comGn para el Inmueble Arrendado %

otros inmuebles, vy una parte proporcional del hall de uso

comin en el piso principal. Para estos efectos, las A&reas

comunes seran todas las 4reas -como los descansos de las escaleras-
incluidas en el Inmueble Arrendado de acuerdo con el parrafo 1
anterior y no incluidas de acuerdo con el parrafo 2.

se descontard la superficie ocupada por 1las

entrepiso del segundo piso del edificio, menos el 12% de esa
superfiqie luego de deducir el citado espacio excluido que
representa una tolerancia convenida de espacio desocupado.

Al aplicar la definicién anterior, la Arrendadora y el
Artendatario convienen en que la superficie bruta arrendada
eside 135.816 pies cuadrados y en que esta superficie regira
paia todos los efectos de este Contrato de Arrendamiento, aun

cuando el cé&lculo pudiera no ser exacto.

ANEXC “D”

NORMAS Y REGLAMENTOS

El Arrendatario respetard las Normas Yy Reglamentos que

siguen a continuacién (con las enmiendas, modificaciocnes o

.._//_.
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complementos ocasionales de la Arrendadora, segun lo dispuesto

en el Contrato de Arrendamiento) :

1. El Arrendatario no utilizard ni permitira que se

utilice el Inmueble Arrendado para ningtn propésito que

origine algin ruido u olor desagradable, alguna otra molestia

o peligro, o que viole alguna disposicién aplicable de alguna

ordenanza municipal u otras exigencias legales aplicables, o

alguna exigencia de 1los aseqguradores de la Arrendadora; no

permitird que el Tnmueble Arrendado se utilice para cocinar

(salvo con 1la previa autorizacién por escrito de 1a

Arrendadora) ni para dormir, y mantendrad el Inmueble Arrendado

ordenado y sin basura;

;%Qétinados para ello y dejarid el Inmueble Arrendado al término
L ..
<5

ﬁ%a
i

depositard la basura en receptaculos

2d8ada dia hé&bil en una condicién que facilite la prestacién

£3

B

2. El Arrendatario no maltratard, no utilizar& en forma

indebida_ni daflara el Inmueble Arrendado ni ninguna de sus

mejoras o instalaciones; en particular, no depositaré

desperdicios en los artefactos sanitarios ni utilizard dichos

ariefactos para ningin propésito distinto a aquel al que estan

destinados; no dafiard ni hard marcas en las paredes ni en

ninguna otra parte del Inmueble Arrendado.

3. El Arrendatario no realizard, no patrocinaré ni

pe?mitiré fen la medida en que esté bajo su control) ninguna

campafia, promocién ni wventa puerta a puerta en el edificio, ni
instalard en el Inmueble Arrendado ninguna maquina vendedora

ni: dispensadora de refrescos o mercancias, ni permitird que se

_//_
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ingresen al Inmueble Arrendado alimentos ni bebidas, salvo en

elgcaso de las personas, en la hora y en la forma que la

Ariendadora lo haya autorizado.

4. Las entradas, vestibulos, ascensores, cajas de

eséaleras y demas instalaciones del edificio sbélo tienen por
objeto permitir el acceso al Inmueble Arrendado y otras partes
del edificio y el Arrendatario no debera obstruir ni utilizar

indebidamente esas instalaciones ni permitir que sus agentes,

empleados, invitados u otras personas bajo su control las

obstruyan o utilicen indebidamente.

5. Ni el Arrendatario ni otras personas en su lugar

ingresaran al edificio ni trasladarédn dentro del mismo cajas

sin el previo
6.

ﬁfentimiento de la Arrendadora \% sin adoptar las

bre plataformas o bases con rodamientos de acero y de

acuerdo con las instrucciones de 1la Arrendadora, en el

horario, en la forma y por las personas que la Arrendadora
haya autorizado. No deberd ingresarse ni sacarse del Inmueble
Arfendado ni trasladarse en los ascensores ningin mueble ni
niﬁguna clase de objeto de gran tamafic en un horaric que no
seé el autorizado por la Arrendadora. Loa carros de transporte
manual y elementos similares deberan tener llantas de goma vy
demids protecciones aprobadas por la Arrendadora, y sdélo se

utilizardn previo acuerdo con la Arrendadora.
6. El Arrendatario permitira y facilitard el ingreso de

la: Arrendadora o de las personas que ésta designe al Inmueble

Arrendadoc a fin de realizar inspecciones, reparaciones,

_//_
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a la colocacién de muebles u otros objetos se obstruya algin

acceso a ductos centrales, armarios de conserjeria vy de

instalaciones eléctricas u otras vias de acceso a

instalaciones mecanicas, eléctricas o de otro tipe. EL

Arrendatario no colocara ninguna cerradura adicional ni otro
dispositivo de seguridad en las puertas del Inmueble Arrendado
sin la previa autorizacién por escrito de la Arrendadora y de

manera supeditada a las condiciones que imponga la Arrendadora

(>

para mantener el acceso necesario.

7. La Arrendadora podra exigir gqgue la totalidad o algunas

. élas personas que ingresen y salgan del edificio fuera del

‘ﬁ&kario normal de oficina se identifiquen debidamente y se
il =
4y iR

TﬂE§Zi§E§Stren en los libros que se mantengan para tal efecto, vy
AR L . . ‘

,m¢€¢ﬁgdra impedir a cualquier persona el ingreso al Inmueble
% H

Arrendado si no tiene una llave del inmueble ¥ un pase u otra
autorizacién del Arrendatario satisfactoria en cuanto a forma
paia la Arrendadora; asimismo, podra impedir que una persona
refire algin objeto de dicho inmueble sin autorizacidén por
escrito.

8. E1l Arrendatario sdélo se referira al edificio con el
noﬁbre que la Arrendadora le asigne, y utilizard ese nombre
séio en relacidén con el domicilio comercial del Inmueble
Ar}endado y no para fines de promocién ni para ningdn otro
propésito.

: 9. E1 Arrendatario no interferira en las protecciones

instaladas en el exterior de las ventanas y las cerrard o (si

funcionan con control remoto) permitird que se cierren desde

- J/ -
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el anochecer hasta el amanecer, segun lo requiera la

Arrendadora, Y no instalard ninguna cortina interior que

interfiera con la apariencia exterior del edificio.

10. El horario normal de oficina sera entre las 8:00 y
las 18:00 horas, de lunes a viernes, excluidos los dias
fe#iados.

| 11.

No se permitird fumar en el Inmueble Arrendado ni en

el edificio.

Estas Normas Y Reglamentos, con sus ocasionales

modificaciones, no son necesariamente aplicables de manera

uniforme; podrén no considerarse en su totalidad o en parte en

loi que respecta a otros arrendatarios sin que se vea afectada
— _

$3W aplicabilidad en el caso del Arrendatario y del Inmueble
PO

-){.
?ﬁindado, Yy podran no considerarse en su totalidad o en parte
53

o . .
é?ﬁel caso del Inmueble Arrendado sin que se renuncie a su
7

%;égiicacién futura al mismo; 1la imposicién de Normas ¥
Reélamentos no significa ni implica que la Arrendadora tenga
la; obligacién de aplicarlos ni dque tenga gue asumir

re;ponsabilidad alguna por no exigir su cumplimiento.

ANEXQ “E~
MEDIC AMBIENTE, SALUD Y SEGURIDAD

ARTICULO 1 - DEFINICIONES

1) “Auditoria Ambiental” significa una inspeccién o
investigacién en relacién con el Inmueble Arrendado [en el
edificio Yy en el terrenc] u otros lugares afectados, realizada

por un consultor independiente aceptable para la Arrendadora (el

‘“Cbnsultor”), junto con las demas pruebas, estudios vy

._//._
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avériguaciones que el Consultor considere convenientes a la luz

de las circunstancias, en relacién con la generacién, uso,

trénsporte, almacenamiento, depdsito, liberacién, eliminacién,
maﬁejo, venta o fabricacién de alguna sustancia peligrosa en o
enélas cercanias del Inmueble Arrendado [0 del Edificio y del
Teﬁreno] por parte del Arrendatario, 1las personas por las gue el
Arfendatario sea legalmente responsable o cualquier otra persona
qué use u ocupe el Inmueble Arrendado, o con respecto al estado

© condicién del Inmueble Arrendado en relacién con el posible

efecto o contaminacién de alguna Sustancia Peligrosa. Toda

Auditoria Ambiental incluird wun informe por escrito del

Coﬁsultor, donde se especificara que la Arrendadora puede

mnmggéarse en ese instrumento y donde
ﬁ;imO%f%a
Qe &

> ‘Qiﬁﬁresultados de todas las inspecciones,
EAN

se describa la naturaleza \

investigaciones,

Dugrﬁé » estudios y averiguaciones del Consultor; asimismo,
1z AF
#éﬁﬁﬁﬁiré las recomendaciones del Consultor respecto de 1las
- CHME 2

msfedidas de prevencién o saneamiento que deben adoptarse en

reiacién con la presencia o liberacién de alguna Sustancia
Peligrosa en el Inmueble Arrendado (el Edificio y el Terreno].

2. “Reclamacién Ambiental” significa todas las

reclamaciones, pérdidas, costos, gastos, multas, sanciones,

pagos y/o indemnizaciones por dafios y perjuicios (lo que

incluye, entre otros, todos los honorarios de abogados sobre

una base abogado/cliente) relacionados, derivados, originados

o?asociados en alguna forma a la presencia o liberacién de
alguna Sustancia Peligrosa en el Inmueble Arrendado [el

Edificio y el Terreno], o a la violacién de alguna Ley del

Medio Ambiente por parte del Arrendatario, lo que incluye,

...//...
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enﬁre otros, todos los costos Y gastos de reparacién o
reétauracién {incluso investigaciones Y control) del Inmueble

Arrendado [0 del Edificio y/o del Terreno] y/o cualquier

pr@piedad adyacente o en las cercanias del Inmueble Arrendado

[oédel Edificio y del Terreno] que se requiera o que imponga

alguna Ley del Medio Ambiente.

3) “"Ley del Medio Ambiente” significa cualquier ley,

reglamento, norma, resolucién, ordenanza, fallo, certificado,

aprobacién, politica, directriz, determinacién, sentencia u

orden de alglin gobierno federal, provincial o

municipal
co@petente, organismo, reparticién o autoridad gubernamental
reguladora (que pudiera estar vigente), o de cualquier

.ibunal competente, o alguna obligacién o requisito conforme

Mwﬁ‘“

respecto de la generacidn, uso, transporte,

almacenamiento, depbsito, liberacién, eliminacién, manejo,

venta o fabricacién de alguna Sustancia Peligrosa en el

L : Inﬁueble Arrendado.

4) “Sustancia Peligrosa” significa cualquier sustancia

que sea o pueda ser riesgosa o nociva para el medio ambiente o

que pueda provocar algin efecto adverso, dafioc o perjuicio a

las personas o 1los bienes, e incluye, sin limitar la

geheralidad de lo anterior, lo siguiente: i) toda sustancia

qué, en caso de ser agregada al agua, degradaria, alteraria o
seiia parte de un proceso de degradacién o alteracién de la
calidad del agua en una medida dafiina para el hombre, 1ios

animales, peces o plantas; 1ii) cualquier sustancia sdlida,

- // -
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liguido, gas, olor o combinacién de dichos elementos que al

entrar en contacto con el aire, el suelo o el agua crearia o

contribuiria a crear una condicién gue a) pondria en riesgo la

saiud, seguridad o bienestar de las personas o la salud de 1la

vida animal; b) interferiria con un disfrute normal de la vida

© de un bien; c¢) provocaria dafios a las plantas o a los

bienes; y 11i) cualquier sustancia o material declarado o

considerado peligroso, téxico, nocivo, corrosivo, radiactivo,

explosivo o dafiino, un contaminante, un desperdicio, una

fuente contaminante, agente contaminante o elemento

peijudicial conforme a alguna Ley del Medio Ambiente.

ARTICULO 2 - COMPROMISO DEL ARRENDATARIO CON RESPECTO A

gSTANCIAs PELIGROSAS

El Arrendatario acuerda Yy conviene en lo siguiente:

E:i;}&; a) no ingresard ni permitira que se ingrese ni mantenga
5 F

i
7 el Inmueble Arrendado [ni en el Edificio ni en el Terreno]

ninguna sustancia peligrosa, salvo si se cumple con las Leyes

dei Medio Ambiente;

b) cumplird en todo momento Yy exigird a las personas por
laé que el Arrendatario sea legalmente responsable que cumplan
enitodo momento con las Leyes del Medio Ambiente en relacién

coh el Inmueble Arrendado [o el Edificio o el Terreno]

-
r

c}) dard aviso a la Arrendadora si en cualgquier momento

durante el Periodo de Vigencia hubiera alguna Sustancia

Peligrosa en el Inmueble Arrendado vy le entregara la

informacién que la Arrendadora pueda solicitar en relacién con

esa Sustancia Peligrosa Y su presencia en el Inmueble

Arrendado;

_.//_
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d) dara aviso a la Arrendadora de cualquier hecho que

conforme a alguna Ley del Medio Ambiente pueda originar una
obligacién para el Arrendatario o 1la Arrendadora en relacién

con la presencia de alguna Sustancia Peligrosa en el Inmueble

Arrendado, 1lo que incluye, entre otros, aviso de cualquier

liberacién, derrame o esparcimiento en el medio ambiente de

alguna Sustancia Peligrosa en o desde el Inmueble Arrendado [o

el Edificio y el Terreno]:

-+ e) en todos los casos en que el Arrendatario haya dado

— aviso de la presencia de una Sustancia Peligrosa en el

Inmueble Arrendado [o en el Edificio y el Terrenc], o en que

se le exija dar ese Aviso, o cuando la Arrendadora tenga

motivos razonables para pensar que el Arrendatario u otra

;%Cﬁbf{)/v
; mﬁ*ﬁ% ersona por la que el Arrendatario sea legalmente responsable
{g;ﬁg Q&ene ingresd al Inmueble Arrendado [o al Edificio N

N (g erreno] alguna Sustancia Peligrosa, encomendara una Auditoria
" CHILE

et Bmbiental a expensas del Arrendatario cuando la Arrendadora lo
solicite justificadamente;

(7 : f) cumplird todas - las medidas que deban adoptarse en

cuanto a investigacién, solucidén o prevencién conforme a 1la

Ley del Medio Ambiente o segin lo requiriera justificadamente

la’ Arrendadora, y el Arrendatario sera plena y absolutamente

responsable ante la Arrendadora de todos los costos de

limpieza (lo que incluye investigacién, reparacidén vy/o

control) o los costos en que se incurra a fin de cumplir con
la: Ley del Medio Ambiente o alguna solicitud razonable de la
Arrendadora de adoptar medidas en cuanto a investigacién,

reparacidén o prevencién;

B o7 Een e PRI B8 s o i
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g) protegera, indemnizara y liberard completamente de

responsabilidad a 1la Arrendadora Y a sus directores,

ejecutivos, enpleados, agentes, sucesores Y cesionarios por

toda Reclamacién BAmbiental que afecte o que se formule en

contra de 1la Arrendadora vy/o sus directores, ejecutivos,

empleados, agentes, sucesores Y cesionarios a causa o

atribuible directa o indirectamente a un acto u omisién del

Arrendatario y/o de alguna persona por la que el Arrendatario

. seé legalmente responsable, lo que incluye cualquier

incumplimiento de alguna clausula del presente instrumento;

h) celebrard cualquier contrato de seguro adicional con

réspecto al Inmueble Arrendado por los montos y con los

h,

0,
o,
e,

. limites que la Arrendadora o el Acreedor Hipotecario de 1la
Cioﬂ/g;:‘\ :
A PR
\Gfgrendadora pueda
=gyf
(%g.Arrendadora y al Acreedor Hipotecario de la Arrenda
Ry

;jg§US respectivos directores, ejecutivos, empleados, agentes,

'\q.._.___,:.:’-r“‘,/‘)

justificadamente exigir a fin de proteger a

dora y a

sucesores y cesionarios de cualquier Reclamacién Ambiental

relacionada con el Inmueble Arrendado;
o : 1) proporcionar4d a la Arrendadora la garantia que ésta
pueda exigir en términos razonables a fin de asegurarse del

cumplimiento de los compromisos asumidos por el Arrendatario

conforme al presente instrumento.
| ARTICULO 3 - AVERIGUACIONES DE LA ARRENDADORA
Por este acto el Arrendatario autoriza a la Arrendadora
para averiguar ante Cualquier gobierno u organismo de gobierno
réspecto del cumplimiento del Arrendatario de las Leyes del
Médio Ambiente en relacién con el Inmueble Arrendado [o el

Edificio y el Terreno}, y el Arrendatario acuerda Yy conviene

_//.._
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eng que proporcionard a la Arrendadora la autorizacién por

escrito que la Arrendadora pudiera justificadamente solicitar
a fin de facilitar la obtencién de esa informacién. La
Arrendadora o su agente autorizado podrad inspeccionar el

Inmueble Arrendado, sin previo aviso, con el objeto de

verificar el cumplimiento de la Ley del Medio Ambiente por
pafte del Arrendatario y de las exigencias gue impone este
Coﬂtrato de Arrendamiento en 1lo Jque respecta a Sustancias
Peiigrosas. A solicitud de la Arrendadora, el Arrendatario
enéregaré a la Arrendadora un certificado formalizado por un
alio ejecutivo del Arrendatario en que se certifique gue el

Arrendatario cumple a la fecha con los compromisos asumidos

conforme al presente.
”"i.,\

f«} ARTICULO 4 - PROPIEDAD DE SUSTANCIAS PELIGROSAS
it YT B
TO' ' isﬁi; " ] »
%ﬁg%uc,kgﬁ'81 el Arrendatario ingresara o creara en el Inmueble
e A

s e AT

A
“BPrEndado [0 el Edificio y Terreno] alguna Sustancia

v, N

hubiera Sustancias Peligrosas en el Inmueble Arrendado {o en

eli Edificio y Terrenol, esa Sustancia Peligrosa, pese a

cualquier disposicién legal en contrario, serd y se mantendra

como propiedad Unica y exclusiva del Arrendatario Y No pasara

a ser propiedad de la Arrendadora, a pesar del grado en que la

Suétancia Peligrosa o los articulos en que ésta esté contenida

se§ fije al Inmueble Arrendado Y a pesar del vencimiento o

teiminacién anticipada de este Contrato de Arrendamiento.
ARTICULO 5 — RECURSOS DE LA ARRENDADORA EN CASO DE INCUMPLIMIENTO

En caso de incumplimiento sustancial del Arrendatario

conforme a este Anexo, y ademds de los derechos y recursos

._.//_
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especificados en otras disposiciones de este Contrato de

Arrendamiento, la Arrendadora tendra los siguientes derechos N

recursos:

a} terminar este Contrato de Arrendamiento, a opcidén de

lagArrendadora, y/o

b) cobrar todas las indemnizaciones por dafios \%

perjuicios asociadas a dicho incumplimiento, 1o que incluye,

entre otros, ademas de los derechos que 1le correspondan o de

los que disponga 1a Arrendadora con respecto a la terminacién
o :

anﬁicipada de este Contrato de Arrendamiento, los costos \%
catgos de limpieza, multas Y cobros civiles y penales, lucro
Roioss,

-Joﬁﬁﬁﬁﬁante de la Arrendadora Yy otros arrendatarios,
o

7 e ~
g?ﬁmnlzac1ones por dafios y perjuicios y demandas de terceros,
0§

)
i)
1

fOstos y honorarios de los abogados de la Arrendadora.

Yy todas las

DEPTO,
TRADUC.
et

SANTIAGO, CHILE, a 10 de febrero de 2011.






