. ' CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

- Se ha convemdo celebrar el presente contrato de arrendamiento el cual se regird de
s acuerdo a las siguientes cldusulas

1 x

: CLASULA PRIMERA: LAS PARTES

"~ Entre - Ia SOCIEDPAD MERCANTIL INVERSIONES 3535 ONE C.A., de este
- domicilio, inscrita en el Registro Mercantil [JJillce ta Circunscripcion Judicial del
- Distrito Cailtal i Estado de Miranda, con fecha 22 de julio de 2004, anotada bajo el N°

. representada en este acto por el sefior JORGE ANYELO
- ARMAS, venezolano, mayor de edad, de este domicilio, titular de la

" cédula de identidad _actuando en su condicién de apoderado general,
- representacxén seglin consta en el documento poder debidamente autenticado con fecha
17 de noviembre 2010, ante la Notaria Pablica Vigésima del MUIIlClplO Libertador,
. Clrcunscnpcmn Judicial del Distrito Metropolitano de Caracas, quien para todos los
- efectos de este Contrato se denominard EL ARRENDADOR y por la otra, el Estado de
-+ Chile, representado por su Embajador en la Repiiblica Bolivariana de Venezuela, sefior
- MAURICIO LUIS UGALDE BILBAO, mayor de edad, [JJiitular del Pasaporte

Dlplomatzco Ne - residenciado en Caracas, denominado en adelante EL
- ARRENDATARIO.

. CLAUSULA SEGUNDA: ARRENDAMIENTO
EL ARRENDADOR entregard en arrendamiento a EL. ARRENDATARIO que lo

- toma ‘en tal concepto 'y de acuerdo con los términos estipulados en el presente

L documento, el inmueble objeto del presente contrato que se identifica en la cliusula
' 31gulente

= QLAUSULA TERCERA: INMUEBLE OBJETO DEL CONTRATO

El inmueble objeto de este Contrato, es el distinguido como “(-

.;qur : 1.

-

L 2e El inmueble anteriormente identificado que en lo sucesivo se denominari
- SJmplemente el INMUEBLE, pertenece en propiedad a la SOCIEDAD MERCANTIL
-+ INVERSIONES 3535 ONE C.A, segtin consta en documento protocolizado en fecha 28
o de dmembre de 2007 ante la Oficina de Registro Inmobiliario del e

" Re istro del Municipio: Libertador del Distrito Capital, anotado bajo el Tomo
' 'iﬂel Protocoloﬁ
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. 3.- Son parte del INMUEBLE y por lo tanto son objeto de este arrendamiento, los
L bsenes muebles que se describen en el anexo “A” que forma parte de este Contrato
- deb1damente suscrito por LAS PARTES.

4.- EL ARRENDADOR no es responsable por los dafios y perjuicios, pérdidas o
- robos que sufra El ARRENDATARIO en ¢l INMUEBLE arrendado. Tampoco es
- tesponsable  E1 ARRENDADOR por las pérdidas o dafios que sufra EL
1 ARRENDATARIO por motivo de inundacién, ya sea por lluvia, ruptura de algin tubo

" o ducto de aguas blancas o negras, filtracién en los techos, suelos o paredes goteras,

etc. EL ARRENDADOR no se hace responsable por los dafios y perjuicios que pueda

sufrir|[EL. ARRENDATARIO o las personas que habiten o se encuentren en el
. INMUEBLB arrendado por concepto de deterioro, ruina, incendio, terremoto o temblor,

.- a menos que los dafios y perjuicios anteriormente sefialados sean imputables al
S ARRENDADOR caso en el cual éste serd responsable de los mismos.

L CLAUSULA CUARTA: CANON DE ARRENDAMIENTO

] EL ARRENDATARIO se obliga a pagar a EL ARRENDADOR un canon de
. arrendamiento mensual de Bs. F. 68.000. (sesenta y ocho mil bolfvares fuertes) durante

la vigencia de este contrato.

L2 EL ARRENDADOR, al momento de verificarse la cancelacién del canon de
arrendamiento, otorgara a EL ARRENDATARIO, un recibo que dé testimonio
aE fehaciente de dicha obligacién

3 EL ARRENDATARIO se obliga a cancelar por adelantado durante la segunda

o qumcena del mes de ‘enero de 2011, doce cuotas (12) completas del canon de

e arrendamlento en la direccion de EL ARRENDADOR de acuerdo a lo establecido en la
Ny clausula decimocuarta del presente Contrato.

o CLAUSULA QUINTA: VIGENCIA DEL CONTRATO

3 1.- El presente Contrato entraré en vigencia a partir del primer (1) dias del mes de
-+ enerode dos mil once y tendrd una duracién de un plazo fijo convenido de dos (2) afios
s calendarlo contado a partir de esa fecha.

- 2.- Al término del- plazo inicial convenido, el Contrato podra ser prorrogado
L técatamente por periodos fijos adicionales de un afio cada uno, salvo que una de LAS
o PARTES comunique por escrito a la otra, con por lo menos sesenta dias (60) de
. antelac16n a la fecha fijada para el vencimiento de este Contrato o de cualesquiera de
.. sus prorrogas su voluntad de no renovarlo.

3. Queda expresamente convenido entre las partes que suscriben el presente
. Contrato que para el segundo afio de vigencia del mismo, el canon de arrendamiento
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= vigenﬁe;- serd aumentado de acuerdo al indice inflacionario establecido por el Banco
- Central de Venezuela, . para los ultimos doce (12) meses de Contrato, salvo que las

 partes:acuerden el canon que regird durante el segundo afio del plazo de vigencia inicial,
. lo que deber4 constar por esctito.

-+ 4.-  Para Jos casos de prérroga, el canon de arrendamiento vigente, serd aumentado
- de mutuo acuerdo entre LAS PARTES, con seseta (60) dias de anticipacion a la fecha
-+ de vencimiento del presente Contrato.

' CLAUSULA SEXTA: USO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE

~ L- | EL ARRENDATARIO declara recibir EL INMUEBLE en buen estado de
- conservacion, aseo, pintura, instalaciones eléctricas, telefénicas serial niimero

¢ hidréulicas, ductos y demds construcciones inherentes al mismo a su entera satisfaccidn,

-~ comprometiéndose a mantenerlo en igual estado, entregandolo a la finalizacién de este

. contrato, en el mismo buen estado que los recibe, teniendo presente el desgaste natural
. por su uso normal.

2. . EL ARRENDATARIO podré verificar el efectivo funcionamiento de las

: . instalaciones y servicio dentro de un mes (1) de recibido el inmueble objeto del presente
. contrato.

3.  EL ARRENDATARIO se obliga a utilizar EL INMUEBLE como Residencia
- del Embajador de Chile en Venezhelam a entregarlo
... debidamente desocupado en ia forma prevista en la clausula décima.

s CLAIJSULA SEPTIMA: REPARACIONES Y MODIFICACIONES

- 1.~ Ser4n por cuenta de EL ARRENDADOR las reparaciones mayores que
 requiera EL INMUEBLE. EL. ARRENDATARIO por su parte, se obliga a poner en

- conocimiento de EL. ARRENDADOR, por escrito y con la mayor urgencia, cualquier
. daffo que se origine como indicio de que pueda ser necesaria alguna reparacién mayor
de EL . INMUEBLE. Por el incumplimiento de esta obligacién, declarada asi por

sentencia judicial, serd responsable de los dafios y perjuicios que origine esta

- negligencia.

12~ Serdn por cuenta de EL. ARRENDATARIO las reparaciones menores que
- ¢ requiera EL INMUEBLE durante la vigencia del presente contrato. Para los efectos de

“la presente cléusula, se considerardn reparaciones menores aquellas cuyo costo,
. individualmente considerado, sean menores del veinte por ciento (20%) del canon

mensual vigente para el momento de la ocurrencia de la reparacién menor.

\e<




3. EL ARRENDATARIO no podra efectuar modificaciones ni reparaciones en las
L . estructuras de EL INMUEBLE sin la previa autorizacion por escritc de EL
o S ARREN])ADO-R

4. Las Partes acuerdan que no se introducirén mejoras a la propiedad arrendada.

-~ En caso de que €stas fueren necesarias, se acordaran por escrito las condiciones de las
- mlsmas

' CLAU'SULA OCTAVA: SERVICIOS

SRR N Serén por cuenta exclusiva de EL. ARRENDATARIO el pago de todos los
. gastos por concepto de servicios de energfa, teléfono, aseo urbano, Internet, televisién
- porcable, agua y cualquier otro servicio que requiera o contrate en EL INMUEBLE. EL
. ARREN])ATARIO se obliga a pagar oportunamente y conservar todas las facturas de
o dlchos servicios hasta la terminacién del Contrato.

2. EL ARRENDADOR pagara todos los impuestos y derechos que la legislacion
- vigente establece como de su exclusiva obligacion. Cancelard, en consecuencia, el
- derecho de frente de EL INMUEBLE.

! CLAUsULA NOVENA: CESION DEL CONTRATO

. EL ARRENDATARIO no podra ceder el presente Contrato, ni traspasar 0 sub-
_ arrendar EL INMUEBLE objeto del mismo, ni total o parcialmente sin la previa
o autor1zac:én escrita de EL ARRENDADOR.

o CLAUSULA DECIMA: DESOCUPACION Y ENTREGA DEL INMUEBLE

1. EL ARRENDATARIO se¢ obliga a entregar EL INMUEBLE a EL
: ARREN])ADOR al término del presente Contrato, totalmente desocupado y en las
- mismas condiciones en que lo recibe, especialmente en cuanto se refiere a los sanitarios,

i : : caﬁerias mstalacnones ¢léctricas, excepto en lo que respecta al deterioro causado por el
v uso natural de EL INMUEBLE.

o 2e SI EL ARRENDATARIO incumple la obligacién de entregar EL INMUEBLE
-ooal fmahzar el Contrato en los términos estipulados, debera indemnizar a EL
o ARRENDADOR por lo perjuicios causados de acuerdo con la Ley.

3 CLAUSULA DECIMA PRIMERA: ESTIPULACIONES VARIAS

T ¥ Sl con posterioridad a la fecha de celebracién de este Contrato, se cambiare el
e numero distintivo del inmueble asignado, o se cambiare el nombre que Io distingue,

. pasare a otro propietario o hubiere cambio en su administracion, este Contrato por
- mnguno de estos hechos, perdera su valor legal entre LAS PARTES.




2 Queda expresamente convenido entre LAS PARTES contratantes que si, en
. - razén de cualesquiera dlsposm(‘m municipal o trabajo de urbanismo ordenado por
+ ¢ 7 alguna entidad gubernamental o si EL INMUEBLE quedare afectado por decretos de
: - expropiacién por causa de utilidad publica social o de otra naturaleza, legalmente
autorizada para ello por institutos auténomos, afectdndose directa o indirectamente EL
s INMUEBLE de manera que fuera preciso que EL ARRENDATARIO se viere
obllgado a “desocuparlo, este Contrato quedard resuelto de pleno derecho. EL
' ARRENDATARIO no tendré derecho a reclamar a EL ARRENDADOR
3 1ndemmzac:16n por tal concepto.

3. Con el objeto de verificar las condiciones de EL INMUEBLE, EL
o ARREN])ADOR se reserva el derecho de visitarlo personalmente o por medio de otra
o persona que ella autorice para ello. La visita podr4 realizarse solamente mediante previo
.- aviso por escrito a EL ARRENDATARIO y se efectuaré en la forma, en el dia ¥ hora

. que en cada caso dispongan de mutuo acuerdo ambas partes contratantes.

— L 4 Para garantizar las obligaciones asumidas en el presente Contrato EL
: S ARREN])ATARIO entrega a EL. ARRENDADOR, en calidad de depdsito de

L garantla, la cantidad de Bs.F. 204.000(doscientos cuatro mil bolivares fuertes) los cuales
o equ:valen a tres mensualidades de arrendamiento, como garantia de la debida
- conservacién de EL INMUEBLE Y demds enseres que seglin inventario anexo se le

-~ entregan conjuntamente con el mismo. Dicha suma deberd ser depositada por EL

- ARRENDADOR, en una cuenta corriente bancaria especial abierta a nombre de EL
E ARRENDATARIO, la cual le serd devuelta, con los intereses devengados al término
~ del arrendamiento, una vez canceladas las obligaciones y responsabilidades
correspondientes que EL ARRENDATARIO ha asumido de acuerdo con este

- Contrato, para lo cual se establece un plazo méximo de treinta dias (30) posteriores a la
. fecha de entrega de EL INMUEBLE. Queda entendido que EL. ARRENDATARIO no

s podré imputar ninguna mensualidad de arrendamiento al monto entregado en calidad de
: deposxto de garantia.

-~ 5.~ EL ARRENDADOR, entrega a EL ARRENDATARIO, dentro del canon de

i - arrendamlento, un terreno contiguo al inmueble objeto de éste contrato, asignado con el

(» ' - namero F-31, situado en calle Vaamonde, el cnal estara sujeto a las disposiciones que
' _§ ngen esta convencion.

6. Por convenio expreso de las PARTES queda excluida del goce de uso una
s hab1tac1énfbodega ubicada en la segunda planta del INMUEBLE para uso exclusivo de
. depésito de bienes muebles que no son objeto de este arrendamiento. El acceso a esta

: habltaclonfbodega por parte del ARRENDATARIO o de quien designe, podra
+* solamente realizarse mediante acuerdo previo del dia y la hora que en cada caso ambas
o partes considerando que siempre los dias seran habiles.
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QIM@AM RESCISION POR INCLUMPLIMIENTO
' DEL CONTRATO

- L= El incumplimiento por parte de EL ARRENDATARIO de cualesquiera de sus
.- obligaciones, dard motivo para la resolucién del presente Contrato de pleno derecho, la
- inmediata desocupacién de EL INMUEBLE, sin perjuicio que EL ARRENDADOR,
- pueda; ejercitar las acciones Judiciales correspondientes por concepto de dafios y
- perjuicios hasta la definitiva entrega de EL INMUEBLE.

2.~ Serén por cuenta de EL ARRENDATARIO los gastos judiciales que ocasionen
~ su incumplimiento de las obligaciones derivadas del presente Contrato.

- CLAUSULA DECIMA TERCERA: CLAUSULA DIPLOMATICA

~ ¢ 1.- El'arrendatario estara facultado para poner término anticipado al presente contrato,

- mediante comunicacion escrita enviada a la arrendadora con ese fin y con, a lo menos,

- 30 dlas de anticipacion a la fecha en que surtird sus efectos, cuando por razones de
- indole institucional del pais acreditante, motivos de seguridad o fuerza mayor, 0 por
- término de relaciones diplomaticas entre la Repiblica Bolivariana de Venezuela y la

7.

- Republica de Chile debiere cerrarse la Embajada de Chile en dicho pais. En esta

- hipdtesis, el arrendatario s6lo deberd pagar la renta de arrendamiento que se devengue

~ hasta el altimo dia de uso efectivo del inmueble respectivo, sin que la arrendadora tenga

- derecho a indemnizacién alguna por este cese anticipado del contrato. Si existieren

 rentas pagadas por adelantado, la arrendadora deberd restituir aquellas que corresponden
- amensualidades posteriores a aquella en que va a operar dicha terminacion anticipada.

2. iQueda entendido, a pesar de cualquier disposicién en contrario, explicita o
- implicita en este Contrato, no se considerara que EL. ARRENDATARIO al celebrar
~este Contrato, renuncia a los privilegios e inmunidades de las que goza como Estado

- sobetano reconocido como tal, por la Repiblica Bolivariana de Venezuela de acuerdo

- con el derecho internacional y las leyes venezolanas.

~ CLAUSULA DECIMA CUARTA: NOTIFICACIONES O AVISOS

- Todas! las notificaciones o avisos que una de LAS PARTES envie a la otra, para los
- efectos de este Contrato, se consideraran validamente efectuadas en la fecha de entrega
- por escrito de dicha notificacién en las sisuientes direcciones: ARRENDADAD
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~ CLAUSULA DECIMA QUINTA: DOMICILIO

+ LAS PARTES, eligen como domicilio especial y exclusivo para todos los efectos
- derivados del presente Contrato, la ciudad de Caracas a la jurisdiccién de cuyos
 tribunales declaran expresamente reconocer.

~ CLAUSULA DECIMA SEXTA: EJEMPLARES Y FIRMAS
- Para los efectos de este Contrato se hacen dos (2) ejemplares de un mismo tenor que

firman LAS PARTES en sefial de conformidad en la Ciudad de Caracas, Venezuela, a

~ los treinta dfas del mes de diciembre del afio 2010,

e {

EL ARRENDATARIO






